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NOMENCLATURA : 1. [40]Sentencia

JUZGADO : 300 Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL : C-20773-2024

CARATULADO : BK SPA/TRANSPORTE CINCO LTDA.

Santiago, uno de julio de dos mil veinticinco

VISTOS:

Con fecha 26 de noviembre de 2024, comparecen don Paul
Abogabir Méndez, ingeniero comercial, y don Orlando Catalan Golott,
ingeniero civil industrial, actuando conjuntamente en representacion de
BK SpA., sociedad del giro servicios financieros, ambos domiciliados
en Avenida Apoquindo N°3721, oficina 151, comuna de Las Condes,
quienes deducen demanda de terminacibn de contrato de
arrendamiento por no pago de rentas e indemnizacion de perjuicios en
contra de Transportes Cinco Limitada, sociedad del giro de su
denominacion, representada legalmente por Inversiones y Asesorias
Cerro Alto Limitada, sociedad del giro de su denominacién,
representada, a su vez, por don Jean Paul Harseim Candia,
empresario; y en contra de don Jean Paul Harseim Candia y de don
Enrique José Harseim Hein, ignora profesion u oficio, en sus
calidades de fiadores y codeudores solidarios, todos domiciliados
indistintamente en Avenida Las Condes N°9.792, departamento 801,
comuna de Las Condes, y/o Caupolican N°2.301, comuna de Renca,

y/o Parque Central N°10.672, comuna de Colina.

Sefalan que con fecha 31 de marzo de 2021, mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Publico Titular de la 36° Notaria de
Santiago, don Andres Felipe Rieutord Alvarado, Repertorio N°5.875-
2021, don Enrique José Harseim Hein celebro contrato de

compraventa y arrendamiento con opcion de compra con BK SpA.

Indican que, en virtud de dicho contrato, don Enrique Harseim

Hein vendio, cedié y transfirio a BK SpA, el inmueble ubicado en
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Pasaje Via Azul N° 10.110, correspondiente al Lote N°1-A, del plano
respectivo, comuna de Lo Barnechea, la que fue inscrita a fojas 38.421
namero 56.199 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago del afio 2021. A su vez, en el mismo instrumento,
y segun consta en la respectiva inscripcion de fojas 35519 numero
40923 del Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices de Santiago del afio 2021, BK SpA dio en
arrendamiento a don Enrigue José Harseim Hein el inmueble
sefalado, pudiendo hacer uso de la opcién de compra en el evento de

cumplir con las condiciones estipuladas.

Hacen presente que, con fecha 14 de abril de 2021, mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Publico Titular de la 36°
Notaria de Santiago, don Andrés Felipe Rieutord Alvarado, repertorio
N°6.739-2021, las partes celebraron convencion de novacion por
cambio de deudor y modificacion del contrato de arrendamiento
indicado precedentemente. En dicha novacion, el arrendatario original,
don Enrique José Harseim Hein, cedi6 y transfirid al nuevo
arrendatario, la sociedad Transportes Cinco Limitada, vya
individualizada, todos sus derechos, obligaciones, calidad juridica y

posicion contractual de manera integra.

Respecto a la modificacion del contrato de arrendamiento,
mencionan que las partes acordaron que el contrato tendria un plazo
fijo de duracion de 105 meses, a contar de la fecha de otorgamiento

del instrumento modificatorio.

Indican que, en virtud del instrumento modificatorio, la
arrendataria Transportes Cinco Limitada se obligd a pagar a la
arrendadora, de manera vencida 104 rentas de arrendamiento: de la
renta 1 a la 30 por la suma equivalente a 150 Unidades de Fomento
mas IVA, cada una; de la renta 31 a la 36, por la suma equivalente a
230 Unidades de Fomento mas IVA, cada una; de la renta 37 a la 48

por la suma equivalente a 300 Unidades de Fomento mas IVA, cada
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una; y de la renta 49 a la 104 por la suma equivalente a 339,9211

Unidades de Fomento mas IVA, cada una.

Afaden que se estipuld, que la primera renta de arrendamiento
se pagaria con fecha 20 de mayo de 2021, y las restantes 103 rentas
de arrendamiento sucesivas serian pagadas todos los dias 20 de cada

mes, correspondiendo la segunda cuota al mes de junio del afio 2021.

Afirman que la sociedad Transportes Cinco Limitada ha cesado
en el cumplimiento de su obligacién, a partir de la renta con
vencimiento el dia 20 de mayo de 2024, por lo que, a la fecha de
presentacion de la demanda, adeuda a su representada la suma de
seis rentas de arrendamiento, ascendiendo el valor de cada renta a la
suma de 300 Unidades de Fomento cada una, equivalentes al 15 de
noviembre de 2024 a $11.417.430, méas impuesto al valor agregado,

cada una.

Agregan que las seis rentas impagas con el impuesto del valor
agregado incluido, ascienden a la suma de $81.520.450, mas

intereses, reajustes y costas.

Sefalan que, en la clausula séptima del contrato original, las
partes acordaron que, en concepto de clausula penal, como
avaluacion convencional y anticipada de los perjuicios, se pagaria una
suma equivalente en pesos al 50% de las rentas que se encontraban

pendientes de vencimiento a la época del incumplimiento.

Refieren que, en la clausula décimo primero del contrato
modificatorio, las partes sefialaron “DECIMO PRIMERO: Domicilio.
Para todos los efectos legales de este instrumento, las partes fijan
domicilio en la comuna y ciudad de Santiago. Para el evento en que se
decida la concurrencia ante la justicia ordinaria, de conformidad a lo
dispuesto en el numero Cuatro) de la clausula precedente, las partes
se someten a la competencia de sus tribunales ordinarios de justicia

del domicilio antes sefialado”.
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Finalizan solicitando tener por interpuesta demanda de
terminacion de contrato de arrendamiento, cobro de rentas, restitucion
del inmueble arrendado e indemnizacién de perjuicios en contra de
Transportes Cinco Limitada, ya individualizada, en calidad de
arrendataria, demandada principal, y en contra de don Jean Paul
Harsem Candia y de don Enrique José Harseim Hein, ya
individualizados, en sus calidades de fiadores y codeudores solidarios,
acogerla a tramitacion y citar a las partes al comparendo de
contestacion, conciliaciéon y prueba a realizarse el quinto dia habil
después de notificada la demanda y, en definitiva, acogerla en todas
sus partes con expresa condenacidn en costas, declarando la
terminacion del contrato de arrendamiento de marras, ordenar la
restitucion inmediata del bien dado en arrendamiento, y condenar
solidariamente al arrendatario y a los fiadores y codeudores solidarios
al pago de la suma $81.520.450, mas las rentas que se devenguen
durante la tramitacion del presente juicio, y los respectivos intereses y
reajustes, con costas, y al pago de la clausula penal pactada por las
partes contratantes establecida en la clausula séptima del contrato de

arrendamiento original.

Con fecha 3 de febrero de 2025, se notificé a los

demandados.

Con fecha 10 de marzo de 2025, se llevé a efecto el
comparendo de estilo con la asistencia de la demandante y la
demandada Transportes Cinco Limitada, autorizandose a la
abogada de la demandada a comparecer como agente oficioso de los
demandados en sus calidades de fiadores y codeudores solidarios,
ordenandose su ratificacion dentro de tercero dia, ya sea

presencialmente o via remota.

En el comparendo de estilo, el actor ratificod la demanda con

expresa condena en costas.
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Acto seguido, la parte demandada contestd la accion,
argumentando que la deuda alegada no existe, por cuanto los pagos
de las rentas han sido enteramente efectuados a la demandante,
siendo las ultimas transferencias realizadas los dias 3 de enero y 25

de febrero de 2025, por un monto total ascendente a $8.686.522.

Agrega que, durante los afios 2021, 2022, 2023, 2024 y 2025, su
representada ha pagado la suma total de $374.586.362 a BK SpA.

Sin perjuicio de lo anterior, hace presente que el pago del 25 de
febrero de 2025, fue realizado por una empresa relacionada
“Transportes 5T SpA”, RUT N°77.911.592-5, la cual fue destinada a
pagar los saldos adeudados.

Ahora bien, reconoce que existieron atrasos en los pagos, pero
gue todo lo que se debia se pagd durante el transcurso del presente
procedimiento, los cuales seran acreditados en la etapa procesal
respectiva. En tal sentido, no existe causal legal que faculte al
demandante para poner término al contrato al tenor de lo sefialado en
la demanda y, en virtud de ello, solicita el rechazo de la misma en

todas sus partes, con costas.

Con fecha 12 de mayo de 2025, se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el comparendo de estilo y reiterado
a folio 35, teniéndose por contestada la demanda en rebeldia de los
demandados don Jean Paul Harsem Candia y don Enrique José
Harseim Hein, en sus calidades de codeudores solidarios y fiadores de
la sociedad demandada, y no rendida la prueba respecto de los

demandados ya referidos.
Acto seguido, se cité a las partes a oir sentencia.
CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que BK SpA. deduce demanda de terminacion de
contrato de arrendamiento por no pago de rentas e indemnizacion de

perjuicios en contra de Transportes Cinco Limitada, en su calidad de
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arrendataria, y de don Jean Paul Harsem Candia y don Enrique José
Harseim Hein, estos ultimos en calidades de fiadores y codeudores
solidarios, todos ya individualizados, en atenciéon a los antecedentes
de hecho y fundamentos de derechos consignados en lo expositivo de

la presente sentencia.

SEGUNDO: Que se llevo a efecto el comparendo de estilo con la
asistencia de la demandante y la sociedad demandada, oportunidad
en que se contestd la demanda, se efectuo el llamado a conciliacion y

se recibi6 la causa a prueba.

TERCERO: Que se fijaron como hechos respecto de los cuales

debia recaer la prueba rendida, los siguientes:

1. Efectividad de existir entre las partes un contrato de
arrendamiento del inmueble sub lite, naturaleza vy

estipulaciones del mismo.

2. En su caso, renta o canon de arrendamiento y época fijada

para su pago.

3. Efectividad que el demandado se encuentra al dia en el pago

de las rentas de arrendamiento.

CUARTO: Que, de lo dispuesto en los articulos 1545, 1938 y
1942 del Cdédigo Civil, se desprende que el contrato de arrendamiento
es un contrato bilateral, por medio del cual una de las partes, el
arrendador, concede el goce de una cosa y la otra, el arrendatario, se
obliga a pagar el precio o renta determinada, siendo esta ultima su
obligacién principal o esencial en los términos del articulo 1444 del

cuerpo legal antes nombrado.

QUINTO: Que, atendida la naturaleza juridica de la accién
incoada, y en conformidad a lo dispuesto en el articulo 1698 del
Cddigo Civil, corresponde a la parte demandante probar la existencia

del contrato y las obligaciones contraidas por el arrendatario en cuyo
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incumplimiento funda su accién, siendo carga del demandado el

acreditar el cumplimiento de las mismas.

SEXTO: Que la parte demandante, en orden a acreditar sus

dichos, acompand, la siguiente prueba documental:
A folio 1:

1. Copia de contrato de compraventa y arrendamiento con
opcidn de compra, celebrado por escritura publica el 31 de marzo de
2021, entre BK SpA. como arrendadora, y don Enrique José Harseim
Hein, como arrendatario, respecto del inmueble ubicado Pasaje Via
Azul N°10.110, correspondiente al Lote N° 1-A, del plano respectivo,

comuna de Lo Barnechea.

2. Copia de modificacion del contrato de arrendamiento por
novacion por cambio de deudor, celebrado ante Notario Publico el 14
de abril de 2021.

3. Inscripcién de la propiedad sub lite que consta a fojas 38.421,
namero 56.199 del Registro de Propiedad del afio 2021.

4. Inscripcion del contrato de compraventa y arrendamiento con
opcién de compra a fojas 26.789 numero 30.666 del Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de

Santiago del afo 2021.

5. Inscripcion de la modificacion y cesion del contrato de
arrendamiento a fojas 35.519 numero 40.923 del Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de

Santiago del afo 2021.
6. Tabla de desarrollo del contrato emitida por BK SpA.
A folio 25:
7. Certificado de dominio con vigencia del inmueble en comento.

8. Certificado de hipotecas y gravamenes del inmueble en

comento.

[m1=E¥y[m] Este documento tiene firma electrénica
"-.'.!'..--"-.r.j y su original puede ser validado en
*- {1 http://verificadoc.pjud.cl

i

Cédigo: PUWVXZHYWCT



SEPTIMO: Que, por su parte, la demandada Transportes Cinco
Limitada acompafid la siguiente prueba documental, agregada a folio
30:

1. Treinta y un certificados de pago, emitidos por Banco Itad,
correspondientes a transferencias realizadas a la demandante, por un
total de $66.495.138, relativos al afio 2021.

2. Sesenta y un certificados de pago, emitidos por Banco Itaq,
correspondientes a transferencias realizadas a la demandante, por un
total de $146.815.518, relativos al afio 2022.

3. Sesenta y un certificados de pago, emitidos por Banco Itau,
correspondientes a transferencias realizadas a la demandante, por un
total de $152.589.184, relativos al afio 2023.

4. Certificado de transferencia realizada fecha 28 de enero de
2024, emitido por el Banco Santander, que refleja veinticuatro
transferencias realizadas por Transportes Cinco Limitada a la

demandante, por un total de $53.605.971, relativo al afio 2024.

5. Dos comprobantes de transferencias realizados con fecha 8
de enero y 25 de febrero del afio 2025, emitidos por Banco Santander,

gue reflejan transferencias por un total de $8.686.522.

OCTAVO: Que, de conformidad con lo expuesto por las partes y
segun consta de la documental aportada y no objetada, es posible
tener por acreditada la existencia de un contrato de arrendamiento con
opcién de compra celebrado con fecha 31 de marzo de 2021, y
modificado con fecha 14 de abril de 2021, cuyas principales

estipulaciones son las siguientes:

1. Que BK SpA. dio en arrendamiento con opcién de compra a
don Enrique José Harseim Hein, la propiedad ubicada en Pasaje Via
Azul N°10.110, correspondiente al lote N°1-A, comuna de Lo
Barnechea, Region Metropolitana (clausula primera y tercera del

contrato original).
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2. Que, posteriormente, se convino una novacion por cambio de
deudor, sustituyendo al arrendatario original por Transportes Cinco
Limitada, quien asume todas las obligaciones y derechos de su

antecesor (clausula segunda de la modificacién del contrato).

3. Que el contrato de arrendamiento tendria un plazo fijo de
duracion de 105 meses, contado desde el 14 de abril de 2021

(clausula quinta de la modificacion del contrato).

4. Que, segun la clausula quinta de la modificacién contractual,
la arrendataria se obligd a pagar 104 rentas de arrendamiento, de la

siguiente manera:

a) De la renta uno a la treinta, por la suma equivalente a 150 UF

mas IVA, cada una.

b) De la renta treinta y uno a la treinta y seis, por la suma

equivalente a 230 UF mas IVA, cada una.

c) De la renta treinta y siete a la cuarenta y ocho, por la suma

equivalente 300 UF mas IVA, cada una.

d) De la renta cuarenta y nueve a la ciento cuatro, por la suma

equivalente a 339,9211 UF mas IVA, cada una.

5. Que la primera renta se pagaria con fecha 20 de mayo de
2021, y las restantes 103 rentas, se pagarian todos los dias veinte de

cada mes (clausula quinta de la modificacion del contrato).

6. Que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que
corresponden a la arrendataria y, en especial, el no pago oportuno de
una cualquiera de las rentas de arrendamiento pactadas, facultaria a
BK SpA., entre otra opcion, a dar por terminado ipso facto el
arrendamiento, sin necesidad de declaracion judicial; exigir la
inmediata devolucion del inmueble arrendado; el pago de la totalidad
de las rentas de arrendamiento vencidas e impagas y el pago de todas
las que vencieren hasta la restitucion completa del inmueble

arrendado; y en concepto de clausula penal, como avaluaciéon
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convencional y anticipada de perjuicios fijada por las partes, una suma
equivalente en pesos al cincuenta por ciento de las rentas que se
encontraban pendientes de vencimiento a la época del incumplimiento

(clausula séptima del contrato original).

7. Que don Enrique José Harseim Hein y don Jean Paul Harseim
Candia se constituyeron en fiadores y codeudores solidarios de la

arrendataria (clausula sexta de la modificacion del contrato).

NOVENO: Que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1698 del
Caodigo Civil ya citado, habiendo la demandante acreditado la
existencia del contrato de arrendamiento, correspondia a la parte
demandada probar el pago de las rentas cobradas, carga procesal que

no fue cumplida satisfactoriamente.

En efecto, teniendo en cuenta que la mora sostenida por la parte
demandante habria acontecido en el mes de mayo de 2024, los
certificados y comprobantes de transferencias bancarias atingentes
desde esa fecha, solo demuestran pagos parciales y fuera del plazo

estipulado.

Asi, a modo ejemplar, la renta del mes de mayo de 2024 (N°38),
ascendia a 300 UF, correspondiente a $11.211.600, segun el valor de
la unidad de fomento a dicha fecha ($37.372) y, en las transferencias
acompafnadas por la obligada, no figura ningun traspaso de dinero en
dicho mes, mientras que en el mes de junio del mismo afo, se realizan
seis transferencias (cuatro el dia 6 de junio y dos el dia 14 de junio)
por un total de $19.132.390, lo que no alcanza a cubrir las dos cuotas
devengadas (meses de mayo y junio), situacion que se repite los
meses siguientes en que se constata solo pagos incompletos y tardios
de la renta (por ejemplo, en agosto solo consta un pago de
$3.921.969), y en algunos meses ausencia de pagos, como ocurre en

octubre, noviembre y diciembre de 2024.

En consecuencia, se tendrad por acreditado el incumplimiento

contractual sostenido en la demanda, toda vez que las rentas no
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fueron pagadas en la fecha acordada y por el monto estipulado, razon

gue permite acoger la demanda de terminacion.

DECIMO: Que el articulo 1977 del Codigo Civil establece que “/a
mora de un periodo entero en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador, después de dos reconvenciones (...) para hacer cesar

inmediatamente el arriendo”.

UNDECIMO: Que, asi las cosas, atendido el mérito de lo
expuesto en los considerandos precedentes, los hechos que se dieron
por establecidos, el incumplimiento de su obligacién principal en los
términos expuestos, contemplada en los articulos 1915 y 1942 del
Caodigo Civil, ha de acogerse la demanda, en lo relativo a la
terminacion del contrato, restitucion del inmueble arrendado y el pago
de las rentas adeudadas desde el mes de mayo hasta el mes de
octubre de 2024 y las devengadas durante la tramitacion de este juicio
hasta la restitucion del inmueble arrendado, con las precisiones que se

indicaran.

Que, en cuanto a la cuantia de las rentas adeudadas, cabe tener
en cuenta que desde el mes de mayo de 2024 (N°38) y hasta marzo
de 2025 (N°48), la renta asciende a UF 300 cada una mas IVA;
mientras que desde abril de este afio en adelante y hasta la restitucion

del inmueble, la renta corresponde a 339,9211 UF.

Que, ahora, respecto de las rentas adeudadas hasta la
interposicién de la accién, las que se extienden desde el mes de mayo
a octubre del afo 2024, con los documentos agregados a folio 30, la
arrendataria ha demostrado la existencia de pagos parciales en dicho
periodo (quince en total), los que ascienden a un total de $44.028.559,
los que deben ser descontados del monto adeudado, el que no podra
superar la cifra concreta pedida en el libelo, ascendente a
$81.520.450.

Que, respecto de las rentas devengadas durante la tramitacion

del juicio, debera descontarse el abono efectuado el 7 de enero de
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2025, por un monto de $5.012.152. No ocurre lo mismo con la
transferencia realizada en febrero del afio en curso, la que no puede
ser considerada como pago parcial de renta, dado que emana de una
empresa distinta a la demandada (Transportes 5T SpA), y no
proporciona ningun antecedente del que pueda colegirse su relacion

con el contrato de arrendamiento en cuestion.

DUODECIMO: Que, en cuanto a la solicitud de reajustes, estos
seran desestimados en razon que la renta esta pactada en una unidad

reajustable (Unidad de Fomento).

Que, respecto a los intereses, atendido lo pactado en la clausula
séptima del contrato de arrendamiento original, las rentas seran
recargadas con el interés maximo convencional para operaciones no
reajustables que se encontraren vigente, desde la notificacion de la

accion.

DECIMO TERCERO: Que, por otra parte, la clausula séptima del
contrato de arrendamiento original establece, en caso de
incumplimiento, como avaluacién convencional y anticipada de
perjuicios, una suma equivalente al 50% de las rentas que se
encontraban pendientes de vencimiento a la época del incumplimiento;
clausula penal que es, en principio, aplicable, aunque de manera

morigerada, como se dira.

Que, en efecto, una aplicacion literal irrestricta de dicha clausula
penal, conllevaria a que la demandante obtendria la restitucion del
bien arrendado y un porcentaje importante del pago de las rentas
pendientes de vencimiento a la época del incumplimiento, todo lo que
constituye un escenario de abierta desproporcion entre las partes y
admite severos cuestionamientos si se analiza como un elemento

integrante de un todo.

DECIMO CUARTO: Que estos cuestionamientos van desde un
apartamiento de la buena fe objetiva que inspira nuestro ordenamiento

juridico y que encuentra respaldo normativo en el articulo 1546 del
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Cadigo Civil, pues se transgrede la funcion natural de la clausula penal
y se la convierte en una medida opresiva hacia la parte deudora; hasta
una posible nulidad absoluta de la clausula penal, por vicio de causa
ilicita, ya que por actos aisladamente apegados a la legalidad, como el
contrato de arrendamiento, la opcion de compra y la clausula penal
misma, se incurre en un fraude a la ley al propiciarse un
enriquecimiento injusto para el arrendador, que retendria para si el
objeto que se obligé vender y parte de su precio (en este sentido, es
posible encontrar la opinién de Hernan Corral Talciani, en su obra “La
clausula penal”, Editorial Juridica de Chile, Santiago, 2013, pagina
321).

DECIMO QUINTO: Que la validez de la clausula penal, no
obstante, queda a salvo si esta sentenciadora morigera su tenor literal
y la aplica en un sentido menos riguroso. La voluntad comun que es
dable atribuir a las partes ante esta coyuntura contractual, es que la
clausula penal efectivamente recibiera alguna aplicacion. Por otro
lado, el principio de conservacion de los contratos; la buena fe objetiva
como regla integradora y clave interpretativa; las reglas de
interpretacion de los contratos, contenidas en los articulos 1560 y
siguientes del Cdédigo Civil; y adicionalmente, la facultad discrecional
de moderacion que el articulo 1544 inciso final del Cddigo Civil da a
los jueces (en tal sentido Hernan Corral Talciani, en su obra citada,
pagina 320), conducen a la conclusion que, si en la especie se vela
por un debido equilibrio entre los contratantes, aplicAndose en su justa

medida la clausula penal, ésta es perfectamente valida.

DECIMO SEXTO: Que, por consiguiente, y haciendo uso de esta
facultad moderadora, se accedera a la aplicacion de la clausula penal
pactada en la clausula séptima del contrato original, solo en cuanto a
gue se condenard a la arrendataria y a sus codeudores solidarios al
pago del 10% de las rentas que se encontraban pendientes de
vencimiento al momento del incumplimiento, pero solo hasta aquella

en que se realice la restitucion efectiva del inmueble o el pago de la
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deuda, lo que sea que ocurra primero, porcentaje que parece
adecuado y permite conseguir el efecto punitivo propio de la clausula

sin llegar a ser ésta ni ilicita ni enorme.

Y atendido lo razonado y dispuesto en los articulos 1444, 1535,
1545, 1915 y siguientes y 1977 del Cdodigo Civil; 144, 170, 346 del
Caodigo de Procedimiento Civil y articulos 1, 3, 4,5, 6,7, 8, 10,15y 21
de la Ley N°18.101, se resuelve:

|. Que se hace lugar a la acciéon deducida con fecha 26 de

noviembre de 2024, y se declara:
a) La terminacion del contrato de arrendamiento;

b) Que se condena a la arrendataria a la restitucion del inmueble
arrendado, dentro de décimo dia desde que la sentencia cause

ejecutoria;

c) Que se condena solidariamente a los demandados al pago de
las rentas adeudadas, correspondientes a los meses de mayo a
octubre de 2024 y las devengadas durante el transcurso del juicio y
hasta la restitucion del inmueble arrendado, con las precisiones
indicadas en el considerando undécimo, incrementada con el interés
maximo convencional para operaciones no reajustables desde la

notificacion de la accion.

d) Que se condena solidariamente a los demandados al pago
de la clausula penal, en los términos sefialados en el considerando

décimo sexto.
Il. Que se condena en costas a los demandados.
Registrese, notifiquese y archivese en su oportunidad.

ROL N° C - 20773- 2024.
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Pronunciada por dofia Daniela Royer Faundez, Juez Titular del

Trigésimo Juzgado Civil de Santiago.

En Santiago, a uno de julio de dos mil veinticinco, se notificé por el estado
diario, la resolucién precedente.

Daniela Andrea Royer Falindez
Juez

PJUD

Uno de julio de dos mil veinticinco
11:51 UTC-4
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