ROL C-11968-2018

NOMENCLATURA : 1. [40] Sentencia

JUZGADO : 140 Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL : C-11968-2018
CARATULADO : MIRANDA/IBANEZ

En Santiago, a veintidés dias del mes de mayo de dos mil veinte.

VISTOS:

Comparece don Claudio Agliero Sepulveda, abogado, domiciliado en Agustinas Nro.
814, Edificio Mayorazgo, oficina 510, comuna de Santiago, en representacion judicial de dona
Sonia Mirta Miranda Albornoz, duefia de casa, domiciliada en calle Mar Caribe Nro. 910,
comuna de Pudahuel; quien, en lo principal de su libelo, deduce demanda en juicio ordinario
de nulidad en contra de dofa Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, jubilada, domiciliada en

calle 18 de Septiembre Nro. 7953, departamento 33, comuna de Lo Prado.

Asegura que dofna Ana Maria Albornoz, en adelante e indistintamente la causante o
parte vendedora, quien fallecid el 05 de septiembre de 2017 y cuya defuncion fue inscrita
en la circunscripcion de Cerro Navia, bajo el nimero 329 de igual data, madre de su
representada y de la demandada Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, adquirié inmueble
mediante compraventa a la Corporacion de la Vivienda, segun consta en escritura
protocolizada ante Notario Publico don Maximiliano Concha Rivas, el dia 21 de enero de
1974, cuyo titulo se encuentra inscrito a fojas 6857 numero 8480 del afio 1974 en el

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

Afiade que el inmueble objeto del juicio se encuentra ubicado en David Arellano Nro.
1.226, comuna de Cerro Navia, y corresponde al lote Nro. 5 de la manzana 46, Nro. de Rol
544 del plano de loteo de la Poblacién Roosevelt, y cuya comuna inicialmente recibia el
nombre de Barrancas, actual Cerro Navia, el cual deslinda: norte, con sitio Nro. de Rol 543;
sur, con sitio Nro. 545; oriente, calle David Arellano; poniente, sitio Rol 555; el cual fue
adquirido por dofia Ana Maria Albornoz bajo titulo de compraventa a la Corporacion de la
Vivienda, segln consta en contrato privado protocolizado ante Notario Publico, don

Maximiliano Concha Rivas, el 21 de enero de 1974, y cuyo titulo se encuentra inscrito el
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mismo afio a fojas 6857 numero 8480 en el Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de Santiago.

Hace presente que tal contrato de compraventa menciona expresamente que la
compradora, dofia Ana Maria Albornoz, al no poder firmar, a ruego de ella firmé dofia Ana

Rosa Quinteros Soto.

Indica que posteriormente, el 28 de mayo de 2013, fue celebrado contrato de
compraventa entre dofia Ana Maria Albornoz y la demandada dofia Sylvia Troncoso, ante
Notario Publico Titular de la 13@ Notaria de Santiago de don Clovis Toro Campos, por el
precio de $9.000.000, segun consta en clausula tercera de tal titulo, el cual fue inscrito el dia
28 de mayo de 2013 a fojas 35382 numero 53682 del afio 2013 en el Registro de Propiedad

del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

Senala que, tras haber sido practicada la respectiva tradicion en los términos del
articulo 686 del Codigo de Bello, el 21 de febrero de 2018 el inmueble singularizado fue
objeto de una tercera compraventa, pero esta vez entre dofia Sylvia Troncoso y dofia Rose
Marie Ibafiez Borgeauo, por un valor de $12.000.000, segin consta de escritura publica
celebrada en la 132 Notaria Publica de Santiago de don Clovis Toro Campos, y
practicandose inscripcion a fojas 14258 nUmero 20221 del afio 2018 en el Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

Destaca, en lo relativo a la sucesion de la primera adquirente del inmueble y posterior
vendedora, que entre los herederos de dofia Ana Maria Albornoz se encuentra precisamente
su representada, dofa Sonia Miranda Albornoz, la demandada Sylvia Rosario Troncoso
Albornoz, y los demds herederos, don Sergio Hernan Miranda Albornoz, y don Manuel
Antonio Troncoso. Lo expuesto implica que entre todos los herederos existen aquellos que son
hermanos de madre y de padre y otros que sOlo lo son de madre: dofia Sonia Miranda
Albornoz y don Sergio Hernan Miranda Albornoz son hijos de don Floridor Miranda y la
parte vendedora dofia Ana Maria Albornoz Albornoz. Por su parte, la demandada de autos
dona Sylvia Rosario Troncoso Albornoz y don Manuel Antonio Troncoso Albornoz, son hijos
de don Manuel Troncoso Ahumada y de dofia Ana Maria Albornoz, tal como consta de los

certificados de nacimiento que acompafia.
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Esgrime que se form6 comunidad hereditaria respecto de los herederos, que al haber
adquirido la causante el inmueble objeto del juicio sin haber tenido previamente vinculo

matrimonial alguno, todos los herederos adquieren en virtud de una misma cuota hereditaria.

En tal sentido, manifiesta que la doctrina encabezada por don René Abeliuk afirma:

“Que puede existir pluralidad de herederos universales. La denominacidn de estos sucesores
puede dar la equivocada impresion de que al heredero universal le debera corresponder todo
el patrimonio del causante, y que, en consecuencia, en una misma sucesion no puede existir
mds de un heredero universal. Sin embargo, ello no es asi, y pueden existir varios herederos,

. »
universales .

Concluye que, en la sucesion de dofia Ana Albornoz, se debe valorar que las
relaciones juridicas de la misma no se extinguen con su muerte, resultando imperioso que
tales sobrevivan y que otra persona pase a ser su titular y continlle la personalidad del
difunto, lo cual es coherente con el interés que le atafie al heredero de la vendedora y el
ejercicio de su derecho iure hereditatis, a fin de acrecentar el patrimonio del causante. En el
entendido de que el patrimonio del causante o herencia implica una doble acepcion ya sea
objetivo o subjetivo, siendo el primero una representacion de la herencia por la masa
hereditaria, mientras que la segunda acepcidén implica que la herencia es un derecho subjetivo,
un derecho real que consiste en “la facultad o aptitud de una persona para suceder en el

patrimonio del causante o en una cuota de él” .

Manifiesta que la calidad de derecho real del derecho de herencia, como un derecho
distinto al de dominio, controvertida en la doctrina no es dudosa en nuestra legislacion

positiva, porque el Codigo lo menciona expresamente en el articulo 577 Codigo Civil.

Por otra parte, dice, no se puede confundir el derecho de dominio sobre los bienes
que comprende la herencia con el derecho de herencia, debido a que éste dltimo tiene por

objeto una universalidad juridica (el patrimonio del causante) y no los bienes que la forman.

Como se sabe, las universalidades juridicas se caracterizan porque es un continente

que difiere de su contenido, esto es de los bienes (activos o pasivos) que la componen.

Asegura que, mientras vive una persona, su patrimonio constituye una universalidad
juridica que es un atributo de la personalidad para la doctrina clasica. Una vez que se

produce la muerte, opera la sucesion por causa de muerte y nace el derecho real de
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herencia, cuyo objeto es precisamente el patrimonio del causante o una cuota de ¢él. Por lo
anterior, la adquisiciébn de la herencia por sucesion por causa de muerte implica que debemos
mirar la historia juridica, toda vez que, en el Derecho Romano y una vez producida la
delacion de la herencia o asignacion, nace para el heredero el derecho de opcion de aceptar
o repudiar. De este modo, entiéndase el actuar de su representada como una manifestacion
clara a no repudiar la herencia o haz hereditario; precisamente al ejercitar la accién de
nulidad absoluta busca acrecentar la masa hereditaria de la causante a fin de que
posteriormente entre todos los asignatarios forzosos se practiquen las respectivas actuaciones
sobre tramitacidbn de posesion efectiva intestada, pago del impuesto a la herencia,

determinacion de cuotas y adjudicaciones, respectivamente.

En acépite posterior, y en lo relativo a la legitimaciéon activa para el ejercicio de la
nulidad absoluta, destaca que, en el caso de marras, existe un interés pecuniario e inclusive
moral de su representada, toda vez que con los antecedentes, y lo expuesto por nuestra
doctrina nacional, no cabe duda alguna que su representada cuenta con la legitimacion activa
para incoar la accién de nulidad absoluta de autos, ya que la proteccién del interés general
que tutela la accién de nulidad absoluta permite a su representada alegar la nulidad de dichos
actos, que da cuenta de un ineludible interés, inclusive moral, que precisamente busca

declarar la nulidad absoluta de todos los actos individualizados.

En tal sentido, continfa, el articulo 1683 del Codigo Civil declara que “La nulidad
absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando aparece
de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés en ello,
excepto el que ha ejecutado el acto o celebrado el contrato, sabiendo o debiendo saber el
vicio que lo invalidaba; puede asimismo pedirse su declaracion por el ministerio publico en el
interés de la moral o de la ley; y no puede sanearse por la ratificacion de las partes, ni por

un lapso de tiempo que no pase de diez aios’ .

Al respecto, el profesor y jurista don Jorge LOpez Santa Maria afirma que “Es #til
dejar aqui constancia del pardgrafo cuarto de la carta adjunta de Alejandro Guzmdn Brito:
De esta manera, puesta resulta que en la fuente directa de la norma se exigia tener interés.
Bello, en los tres primeros proyectos, especifico ese interés como pecuniario. Pero la
Comision Revisora elimino esa especificacion. En consecuencia, me parece que estas

alternativas en el uso de la palabra  ‘pecuniario’ , y, enseguida, una intencion de no
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limitarlo a lo pecuniario. Por esta razon yo concluyo que es erronea la doctrina, que afirma
ser exclusivamente pecuniario el interés a que se refiere el articulo 1683 del Codigo Civil,
porque eso es restringir el alcance de la norma ah/ donde claramente no se quiso restringir

. . 2
sino ampliar .

Por su parte, en derecho comparado, y en particular en Francia, se ha generado una
conclusidon que ha influido en nuestra jurisprudencia, entre las cuales se ha sostenido que la
nulidad absoluta puede ser alegada por toda persona. Por ello, su representada en el ejercicio
de las acciones, da cumplimiento a lo entendido por nuestra jurisprudencia, por cuanto la
accion  “Debe dirigirse contra las personas que lo han celebrado, aparte de las otras, que de
ellas derivan los derechos; de donde se deduce que si no se dirige la accion en contra de
aquéllas, la sentencia que se dicta no podria obligarlas, no obstante ser ellas las que
celebraron los contratos de cuya nulidad depende la de los celebrados posteriormente sobre la

misma cosa’ .

En este sentido la pregunta resulta a la vista: ¢ Bajo qué derecho podra demandar
nulidad un heredero de una de las partes contratantes?, y la solucion a la cual se logra
arribar por los diversos tratadistas y jurisprudencia, es que su representada tiene un derecho
que la habilita para el ejercicio de la presente accién de nulidad pero que no es de pleno
derecho o ipso iure, sino que es iure hereditatis, esto es, toda vez que en el patrimonio de la
causante dofia Ana Albornoz no se encontraba precisamente su derecho a pedir la nulidad
por sanciéon legal existente, y a su vez porque los herederos de la parte contratante o
causante no pierden su derecho a demandar la nulidad, los cuales son calificados inclusive
como terceros interesados en incrementar el patrimonio de la masa hereditaria lo cual se

encuentra en la misma linea que lo dispuesto en el articulo 1683 del Codigo Civil.

Sostiene que, a raiz de lo anterior, la doctrina mayoritaria encabezada por Arturo
Alessandri Besa, afirma que “(---) si bien el interés del heredero para alegar la nulidad
proviene de su calidad de heredero, el derecho para alegaria se lo otorga la ley, en razon de
ese interés, pero no como un derecho derivado de su causante. El heredero que alega la
nulidad estd invocando un derecho propio, y no uno que pertenecia a su causante () se
trata de un derecho propio que la ley confiere a todo el que tiene interds en que se declare

nulo un acto o contrato, sea éste heredero del que lo celebrd, o cualquier otra persona’
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Ademads, la Excelentisima Corte Suprema ha declarado que “si el demandante no
tiene otro interés en la declaracion de nulidad que el derivado de su condicion de heredero
del que otorgo el acto, condicion en la cual es el continuador de la persona de éste, a quien
representa para sucederle en todos sus derechos y obligaciones transmisibles, la accion de
nulidad que intenta, en virtud de ese interés solo puede corresponderle en representacion de

’ »” . . .7 . . .
su antecesor que celebro el contrato” . Por lo anterior, la consideracion del principio
expuesto lleva a concluir inevitable el reconocer en el heredero del vendedor un interés que

lo habilita y conduce a demandar nulidad.

Asi las cosas, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 1683 del Codigo Civil, el
ejercicio de la accidn de nulidad absoluta es de 10 afios, contados desde la celebracion del
acto o contrato, lo que constituye precisamente el ejercicio de la accidén impetrada dentro de
todo plazo, toda vez que se debe considerar que el contrato que adolece del vicio de nulidad
fue celebrado el dia 28 de mayo de 2013, por lo que la accion podrd ser incoada hasta el

dia 28 de mayo de 2023.
Luego, expone sobre los contratos cuya nulidad solicita.

Asi, y en lo relativo a la compraventa celebrada el 18 de abril de 2013 entre dofa

Ana Maria Albornoz vy la demandada dofia Sylvia Troncoso, en la 13a Notaria Publica de

Santiago de don Clovis Toro Campos. v cuya inscripcion rola a fojas 35382 numero 53682

del ano 2013, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago,

adolece del vicio de nulidad absoluta, toda vez que, como se expresd, dofia Ana Maria
Albornoz no pudo firmar el contrato de compraventa de fecha 21 de enero de 1974, y
dificilmente podria haber comparecido sin representacion alguna a dicha celebracion, toda vez
que no sabe leer ni escribir, lo que ha sido constatado por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion, ya que al momento de obtener su cédula nacional de identidad se especificod

expresamente, en el acédpite intitulado “firma” , que ella no firma.

Recuerda que, en tal sentido, don Arturo Alessandri Besa expresa que “La voluntad
o el consentimiento en los actos bilaterales, considerada como requisito de validez de los actos
Jjuridicos en general, puede faltar en los siguientes tres casos: a) Cuando el que ejecuta un
acto o celebra un contrato no manitiesta debidamente su voluntad, o no se produce el
consentimiento por no haber concurrido a la celebracion del acto juridico o por haberse

negado a expresar su voluntad, o por no haber manifestado su voluntad en la forma
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prescrita por la ley; b) En los casos de los absolutamente incapaces, que carecen por

completo de voluntad, y c¢) Si hay error esencial en la celebracidn del contrato” .

Aduce que la falta de voluntad de la cual ha sido objeto el contrato viciado implica
precisamente que en cuyo acto, de no comparecer a la firma con expresa mencion de ser
firmado el titulo por otra persona que le hubiere asistido, lo que constituye una ausencia
total de manifestacion de voluntad o al menos una manifestacion u expresion de voluntad no

ajustada a nuestra legislacion.

Al respecto, la doctrina encabezada por don Arturo Alessandri Besa afirma que, para
determinar las maneras de manifestar voluntad, debemos necesariamente estudiar la naturaleza
del acto o contrato segun el cual sea objeto del vicio. Por ello, es que al estar en presencia
de un contrato solemne, sujeto a la observancia de ciertas solemnidades especiales, sin las
cuales no produce efecto civil, esto es, absolutamente nulos, en conformidad a lo expuesto en
el articulo 1443 del Codigo Civil, se debe constatar en los instrumentos o en las formas
especiales que la ley establece, siendo asi la falta de manifestacion de voluntad en términos

tales que se ha entendido como no manifestada.

Por lo anterior, no se ha manifestado voluntad en el contrato susceptible de nulidad,
ya que no se ha expresado de manera seria bajo las formas y condiciones prescritas por
nuestro ordenamiento juridico,  “en tales casos, puede acontecer que una persona no
concurra al otorgamiento del instrumento que la ley exige, o que no lo firme, siendo Ia
firma la manera de expresar la voluntad, o bien, que el instrumento sea nulo o defectuoso
en la forma, caso en el cual carece de eficacia, y este vicio se transmite a las declaraciones
de voluntad que contiene, las cuales pasan a ser, igualmente ineficaces, razon por la cual el

acto en que debieron concurrir es nulo” .

Hace presente los dispuesto en el articulo 1445 del Cédigo Civil:  “Para que una
persona se obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad es necesario: 10 que sea
legalmente capaz; 20 que consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no
adolezca de vicio; 309 que recaiga sobre un objeto licito; 409 que tenga una causa licita. La
capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por s/ misma, y sin el ministerio

o la autorizacion de otra” .
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Explica que el origen histérico de la disposicion transcrita se encuentra en el absoluto
respeto a la manifestacién de voluntad y formaciéon del consentimiento, ya que el Titulo II,
articulo 1626 del Cédigo Civil Originario, en cuanto a los requisitos de todo acto juridico,
establecia expresamente que “Para que los actos voluntarios produzcan efectos civiles, es
necesario: 19 que la persona que los ejecuta sea legalmente capaz; 20 que consiente en
ellos y su consentimiento no adolezca de vicios; 39 que recaiga sobre un objeto licito; 40

que tenga una causa licita” .

Refiere que nuestra jurisprudencia afirma, sobre el consentimiento, que éste genera
s6lo obligaciones cuando responde a un contenido real: “La declaracidn de voluntad que
importa el consentimiento debe ser manifestada con el proposito de crear un vinculo juridico,
para que pueda obligar a la persona que la emite; debe haber una relacion juridica formal,
una intencion en tal sentido, manifestada ostensiblemente, y no solo el propodsito de servir,
complacer o ayudar sin dnimo de obligarse seriamente” . Sin dejar de mencionar la
simulacion de la cual ha sido objeto el acto o contrato sobre el inmueble de marras y cuyo

desarrollo y fundamento serd ilustrado en el primer otrosi de esta presentacion.

En lo relativo a la manifestacion de voluntad, afiade que la Ilustrisima Corte de
Apelaciones de Santiago manifestd que “Ja firma que aparece puesta en la escritura publica
del inmueble al que se refiere esta contienda y, en virtud de las probanzas a las que hace
referencia en los considerandos anteriores del mismo fallo, da por establecido que la firma
que en esta escritura de 30 de septiembre de 1999 se le atribuye a una persona no es de
dicha persona y que, por ende, esa firma es falsa, aun cuando no haya sido posible
determinar la persona que efectud esa falsificacion, agregando a ello que si el demandante
no suscribio esa escritura no ha existido manifestacion de su voluntad para celebrar el
contrato y, por consiguiente, conforme a lo establecido en el N° 2 del art.1445 del Cddigo

Civil, esa falta de consentimiento produce la nulidad absoluta de la compraventa” .

Entiende que, en términos practicos, se dio la respectiva solemnidad al contrato, no
obstante la falta de voluntad seria y exteriorizada de dofia Ana Maria Albornoz, ya que,
como lo indica el jurista y profesor don Pablo Rodriguez Grez, “Todo sujeto de derecho
por la sola circunstancia de ser persona puede ser titular de derechos y obligaciones
(capacidad de goce) y que, como tal, puede actuar en la vida juridica, as/ sea personalmente

cuando es capaz, o autorizado por su representante legal cuando es relativamente incapaz, o
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directamente representado por aquél cuando es absolutamente incapaz. Por lo mismo, una
obligacion puede pesar sobre cualquier sujeto de derecho y generar responsabilidad a su
respecto cuando la conducta comprometida no se realiza de la manera en que se encuentre
convenida. La capacidad solo afecta a la fuente de la obligacion, no a la obligacion misma,

va que de ella puede ser titular toda persona, cualquiera que sea su condicion juridica”

Por otro lado, y en lo relativo a la compraventa celebrada el 05 de febrero de 2018

entre dofa Sylvia Troncoso Albornoz v dofia Rose Marie Ibafiez Borgeauo. inscrito a fojas

14258 numero 20221 del ano 2018 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes

Raices de Santiago, y cuyo precio fue fijado en la suma de $12.000.000, siendo también
autorizado ante Notario Publico don Clovis Toro Campos, por efecto de que el contrato de
fecha 18 de abril de 2013 que permite a la vendedora o demandada dofia Sylvia Troncoso
Albornoz transferir derechos bajo el titulo de compraventa y posterior inscripcidén, implica
como consecuencia y efecto que éste ultimo contrato adolezca de un vicio susceptible de

nulidad absoluta.

En este sentido, dice, el ultimo contrato de compraventa se realizd en razon de que la
parte vendedora, dofia Sylvia Troncoso Albornoz, quien adquirié el inmueble en el afio 2013,
no ha podido transferir un derecho de dominio que dificilmente podra justificar, esto es, al
adolecer de nulidad el contrato en donde la demandada supuestamente “adquiere” derechos,
se entenderd que el tultimo contrato, cuya inscripcion fue practicada el 21 de febrero de
2018, también adolece de vicio relativos a la falta de objeto y de causa, por cuanto no se
logra construir de forma completa la transferencia de dominio, asi las cosas la demandada
solo podra transferir posesion en el entendido de no tener mejor derecho que aquél adquirido

anteriormente por medio de un contrato viciado.

En opinién de don Daniel Pefailillo, las consecuencias por defectos de la inscripcion al
practicarse con infracciéon a las normas respectivas implica el siguiente andlisis: “Un primer
examen conduce al razonamiento de que se trata de requisitos establecidos en consideracion a
la naturaleza del acto de inscripcion, por lo que esta infraccion importa la nulidad absoluta
de la misma (con los articulos 1681 y siguientes del Codigo Civil). Pero también puede
sostenerse que esas exigencias constituyen “forma” , de modo que, en su conjunto, Ia
inscripcidn puede ser calificada de forma compleja (constituida por varias formas especiicas).

Ahora bien, considerando los textos nacionales, procede introducir una distincion entre Ia
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inscripcion que constituye tradicidn y las demds inscripciones (que cumplen otros roles,
fundamentalmente de publicidad). Cuando la inscripcidn constituye tradicion, puede concluirse
que es ‘la forma’ (solemnidad) de la tradicion de los inmuebles (del dominio o de otros
derechos reales; se estd ante una tradicidn solemne); entonces se trata de un acto juridico (la
fradicion) substantivo, cuya forma resultd defectuosa; si el defecto tiene la suficiente
envergadura como para conducir a nulidad (teniendo en cuenta los textos legales aplicables),
entonces el acto tradicion serd nulo por defecto de forma (recuérdese que se ha llegado a
concebir una ‘nulidad refleja’ ) y, aplicando las reglas de la nulidad (arts.1681 y sgts., del
C.C.), puede concluirse que la nulidad es absoluta a la naturaleza del acto (del acto

tradicion)” .

Explica que, asi como los efectos de la nulidad que se producen entre las partes
implican una fuerza obligatoria s6lo respecto de aquellas partes que concurrieron a celebrar el
acto o contrato, y que en andlisis del articulo 1687 del Codigo Civil se da a las partes
derecho a ser restituidas al mismo estado en que se hallarian si no hubiese existido el acto o
contrato nulo, lo que precisamente impide que el acto mismo produzca efectos para el futuro
y, al mismo tiempo, constituye que la nulidad debe operar precisamente con efecto

retroactivo.

Aclara que, sin embargo, los efectos de la nulidad una vez pronunciada, no se limitan
solo a los contratantes, sino que alcanzan también a los terceros que derivan su derecho de la
persona que adquirié la cosa en virtud del contrato nulo o rescindido. No hay en esto sino
una aplicacion de las reglas generales que rigen la nulidad y la adquisicion del dominio:
anulado un contrato por resolucion judicial ejecutoriada, sus efectos se producen
retroactivamente, y se reputa que el contrato no ha existido nunca, que no ha habido
adquisicion del dominio por parte del adquirente, y que el dominio no ha salido jamas del
poder del tradente. Anulada, por ejemplo, una compraventa, el efecto que se produce entre
las partes es el de considerar que jamas se ha celebrado el contrato y, por ende, las partes
deben volver al estado en que se hallaban antes de su celebracién, y como antes de la
celebracion del contrato el dominio estaba radicado en manos del vendedor, se reputa que

este derecho persistido y persiste en sus manos.

Siendo asi, y como por otro lado nadie puede transferir més derechos de los que

tiene y nadie puede adquirir més derechos que los que tenia su causante, las personas que
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han derivado sus derechos del que comprdé en virtud del contrato nulo, no han podido
adquirir el domino, puesto que ¢él no lo tenia, y como el verdadero duefio es el primer
vendedor, puede ejercitar la accién reivindicatoria, que es la que tiene el duefio no poseedor
contra el poseedor no duefio. De esta manera, se explica que la nulidad judicialmente
pronunciada otorgue accidn reivindicatoria contra terceros poseedores. Igualmente, si en vez
de haber sido enajenada la propiedad ha sido gravada con hipoteca, servidumbre o cualquier
otro derecho real, o se ha ejecutado cualquier acto que despoje al propietario de alguno de
sus atributos, el verdadero duefio tiene accidn para hacer caducar esos gravamenes, por haber

sido constituidos por quien no era duefio de la cosa.

Como fundamentos de derecho, menciona que el Codigo Civil, en su Titulo XX,
Libro IV entre los articulos 1681 y 1697, establece las reglas generales sobre nulidad de
actos y contratos, las que se aplican a todo acto juridico, sean ellos unilaterales o bilaterales,

a menos que exista disposicion contraria o diversa que establezca una sancidn distinta.

Sefiala que la nulidad ha sido definida por Alessandri, Somarriva y Vodanovic como

“La sancidn legal establecida para la omision de los requisitos y formalidades que se
prescriben para el valor de un acto segun su especie y calidad o estado de las partes” . Por
su parte, don Arturo Alessandri Besa afirma que la nulidad es “La sancidn legal establecida
para la omision de los requisitos y formalidades que se prescriben para el valor de un acto
segun su especie y calidad o estado de las partes que en €l intervienen, y que consiste en el

desconocimiento de sus efectos juridicos, estimdndose como si nunca hubiese sido ejecutado” .

A su vez, el Codigo de Bello distingue entre la nulidad absoluta y relativa, en donde
la nulidad absoluta es una sancidon legal impuesta a los actos celebrados con omision de un
requisito exigido en consideracién a su naturaleza o especie, y por su parte la rescision es la

sancion legal impuesta a la calidad o estado de las partes.

Anade que el ejercicio de la nulidad en la presente causa implica que el acto es nulo
absolutamente, por estar viciado en si mismo, desde el punto de vista objetivo, y es
precisamente por esto que la nulidad existe respecto de todos, erga omnes, con alcance
ilimitado, es decir, absoluto. En ese sentido don Jorge Lopez Santa Maria afirma que

“Nadie duda, y as/ lo repiten los libros y los catedrdticos en las Universidades del pa, que

la nulidad absoluta custodia la moral y las buenas costumbres; que es el interés general de la
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sociedad estd presente en los litigios en que se discute la nulidad absoluta, y que debe ser

defendido a través de esta institucion” .

Lo expuesto por el profesor Loépez Santa Maria, es en atencion a que la nulidad
absoluta, al ser entendida como una sancion amplia, tiene diversas posibilidades procesales
toda vez que concurra alguna de las causales que emanan del articulo 1682 del Codigo de
Bello, las cuales son: 1) la falta de objeto; 2) el objeto ilicito; 3) la falta de causa; 4) la
causa ilicita; 5) la falta de voluntad o consentimiento; 6) la omisidn de requisitos o
formalidades que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos, en
consideracion a la naturaleza de ellos; 7) dependiendo la posicion que se adopte, el

denominado error esencial.

En consecuencia, dice, los contratos individualizados recaidos sobre el inmueble objeto
de marras soportan la falta de voluntad juridica, toda vez que la voluntad de la vendedora
dofia Ana Maria Albornoz no ha sido expresada de manera seria, teniendo presente que no
puede firmar porque no sabe leer ni escribir, siendo asi, una comparecencia en el contrato

sin una persona que logre consolidar dicha voluntad.

Pero junto con la falta de voluntad juridica también podemos sefalar que el acto o
contrato adolece de un vicio a raiz de que falta el objeto y falta la causa, como se ha
sefialado por parte de la doctrina mayoritaria, en donde el objeto debe ser analizado desde
dos puntos de vista: el objeto del acto juridico y el objeto de la obligacion, correspondiendo
el primero de estos en crear, modificar, extinguir, aclarar, fijar o confirmar derechos o
situaciones juridicas, mientras que el segundo corresponde a la prestacion de una obligacién,
esto es, una cosa, material o inmaterial, o una conducta, es decir, un servicio, un hecho o

una abstencion.

Por ello, resulta incuestionable que un acto juridico celebrado por una persona que no
puede firmar porque no sabe leer ni escribir y sin nadie que firme a ruego de ella, no
produce efecto alguno en cuanto a crear, extinguir, aclarar, modificar derechos y
obligaciones, por lo cual carece de objeto el acto juridico. De manera que las transferencias
de dominio que intente la demandada sobre el bien cuya compraventa entre la causante y la
primera adolece de nulidad absoluta, no podra como consecuencia efectuar el acto mismo de

transferir dominio, lo cual conduce a su sancion alegada por esta parte.
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Detalla que tampoco el acto juridico bilateral cumple con el objeto de la obligacién,
puesto que aquello que se debe dar, hacer o no hacer no puede ser cumplido por una
persona que no ha manifestado voluntad, ya sea porque el cumplimiento que llevaria a cabo
no lograria dar nacimiento a las consecuencias que de ello se derivan, o, por el contrario,

frente al incumplimiento no se podria compeler a las obligaciones asi contraidas.

Por todo lo anteriormente expuesto, y en atencion a lo expuesto por la doctrina
mayoritaria, los actos juridicos también adolecerian de falta de causa, en relaciébn a lo
dispuesto en los articulos 1445 y 1467 del Coédigo de Bello, en cuanto que todo acto o
contrato debe tener una causa real y licita. Causa real es aquella entendida por la doctrina y
jurisprudencia como la causa final, esto es, aquella que es constante y abstracta para todos
los actos o contratos del mismo tipo. En donde segun dicha doctrina, en los contratos
bilaterales, entre ellos la compraventa, la obligacion de una de las partes es la obligacion

correlativa de la otra parte, asi las cosas, el acto juridico carece absolutamente de causa.

En mérito de lo expuesto. disposiciones legales citadas. y de los articulos 1444, 1445

Nro. 2, 1681, 1682, 1683 y 1687, todos del Cédigo Civil, v demas disposiciones aplicables en

la _especie y pertinentes; solicita tener por interpuesta demanda en contra de dona Sylvia

Rosario Troncoso Albornoz, ya individualizada, por los hechos expuestos, acogerla a

tramitacion, v, en definitiva, acogerla en todas sus partes, declarando:

1.- Que tanto el contrato celebrado, como la misma escritura publica de fecha 28 de
mayo de 2013, ante Notario Publico don Clovis Toro Campos, entre dofia Ana Maria
Albornoz y dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, adolece de nulidad absoluta por falta de

consentimiento del primero, falta de objeto y causa.

2.- Que tanto el contrato celebrado, como la misma escritura publica de fecha 21 de
febrero de 2018, ante Notario Publico don Clovis Toro Campos, entre dofia Sylvia Troncoso
Albornoz y dofia Rose Marie Ibanez Bordegauo, adolece de nulidad absoluta por falta de

objeto y causa.

3.- Que se condena en costas a la demandada.

En el primer otrosi de su presentacion, don Claudio Agiiero Sepulveda, en

representaciéon judicial de dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz, deduce demanda subsidiaria de
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inoponibilidad de los contratos ya referidos. celebrados con fecha 28 de mayo de 2013 y 21

de febrero de 2018. en razdén de las argumentaciones que expresa.

Indica que, para el improbable caso de estimar el Tribunal que no concurre alguno de
los requisitos para incoar la accién de nulidad absoluta deducida en lo principal de su libelo,
corresponde declarar la inoponibilidad de todos los actos a su representada, en cuanto a no
afectar la clara disminucion del patrimonio de la Sra. Ana Maria Albornoz, consistentes en:
1) contrato celebrado y su escritura publica de fecha 28 de mayo de 2013, ante Notario
Pablico don Clovis Toro Campos, entre dofia Ana Maria Albornoz y dofia Sylvia Rosario
Troncoso Albornoz; 2) contrato celebrado y su escritura publica de fecha 21 de febrero de
2018, ante Notario Publico don Clovis Toro Campos, entre dofia Rosario Troncoso Albornoz

y dofia Rose Marie Ibafiez Bordegauo.

Hace presente que la accion de inoponibilidad impetrada tiene como antecedentes los
mismos hechos expuestos en lo principal, en virtud de lo cual y con el fin de evitar
repeticiones innecesarias 'y por economia procesal, solicita tenerlos por expresamente
reproducidos, sin perjuicio a los que ha hecho hincapié, y que pueda efectuar respecto a

algunos aspectos relevantes para sustentar las acciones de inoponibilidad.

Como fundamentos de derecho de la inoponibilidad, como sancién de ineficacia
juridica, aclara que aquélla, como sancion legal, consiste en el impedimento de hacer valer,
frente a ciertos terceros, un derecho nacido de un acto juridico valido o de uno nulo,
revocado o resuelto. Dichos terceros estan facultados para oponerse a que los alcancen los
efectos de un acto juridico valido o los de la nulidad, revocacion o resolucién del acto,

efectos que los perjudican.

Los terceros que pueden alegar la inoponibilidad son, por lo general, los llamados
terceros relativos, es decir, aquellos que no pueden estimarse como representantes de las
partes y que estdn o estardn en relaciones con éstas. En oposiciéon a los terceros relativos se
encuentran los terceros absolutos, que son aquellos que no estdn ni estardn en relaciones
juridicas con los autores o partes de un acto juridico. Se trata de terceros totalmente
extrafios. Sin embargo, alguno, por excepcion, puede hacer valer la inoponibilidad, como es el
caso de la venta de cosa ajena. En nuestro ordenamiento juridico, al igual que en los
extranjeros, los principios generales de la inoponibilidad no estdn regulados. Ni siquiera se

emplea en el Codigo Civil la palabra inoponibilidad; la referencia a la idea que ella implica
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se hace con frases como las de “no valdran respecto de” , “no producirdn efectos contra

terceros” 'y otras por el estilo.

En ese sentido, existen dos clasificaciones sobre la inoponibilidad, aquellas que derivan
de derechos nacidos de un acto juridico y de un derecho nacido de la nulidad, revocacion o
resolucion de un acto juridico, y la primera, a su vez, se subdivide en inoponibilidad de
forma y de fondo. La inoponibilidad de forma consiste en la omision de formalidades que se
exigen para que los efectos de éstos puedan hacerse valer frente a terceros; mientras que la
inoponibilidad de fondo se basa en los efectos de un acto que hieren injustamente los

derechos de los terceros.

No cabe duda que el caso de marras alude a la inoponibilidad de fondo, toda vez que
afecta a los actos celebrados por dofia Ana Maria Albornoz, dofia Sylvia Troncoso Albornoz
y dofia Rose Marie Ibanez Bordegauo, los cuales no pueden afectar a su representada. Por
ello es que se recurre a este tipo de inoponibilidad toda vez que, si se considera erradamente
que esta parte pueda incoar la accidbn de nulidad, dichos actos juridicos deben ser
considerados como validos mientras no se haya dictado una sentencia que los declare nulos,

siendo procedente, por consiguiente, este tipo de inoponibilidad.

En cuanto a la inoponibilidad por fraude, afirma que son inoponibles los actos
ejecutados en fraude de los derechos de terceros; la ley da a éstos ciertos medios para que
aquellos actos no los afecten. Esta fundada en la causal de fraude, por ejemplo, la llamada
accidon pauliana, accidbn que permite a los acreedores perjudicados por actos realizados por el
deudor a solicitar la rescision de éstos, cumpliéndose ademds otros requisitos sefialados por la
ley (articulo 2468). También la ley declara nulo el pago hecho al acreedor si se paga al
deudor insolvente en fraude de los acreedores a cuyo favor se ha abierto concurso (articulo
1578 Nro. 3). Por ultimo, la causal de fraude da fundamento a ciertas inoponibilidades

establecidas por la Ley de Quiebras.

Anade que hay inoponibilidades que pueden hacer valer los acreedores de la quiebra
contra actos celebrados por el fallido sin que sea necesario probar mala fe o fraude (Ley de
Quiebras). El fraude difiere del dolo porque éste tiene lugar entre las partes cuando una de
ellas se vale de engafio para perjudicar a la otra; en cambio, el fraude es una maniobra de

mala fe ejecutada por una o ambas partes dirigida a perjudicar a terceros.
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En cuanto al ejercicio de la oponibilidad, indica que el juez no puede declarar de
oficio la inoponibilidad; ésta debe ser alegada por el sujeto en cuyo favor se encuentra
establecida. Generalmente la inoponibilidad se deduce como excepcién por el tercero en
contra del cual se pretende hacer valer el acto inoponible. En contados cosos puede deducirse

como accion; asi ocurre con la accion pauliana.

En mérito de lo expuesto. disposiciones legales citadas, y de los articulos 254 y

siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, v demas disposiciones legales pertinentes; solicita

tener por interpuesta demanda de accién de inoponibilidad en contra de 1) contrato

celebrado v su escritura publica de fecha 28 de mayo de 2013, ante Notario Publico don

Clovis Toro Campos. entre dona Ana Maria Albornoz v dofa Sylvia Rosario Troncoso

Albornoz; 2) contrato celebrado v su escritura publica de fecha 21 de febrero de 2018, ante

Notario Publico don Clovis Toro Campos. entre dofia Rosario Troncoso Albornoz v dofia

Rose Marie I[banez Bordegauo. celebrados ambos por dofia Ana Maria Albornoz y dofa

Sylvia Rosario  Troncoso Albornoz. v dofia Rose Marie Ibafiez Bordegauo. acogerla a

tramitacion, y en definitiva, acogerla en toda sus partes, declarando como inoponibles:

1.- El contrato celebrado, como la misma escritura publica de fecha 28 de mayo de
2013, ante Notario Puablico don Clovis Toro Campos, entre dofia Ana Maria Albornoz y dona
Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, inscrito a fojas 35382 numero 53682 del afio 2013 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago, no producen plenos

efectos en su representada.

2.- El contrato celebrado, como la misma escritura publica de fecha 21 de febrero de
2018, ante Notario Publico don Clovis Toro Campos, entre dofla Rosario Troncoso Albornoz
y dofia Rose Marie Ibanez Bordegauo, adolece de nulidad absoluta por falta de objeto y
causa, inscrita a fojas 14258 numero 20221 del afio 2018 del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Santiago, no producen plenos efectos en su representada.

3.- Que se condena a la demandada en costas.

Finalmente, en el segundo otrosi del libelo pretensor, don Claudio Agiiero Sepulveda,

en representacion judicial de dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz. deduce demanda en juicio

ordinario interponiendo accidén reivindicatoria en contra de dofia Rose Marie Ibafez

Borgueauo. ignora profesién u oficio. por encontrarse en posesion del inmueble ubicado en
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David Arellano Nro. 1.226. comuna de Cerro Navia. Regidon Metropolitana. que corresponde

al lote Nro. 5 de la manzana 46, Nro. de Rol 544 del plano de loteo de la Poblacion

Roosevelt, v cuya comuna inicialmente recibia el nombre de Barrancas, actual Cerro Navia,

Regién Metropolitana, inscrito a fojas 14258 numero 20221 del afio 2018 del Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

Menciona que tal accidon se ejerce por encontrarse la demandada en posesion del
inmueble, del cual su representada no tiene posesion alguna, a fin de que sea condenada a

restituirlo.

Hace presente que, una vez dictada la sentencia declarativa de nulidad absoluta,

procede la cancelacion de la inscripcidén antedicha.

Funda su acciéon en los hechos ya expuestos en lo principal de su escrito, los que da
por reproducidos, asi, la declaracion de nulidad absoluta de los contratos de fecha 18 de abril
de 2013, cuya inscripcién fue practicada el 28 de mayo de ese afio a fojas 35382 numero
53682 del afio 2013 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago;
y de fecha 05 de febrero de 2018, cuya inscripcién fue practicada el 21 de febrero de 2018
a fojas 14258 numero 20221 del afio 2018 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, implica precisamente que no existe motivo juridico alguno que
justifique la celebracion del contrato de compraventa de fecha 05 de febrero de 2018 e
inscrito el 21 de febrero del mismo afio. Sobre todo, si se analiza que sobre el primer
contrato susceptible de nulidad, entre las partes no concurrié una causa real sino que mas
bien simulada, toda vez que entre las partes jamas se configurd la intencidn de celebrar una
compraventa, que exige como elemento esencial el precio, sino que realmente entre las partes
existidé una intencion de celebrar una donacidn pero para evitar las exigencias que implica la

insinuacion, decidieron celebrar un contrato distinto al realmente querido.

Alega que, no obstante el efecto retroactivo de la nulidad que se reclama en lo
principal, lo cierto es que dofia Sylvia Troncoso Albornoz vendi6, cedi6 y transfirid el
inmueble de marras a un tercero, esto es, la demandada dofia Rose Marie Ibafiez Borgeauo,
mediante escritura publica de fecha 05 de febrero de 2018 ante Notario Publico don Clovis
Toro Campos, siendo efectuada la inscripcién el dia 28 de mayo de 2013, adquiriendo
posesion del inmueble mediante inscripcion practicada a fojas 14258 numero 20221 del afio

2018 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

SOL1dddINAAZ

|| piv



ROL C-11968-2018
18

Asi, su representada tiene dominio sobre el inmueble de marras a raiz precisamente
del iure hereditatis, cuya posesidon se encuentra inscrita a nombre de la demandada, quien
adquirié dicha posesion sirviendo de titulo traslaticio el contrato de compraventa celebrado
con quien no tenia el caracter de duefio y, por ende, no tenia derecho a poder enajenarlo

(Sylvia Troncoso Albornoz).

En ese sentido, el articulo 1689 del Codigo Civil dispone que  “La nulidad
Jjudicialmente pronunciada da accion reivindicatoria contra terceros poseedores; Sin per juicio
de las excepciones legales” , la cual debe ser analizada en armonia con el articulo 1815 del
mismo cuerpo legal, conforme con el cual “La venta de cosa ajena vale, sin perjuicio de Ios

derechos del duesio de la cosa vendida, mientras no se extingan por el lapso de tiempo’ .

Explica que, de los efectos de la declaracion de nulidad que se impetra en lo
principal, se desprende que dofia Sylvia Troncoso Albornoz, al celebrar el contrato de
compraventa con dofa Rose Marie Ibafiez Borgeauo, no era el duefia de la cosa vendida vy,
por ende, no transfirid6 el dominio de la cosa sino s6lo su posesidén, en los términos del
articulo 682 inciso 1° del Cédigo de Bello, de manera tal que la demandada dofia Rose
Marie Ibafiez es un poseedor no duefio del inmueble. A este respecto, el articulo 889 del
cuerpo legal citado sefiala que “La reivindicacidn o accidn de dominio es la que tiene el
duezsio de una cosa singular, de que no estd en posesion, para que el poseedor de ella sea
condenado a restituzrsela” . De lo dispuesto en los articulos 893 y 895 del Cédigo Civil, se
sigue, ademas que la accién de dominio corresponde al que tiene la propiedad de la cosa y

se dirige contra el actual poseedor.

De ese modo, y encontrandose su representada privada de la posesion del inmueble
individualizado en autos, se encuentra habilitada para ejercer la presente accidn reivindicatoria

en contra de dofia Rose Marie Borgeauo.

En mérito de lo expuesto vy dispuesto en el articulo 1815 y siguientes del Cédigo
Civil, deméas disposiciones legales pertinentes v aplicables; solicita tener por interpuesta accidn

reivindicatoria en contra de dofia Rose Marie Ibafiez Borgeauo, va individualizada, por

encontrarse en posesion del inmueble ubicado en David Arellano Nro. 1.226. comuna de

Cerro Navia, Region Metropolitana, que corresponde al lote Nro. 5 de la manzana 46, Nro.

de Rol 544 del plano de loteo de la Poblacion Roosevelt, y cuya comuna inicialmente recibia

el nombre de Barrancas, actual Cerro Navia, Regidon Metropolitana, inscrito a fojas 14258

SOL1dddINAAZ



ROL C-11968-2018
19

namero 20221 del afio 2018 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Santiago, v luego de los tramites de rigor, declarar:

1.- Que se condena a la demandada a restituir el inmueble ubicado en calle David
Arellano Nro. 1.226, comuna de Cerro Navia, Regidn Metropolitana, que corresponde al lote
Nro. 5 de la manzana 46, Nro. de Rol 544 del plano de loteo de la Poblacion Roosevelt, y
cuya comuna inicialmente recibia el nombre de Barrancas, actual Cerro Navia, Region

Metropolitana.

2.- Que debe ser cancelada la inscripcion de dominio de fojas 14258 ntimero 20221

del ano 2018 ante Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

3.- Que se condene en costas a la demandada.

A folio 9, previa notificaciébn de la demanda, la parte demandante rectifica el libelo
pretensor, en el sentido de sefalar que el domicilio de la demandada Rose Marie Ibéfiez

Borgueauo es el de Avenida Isabel Riquelme Nro. 4378, comuna de Maipu.

A folio 10, el Tribunal tiene por rectificada la demanda en los términos sefialados.

A folio 13 consta certificacion de Ministro de Fe, que da cuenta de haber notificado
la demanda a dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, de conformidad a lo dispuesto en el

articulo 44 del Codigo de Procedimiento Civil.

A folio 20 consta certificacion de Ministro de Fe, que da cuenta de haber notificado
la demanda a dofia Rose Marie Ibafiez Borgueauo, de conformidad a lo dispuesto en el

articulo 44 del Codigo de Procedimiento Civil.

A folio 1 del cuaderno electronico de excepciones dilatorias comparece don Luis
Alberto Varas Undurraga, abogado, en representacion de dofia Rose Marie Ibafiez Borgeaud,
quien opone las excepciones dilatorias de los Nros. 2 y 4 del articulo 303 del Cédigo Civil,
las que fueron desechadas por el Tribunal, segiin consta en resolucion dictada con fecha 10

de enero de 2019, y que rola bajo folio 7 del mismo cuaderno electrénico.

A folio 23 comparece dofia Andrea Veroénica l.ara Apablaza. abogada. en

representacion de la demandada dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, quien en lo principal

de su escrito contesta la demanda de nulidad interpuesta en contra de su representada,_
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solicitando su total rechazo. con costas, requiriendo del Tribunal que declare que el contrato

de compraventa celebrado con fecha 28 de mayo de 2013 entre dofia Ana Albornoz y dofa
Sylvia Troncoso, inscrito en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, es plenamente
valido, y que no adolece de ningun vicio por falta de consentimiento, objeto ni causa, y que,
por consiguiente, el contrato de compraventa celebrado con fecha 21 de febrero de 2018

entre dofia Sylvia Troncoso y dofia Rose Marie Ibafiez no es afectado por ningun vicio.

En cuanto al contrato de compraventa celebrado el afio 2013, entre dofia Ana
Albornoz y su representada, dofia Sylvia Troncoso, recuerda que la nulidad absoluta
impetrada ha sido fundada en la falta de voluntad, causa y objeto Unicamente en cuanto que
dofia Ana no sabia firmar cuando vendié la propiedad, sin que la escritura aparezca tampoco
firmada a ruego por un tercero, por lo que no se produce el efecto de trasferir el dominio a

dofia Sylvia.

Hace luego una exposicion cronologica de los hechos.

El 21 de enero de 1974, dofia Ana Albornoz adquiri6é la propiedad ubicada en David
Arellano Nro. 1.226, de la comuna de Cerro Navia, en donde se indicd que ella, al no saber

leer ni escribir, no pudo firmar, siendo firmada a ruego por dofia Ana Rosa Quinteros Soto.

Cuenta que dofia Ana decidid vender la propiedad a dofia Sylvia Troncoso en el afo
2013, celebrando un contrato de compraventa en la Notaria de don Clovis Toro Campos, en
donde ambas partes figuran firmando la escritura. Hace presente que entre la primera
adquisicion y la venta de la propiedad pasaron 39 afios, en los que su representada enseld a
su madre a firmar y a leer en la medida que podia, motivo por el cual dofia Ana figura
firmando esa presentacidon sin necesitar un tercero que ratificara por ella, ademas en dicho
acto el Notario, ministro de fe, corrobord dos puntos: su lucidez, mediante un andlisis basico
y un certificado médico que se adjuntd en la escritura al final como documento adicionado a

la misma, y su voluntad e intencion de realizar esa compraventa con su representada.

Menciona que, habiendo sido ratificada esa intencion de transferencia de dominio de
parte de dofia Ana a dofia Sylvia, mediante la firma de una escritura publica, la cual fue
inscrita en el Conservador respectivo, y que causd el efecto deseado entre las partes,
posterior a tal firma su representada decidid6 vender el inmueble a dofia Rose Marie Ibéafiez

Borgeauo, al tener dentro de su patrimonio esos derechos y, por consiguiente, poder realizar
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cualquier acto con ellos, a través de todas las formalidades que la ley exige para ello, siendo
a través de escritura publica, fijando precio e inscribiendo posteriormente en el conservador

de Bienes Raices respectivo.

En cuanto a la accion de nulidad de la escritura publica, detalla que la norma general

de nuestro Cédigo Civil se encuentra contenida en los articulos 1545, 1681.

Al respecto, indica que el articulo 1545 del referido codigo sefala que  “Todo
contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede Ser invalidado
sino por su consentimiento mutuo o por causas legales” . A su vez, y en relacién al anterior
citado, el articulo 1681 expresa que “Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de
los requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo acto o contrato, segiun su especie
v la calidad o estado de las partes. La nulidad puede ser absoluta o relativa” . En la misma
linea, el articulo 1682 del Cddigo Civil dispone que “La nulidad producida por un objeto o
causa ilicita, y la nulidad producida por la omision de algun requisito o formalidad que las
leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideracion a la naturaleza de
ellos, y no a la calidad o estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades
absolutas. Hay asimismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas absolutamente
incapaces. Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a lIa
rescision del acto o contrato” . Finalmente, el articulo 1683 de nuestro cddigo civil plantea:

“La nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte,
cuando aparece de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga
interés en ello, excepto el que ha ejecutado el acto o celebrado el contrato, sabiendo o
debiendo saber el vicio que lo invalidaba; puede asimismo pedirse su declaracion por el
ministerio publico en el interés de la moral o de la ley; y no puede sanearse por la

[ ald . 7 . . . ~ 2
ratiticacion de las partes, ni por un lapso de tiempo que no pase de diez azios .

Arguye que los citados articulos establecen como, cuando y quién debe y puede alegar
la nulidad absoluta en un acto juridico bilateral, en donde principalmente se plantea el hecho
de que si no existen las formalidades que la ley prescribe para que el acto tenga validez,

este jamas generara los efectos deseados y por ende puede ser invalidado sin més tramite.

Tales articulos deben también ser relacionados con la normativa del Codigo Organico
de Tribunales, que expresa las formalidades que debe cumplir la firma de una escritura

publica.

SOL1dddINAAZ



ROL C-11968-2018
22

Segtin el articulo 403 del cuerpo citado, “Escritura peublica es el instrumento publico
o autéentico otorgado con las solemnidades que fija esta ley, por el competente notario, e

incorporado en su protocolo o registro publico” .

Indica ademdas que el articulo 408 del Codigo Orgénico de Tribunales prescribe: — “Si
alguno de los comparecientes o todos ellos no supieren o no pudieren firmar, lo harad a su
ruego uno de los otorgantes que no tenga interés contrario, segun el texto de la escritura, o
una tercera persona, debiendo los que no firmen poner junto a la del que la hubiere firmado
a su ruego, la impresion del pulgar de la mano derecha o, en su defecto, el de la izquierda.
El notario dejard constancia de este hecho o de la imposibilidad absoluta de efectuarlo. Se
considera que una persona firma una escritura o documento no solo cuando lo hace por s/
misma, sino también en los casos en que supla esta falta en la forma establecida en el inciso

anterior” .

El mismo cuerpo legal, en su articulo 412, indica ademas cuando las escrituras no son
validas:  “Serdn nulas las escrituras publicas: 1.- Que contengan disposiciones o estipulaciones
a favor del notario que las autorice, de su conyuge, ascendientes, descendientes o hermanos,
v 2.- Aquéllas en que los otorgantes no hayan acreditado su identidad en alguna de las
formas establecidas en el articulo 405, o en que no aparezcan las firmas de las partes y del

. »”
notario .

Asi también el articulo 405 indica que “Las escrituras publicas deberdn otorgarse
ante notario y podrdn ser extendidas manuscritas, mecanografiadas o en otra forma que leyes
especiales autoricen. Deberdn indicar el lugar y fecha de su otorgamiento; la individualizacion
del notario autorizante y el nombre de los comparecientes, con expresion de su nacionalidad,
estado civil, profesion, domicilio y cédula de identidad, salvo en el caso de extranjeros y
chilenos radicados en el extranjero, quienes podrdn acreditar su identidad con el pasaporte o
con el documento de identificacion con que se les permitio su ingreso al pails. Ademdas, el
notario al autorizar la escritura indicara el numero de anotacion que tenga en el repertorio,
la que se hard el dia en que sea firmada por el primero de los otorgantes. El reglamento
fijard la forma y demds caracteristicas que deben tener los originales de escritura publica y

sus copias’ .

De lo anterior concluye lo siguiente:
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1.- Los requisitos principales que debe tener la celebracién del acto o contrato son la
voluntad, el objeto y la causa. Estos requisitos, segin se alega en la demanda, no se
encontrarian en la escritura que firm6 dofia Ana en el afio 2013, cuando decidid realizar la
compraventa de su inmueble a dofia Sylvia. Pero segin lo expuesto hasta este momento, ello
es totalmente falso dado que se desprende de la firma ante el notario don Clovis, quien
testificd y ratificd esa compraventa, incluso insertando a solicitud de las partes un certificado
médico de sus facultades, que dofia Ana firmaba y que su intencion era la de celebrar este
acto juridico. Por lo mismo existe también causa y objeto, el que se vio demostrado al

realizar la entrega de la propiedad.

2.- Se establece claramente por nuestro Coédigo Orgénico cuales son las formalidades
para el caso que una persona no supiera firmar, como se plantea por la contraria, por lo que
teniendo en cuenta ello y que el Notario es un ministro de fe, que debe haber corroborado a
través de su cédula de identidad que dofa Ana Albornoz firmaba, motivo por el cual figura
su firma en las hojas de la escritura de compraventa y al final de ella figura su estampe de
huella dactilar. Conforme lo expuesto, se atribuye a la firma de dofa Ana Albornoz plena
validez y eficacia referente a la voluntad de transferir el dominio de su propiedad a dofia
Sylvia en la escritura firmada en el afio 2013 por las partes antes mencionadas, por lo que
no tendria ninguna posibilidad de ser anulada dicha escritura por las razones expuestas por la
contraria, ya que debe tenerse presente que pasaron 39 afos desde que se informa el hecho
de que dofa Ana no sabe leer ni escribir, que por otro lado se acompafia cédula de dofia
Ana emitida en el afio 2017 cuando su salud ya no estaba en condiciones buenas motivo por
el cual no firmaba y que a mayor abundamiento fue cercana a la fecha de su fallecimiento,
lo que incluso hace a su parte presuponer que acompafiar dicha cédula de identidad, teniendo
en su poder la que figura que dofia Ana firma, seria un acto de mala fe de la parte

demandante.

En cuanto al planteamiento de la manifestacion de voluntad, aduce que aquélla es el
sustrato principal en la formacion del acto juridico y puede definirse como aquella
determinacion de un sujeto, que de manera seria y manifiesta, produce efectos juridicos; por
su parte, la doctrina la ha definido como “la facultad que nos permite hacer o no hacer Io

que deseamos’ .
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Afiade que, para comprender qué requisitos debe tener todo acto juridico para nacer a
la vida juridica y ser valido, se establece que debe cumplir con los requisitos de existencia y
de validez que establece el Cddigo Civil. Los primeros son la voluntad, el objeto, la causa y
las solemnidades en los casos en que la ley las requiere. A su vez, los requisitos de validez
de todo acto juridico son la capacidad de las partes, la voluntad exenta de vicios, el objeto

licito y la causa licita.

Lo anterior se desprende del articulo 1445 del Codigo Civil, que sefiala que “Para
que una persona se obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad es necesario: 19
que sea legalmente capaz; 209 que consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento
no adolezca de vicio; 30 que recaiga sobre un objeto licito; 40 que tenga una causa

Iicita” . La falta de alguno de estos requisitos produce la nulidad del acto juridico.

En relacion a lo anterior, Carlos Ducci sefiala que “la voluntad es el fundamento
principal de los actos juridicos y estd implicita en sus demds requisitos. As/ no solo la
voluntad debe estar exenta de vicios, sino que es ella la que debe emanar de una persona
capaz, recaer en un objeto licito y tener una causa licita” . Al respecto, sefiala que para
producir efectos juridicos la voluntad debe cumplir con dos requisitos copulativos:

manifestarse y ser seria.

Dice que en el contrato de compraventa, materia de discusion de esta presentacidn, se
establece claramente que se cumplié a cabalidad con todos los requisitos establecidos por la
ley, siendo el principal el de manifestar la voluntad. Ambas partes tendientes a dar
nacimiento al acto juridico realizaron una compraventa en que dofia Ana Albornoz vende,
cede y transfiere todo derecho que tiene sobre la propiedad ubicada en David Arellano Nro.
1.226, de la comuna de Cerro Navia, a dofia Sylvia Troncoso. Teniendo en cuenta que lo
que se discute es en parte que la voluntad de dofia Ana no fue manifestada de acuerdo a lo
establecido por ley, como formalidad para dar cumplimiento al acto juridico, destaca dos

cosas:

1.- El principio de autonomia de la voluntad, que es la facultad o poder que la ley
reconoce a los particulares para regular sus intereses, actuando segln su propio juicio y
responsabilizdndose por las consecuencias de su comportamiento. Este principio estd consagrado
en el articulo 1545 del Cédigo Civil, que establece que “Todo contrato legalmente celebrado

es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo
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o por causas legales” . Asi, el Coédigo Civil reconoce valor de ley sb6lo a los contratos
legalmente celebrados, y subordina la eficacia de la voluntad al respeto de las leyes, las
buenas costumbres y el orden publico. La autonomia de la voluntad es un principio de
derecho privado que permite a los particulares ejecutar los actos juridicos que deseen y
determinar libremente su contenido y efectos. La importancia de este principio radica en la
proteccion de la libertad de los particulares para obligarse o no. De este modo, los requisitos
establecidos para dar por perfeccionado el consentimiento son una manifestacion de aquél, ya
que buscan asegurar que los actos sean aceptados por las partes y que el consentimiento se
preste en forma libre. Teniendo en cuenta lo mencionado, puede establecerse que, al dofia
Ana Albornoz firmar el contrato, lo que buscaba era que su voluntad fuera reconocida Yy,
por consiguiente, obligarse a tal punto de vender a dofa Sylvia la propiedad ubicada en
David Arellano. Ese acto fue ratificado por todas las partes y principalmente fue ratificado
por el Notario que autorizd la venta sin reparo alguno, por lo que dicha compraventa naci6
sin vicio alguno a la vida juridica, produciendo los efectos deseados por las partes, por lo

que no podria ser anulado por un mero capricho de la demanda dofia Sonia.

2.- Demads formalidades que establezca la ley. Respecto a este punto, sefiala como el
mas relevante y principal fundamento de la demanda incoada en autos, el que la
compraventa celebrada en el afio 2013 entre dofia Ana y dofa Sylvia careceria de esas
formalidades al no encontrarse firmada a ruego por una tercera persona la parte de dofa
Ana Albornoz al ella no saber leer ni escribir y por consiguiente no poder firmar. Destaca
que no es cierto el hecho de que dofia Ana a la fecha de celebracién de dicho contrato no
firmara, si bien dicha firma a veces no resulta del todo legible, no es impedimento para que
no tenga la validez respectiva de dar por manifestada su voluntad en la forma prescrita por
ley. Cabe sefialar que su representada le ensefio a dofa Ana a realizar su firma, la que fue
impresa por ella en su cédula de identidad, la que se tuvo presente en Notaria cuando firmo
en el afio 2013 y la que se tuvo presente también en el 2016 cuando firmo6 un comprobante
para autorizar a dofla Sylvia a poder recibir el pago de su pension por ella ante el Instituto
de Prevision Social, y que ratifica que con fecha 06 de octubre del afio 2016, dofia Ana
Albornoz aun firmaba, principal motivo por el cual rechaza en todas sus parte la demanda

principal de autos, y por consiguiente todas las posteriores perpetradas en dicha presentacion.
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Senala, en relacion al punto de la firma, y que por no cumplir con lo presupuestado
para que la compraventa surta efecto, que la demandante también argumenta que, por
consiguiente, falta o carece de igual forma la causa y objeto, lo que a todas luces es
totalmente erréoneo, dado que, como se ha sefialado, dona Ana Albornoz firmaba, lo que
corrobord el Notario, por el documento que se acompafa del Instituto Previsional, y por
consiguiente la compraventa es totalmente vélida, cumple con las formalidades establecidas por
la ley y la voluntad que se manifiesta es seria, acarreando con ello el objeto de transferencia

de dominio a dofia Sylvia y el de realizar esa accion, obligdndose a realizar esta venta.

Finalmente, y en relacién a la mencion que hizo la parte demandante de su derecho
de herencia por la sucesion que le pudiera corresponder, y esa intencién de repudiar o
aceptar una herencia y de la legitimidad activa, destaca que la venta del inmueble se realizd
en el afio 2013, en donde lo que existia era solo una mera expectativa, dado que dofia Ana
se encontraba plenamente capaz y por ende facultada para celebrar cualquier acto o contrato
respecto de sus bienes, no teniendo que solicita o informar a nadie de los actos que realizd

en su debido momento.

En el primer otrosi del escrito de folio 23, dofia Andrea Verdnica [.ara Apablaza, en
representacion de la demandada dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, contesta la demanda

subsidiaria de inoponibilidad impetrada por el actor, solicitando el rechazo de la misma, con

costas, y requiriendo que sean declarados oponibles el contrato de compraventa celebrado con

fecha 28 de mayo de 2013, entre dofia Ana Albornoz y dofia Sylvia Troncoso, inscrito en el
Conservador de Bienes Raices de Santiago, por surtir todos los efectos queridos por las partes
y cumplir cabalmente con las formalidades que la ley prescribe para esto; y el contrato de
compraventa celebrado con fecha 21 de febrero del 2018, celebrado entre dofia Sylvia
Troncoso y dofia Rose Marie Ibafiez, dado que al ser plenamente valido el contrato principal
entre las partes primitivas, este contrato es totalmente vdlido, al concurrir los requisitos de
todo acto juridico, esto es, voluntad, objeto, causa y las demads solemnidades que prescribe la

ley.

Manifiesta que su contraria solicita declarar inoponibles a aquélla los contratos
celebrados con fecha 28 de mayo de 2013 entre dofia Ana Albornoz y dofia Sylvia Troncoso,
y el celebrado posteriormente con fecha 21 de febrero de 2018, entre dofia Sylvia Troncoso

y dofna Rose Marie Ibafiez Bordegauo.
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En tal sentido, afirma que la sancién que afecta al acto juridico que ha sido
ejecutado o celebrado sin el poder suficiente o sin las solemnidades para su validez es la
inoponibilidad; el efecto de esta sanciébn no es la nulidad del acto, ni su invalidacién, sino
que consiste en que no quedaran afectados con las consecuencias del acto; éste no lo alcanza,

no le empece, no le es oponible; para €él, es como si no se hubiera celebrado.

Sostiene que la razon de ser de esta sancion especial proviene de la distincion que se
realiza entre ambas especies de consentimiento: la manifestacion de voluntad del representante
solo tiene como consecuencia dar nacimiento a un acto juridico, acto que si reune todos los
requisitos, es valido y plenamente eficaz; mas para que produzca sus efectos, se requiere que
el representado manifieste, a su vez, la voluntad de quedar sujeto a dichas consecuencias
juridicas. Este consentimiento se presume, que en el acto de la compraventa deja de
manifiesto, sin dejar duda alguna cual es la voluntad, pero hay que tener presente que la
citada voluntad no puede presumirse, porque se entendera que no existe. LLogico es concluir,
entonces, que el acto no afecta a la persona en cuyo nombre se ejecutd el acto o celebro el

contrato.

En resumen, dice, los actos ejecutados por un representante legal o mandatario que
carece de la representacidn necesaria, 0 una persona que expresa su voluntad sin que quepa
duda alguna de lo que estd queriendo realizar es la venta, no son nulos por lo que tales
actos frente a los terceros, y en este caso especificamente a dofia Sonia, son oponibles, es
decir, le alcanzan sus efectos, porque en la escritura que se encuentra en dispuesta del afio
2013, no falta el consentimiento en ella, por lo que quedaran obligados por los efectos del

acto.

Hace presente ademas que, en materia civil, rige especialmente el principio de
autonomia de la voluntad, de tal manera que la accidén ejercida por la demandante en
subsidio de lo anteriormente expuesto, que era la nulidad del acto o contrato, debe ser
rechazada, ya que las escrituras materia de controversia en esta demanda son plenamente

validas y cumplen con todos los requisitos legales prescritos para su celebracion.

Finalmente, menciona que, al ser las compraventas realizadas validamente y conforme
prescribe la ley, en donde se manifestd validamente el consentimiento o voluntad de la parte
vendedora en su momento, dofia Ana Albornoz, de vender a su representada el inmueble

materia de este juicio, y que el Notario que fue ministro de fe en dicha accion ratificé que
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al ella estampar su firma cumplia con dichas formalidades para generar el efecto deseado,
teniendo causa y objeto licito y que emana de la misma razon antes expuesta, de la intencion
que tenia la vendedora primitiva de realizar la compraventa que se pretende anular, es que
sefiala que por los argumentos expuestos, las compraventas que se pretende declarar como
inoponibles, son validas y por ende oponibles a todo tercero, incluyendo a dofia Sonia

Miranda.

En el primer otrosi del escrito de folio 23. dofia Andrea Verédnica [ara Apablaza, en
representacion de la demandada Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, contesta la demanda de

reivindicacidn, solicitando su total rechazo, con costas, declarando gue no es procedente la

restitucién del inmueble ubicado en David Arellano Nro. 1226, comuna de Cerro Navia,

nacido en virtud de compraventa celebrada validamente entre las partes; y que también

resulta _improcedente la cancelacion de la inscripcion de dominio de fojas 14258 numero
20221 del ano 2018 del Conservador de Bienes Raices.

Al respecto indica que la accion de reivindicacién es la que tiene el duefio de una
cosa en contra del poseedor no duefio. Por lo expuesto, mal cabe dar lugar a la accién de
reivindicacion, toda vez que dofna Sylvia Troncoso adquiri6 vdalidamente a través de
compraventa celebrada el afio 2013 a dofia Ana Albornoz, por lo que la venta que realizo
posteriormente dofia Sylvia a dofia Rose Marie de igual forma es totalmente valida, ya que

cumple con todos los requisitos legales prescitos por ley.

Agrega que, si bien esta demanda fue incoada en contra de dofia Rose Marie Ibéaiez,
su parte informa, de acuerdo a lo expuesto, que no corresponde acoger tal pretension, debido
a que, segun el andlisis realizado de los fundamentos que dieron lugar al contrato primitivo
celebrado entre dofia Ana y dofia Sylvia, permiten establecer fehacientemente que aquél es
valido, no opera por ende la nulidad del mismo y, por lo mismo, no tiene como resultado

retrotraer sus efectos, como lo pretende la parte demandante en su libelo.

A folio 30, previa orden del Tribunal, la parte demandante evacua el trdmite de

réplica respecto de la contestacién de la demanda de nulidad presentada por dofia Sylvia.

Troncoso Albornoz, reiterando lo sefialado en su libelo de demanda, solicitando ademas al

Tribunal tener presente lo que expone.
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En cuanto a la alegaciéon de la demandada sobre la accidén de nulidad en la escritura
publica, en cuanto que constaria la real intencion de dofia Ana Maria Albornoz de vender a
dofia Sylvia Troncoso Albornoz, explica que en ningin momento se logrd verificar tal

intencion.

Afiade ademas que otro de los aspectos que arguye la demandada es sobre los
requisitos de validez y no sobre los requisitos de existencia. También le sorprende que su
contraria afirme que dofa Ana Maria tuvo toda la intencion de celebrar la compraventa,
pero a su vez, no exista una sola prueba sobre el pago efectivo de aquél, como del real

estado mental de la misma.

Menciona ademas que la “real intencién” resulta dificil de dilucidar con lo expuesto
en la escritura publica que adolece de nulidad, ya que precisamente la falta de requisitos que
dan nacimiento al negocio juridico permite concluir la afirmacién contraria, pues a pesar que
la demandada ha acompafiado un poder que le permite solamente el cobro de beneficios
sociales, no es posible a su sazoén poder presumir la representacion en los demds actos. En ese
sentido, la Ilustrisima Corte de Apelaciones de Concepcion afirma que “La representacion,
como modalidad especial de los actos juridicos, no se presume, es de derecho estricto y no
hay mds representaciones que aquella conferida por un mandato legal, convencional o
judicial” . En igual sentido, la Excelentisima Corte Suprema afirma que “Los representantes

deben expresar que proceden a nombre de sus representados contemplatio domini” .

Asi, le resulta dificil entender por qué la demandada presenta entre sus documentos
un poder que sélo sirve para realizar un cobro de seguros sociales a favor de la fallecida
dofia Ana Maria Albornoz, toda vez que, a juicio de la propia Ilustrisima Corte de
Apelaciones de Santiago, “La modalidad de la representacidn exige como requisito sine qua
non la existencia de la representacion o el mandato, generado contractualmente o por medio
de una disposicion legal, es decir, con fuente legal o convencional. Solo as/ la modalidad
surte efecto, porque entonces se encuentra dentro de aquel requisito esencial que es, al

mismo tiempo, el resguardo juridico de la persona y bienes del supuestamente representado’”

Surge entonces la duda: si es que no existia el animo de ejecutar un acto ilicito,
¢ por qué no se tomaron todos los resguardos legales?, ya que solamente se tratd de validar
la intencién de dofia Ana Maria Albornoz mediante un examen bdsico del notario que

supuestamente verificO su estado mental, sin agregar tal indicaciobn el contrato de
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compraventa, y ademas adjuntando un certificado médico, pero no sobre su estado mental o
cognoscitivo. Lo anterior implica que, si se valora el poder acompafiado por la demandada y
su supuesta representacion, a su vez, estaria incurriendo en una hipoétesis juridica de haber
actuado en calidad de mandatario que contrata a su propio nombre, lo que excluye la idea
de representacion, ya que el mandante no tendria acciébn en contra de terceros, ni éstos
contra aquél, por lo cual el vinculo juridico se firma entre el mandatario que actud a

nombre propio y los terceros.

En cuanto a la voluntad, la demandada afirma que existe plena voluntad, y funda sus
argumentos en dos acdpites: el principio de la autonomia de la voluntad, y sobre las “demas

formalidades que establezca la ley” .

Respecto de la segunda situacion, la demandada sustenta la denominada formalidad
bajo la siguiente frase: “Si bien dicha firma a veces no resulta del todo legible, no es
impedimento para que no tenga la validez respectiva de dar por manifestada su voluntad en
la forma prescrita por la ley” . La lectura efectuada por la demandada no logra distinguir
entre lo que constituye el instrumento y el acto juridico que contiene aquél, ya que ‘es
algo abstracto que resulta de la voluntad de los otorgantes, y aquél es lo concreto, la forma
en que se materializa la voluntad, las partes y las cosas o declaraciones sobre que versa’ .
Razén por la cual no se discute la formalidad consistente en la escritura publica, sino que la
nulidad recae sobre la voluntad y cuyo consentimiento no nacié sano a la vida del derecho
como lo indica el profesor y jurista don Victor Vial del Rio en su obra Teoria General del
Acto Juridico. Lo anterior no resulta menor, toda vez que se pretende atribuir a la firma
ilegible de dofia Ana Maria Albornoz -quien no sabia leer ni escribir- la expresién material
de voluntad, situacion que, al tratarse de una persona que sabiendo leer y escribir firme
podria atribuirsele dicha hipotesis, pero de lo contrario ante el caso expuesto en donde por
una de las partes no se sabe leer ni escribir resulta al menos contradictorio atribuir valor a

la firma.

Por lo anterior, continfa, resulta plenamente aplicable lo dispuesto en el articulo 1683
del Coédigo de Bello al caso de marras, toda vez que la demandada actud sabiendo o
debiendo saber el vicio que invalidaba el acto o contrato, haciendo extensiva la actuacién de

oficio al presente tribunal, a fin de poder declarar de oficio la nulidad del mismo.
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En segundo lugar, y en relacion al principio de la autonomia de la libertad, considera
que se ha perdido el punto en discusion por la demandada, pues no se cuestiona la libertad
que existe entre las partes para celebrar todo tipo de acto o contrato, sino que, por el
contrario, como es posible identificar que exista libertad de parte de una persona analfabeta
que no comprende lo que escribe ni lo que lee, que al alero de lo expuesto anteriormente,
existe un vicio que se expone del todo manifiesto, y que a juicio de esta parte hace precaver
el conocimiento que si descansa en la demandada pero no en la fallecida. Asimismo, lo que
autoriza un Notario en su calidad de tal, no es la libertad de las partes, sino aquellos
elementos formales que la ley exige para cada acto o contrato segun su naturaleza, ya que al
pensar que un Notario pudiera verificar la real intencidon o conocimiento de una de las partes

contratantes no existiria al dia de hoy vigente un alto porcentaje de contratos.

Dicho lo anterior, concurren en esta situacion todos los elementos para configurar la
nulidad del acto juridico de marras procediendo por tanto su declaracion por parte del

sentenciador.

En el primer otrosi del escrito de folio 30, la parte demandante evacua el tramite de

réplica respecto de la demanda subsidiaria de inoponibilidad interpuesta, reiterando lo sefialado

en el escrito de demanda, y solicitando ademds se tenga presente lo que expone a

continuacion.

Asegura que lo expuesto por la demandada carece de sustento, pues la legitimacién
activa e interés para ejercer la accion pretendida descansa en el hecho de tratarse
precisamente que debid haber conformado parte de los derechos sucesorios de dofia Ana
Maria Albornoz. De lo anterior se colige que en la sucesion de dofia Ana Albornoz se debe
valorar que las relaciones juridicas de la misma no se extinguen con su muerte, resultando
imperioso que tales sobrevivan y que otra persona pase a ser su titular y continte la
personalidad del difunto, lo cual es coherente con el interés que le atafie al heredero de la
vendedora y el ejercicio de su derecho jure hereditatis, a fin de acrecentar el patrimonio del
causante. En el entendido de que el patrimonio del causante o herencia implica una doble
acepcion ya sea objetivo o subjetivo, siendo el primero una representacion de la herencia por
la masa hereditaria, mientras que la segunda acepcidén implica que la herencia es un derecho
subjetivo, un derecho real que consiste en “la facultad o aptitud de una persona para

suceder en el patrimonio del causante o en una cuota de él” . En este sentido se ha valorado
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la calidad de tercero frente al acto o contrato como aquellos que no han concurrido a su
celebracion, pero siempre teniendo presente el interés que habilita a su representada a ejercer
tal accion; razon por la cual se estd en presencia de un tercero relativo que puede alegar la
inoponibilidad y que, por lo general, no puede estimarse como representante de las partes y

que estan o estaran en relaciones con éstas.

Ante lo expuesto en la demanda de marras, a juicio de la demandada, el Ttnico
impedimento que existe para acoger la accion en subsidio es que en el acto o contrato las
escrituras publicas se encuentran sujetas a los requisitos legales ya que concurre la voluntad
-sin mencionar el principio de autonomia de la voluntad que incorrectamente se arguye en el
escrito de contestacion- y cuyo escaso fundamento confirma con creces lo sefialado por
nuestra Ilustrisima Corte de Apelaciones de Santiago en fallo de fecha 17 de mayo de 1988
en donde se afirma que “La condicion de analfabeto de una de las partes contratantes no
hace inaplicable a su respecto lo dispuesto en el articulo 1683 del Codigo Civil, y por lo
tanto debiendo haber sabido del vicio que invalidaba el contrato, no puede alegar su nulidad
una de las partes contratantes, sin perjuicio de ser alegado por cualquier otra persona y por

el tribunal de oficio” .

Afirma asi que el acto o contrato susceptible de inoponibilidad no contempla objeto ni
causa, pues al momento de determinar la naturaleza del objeto, quedard en evidencia que la
voluntad -carente en el caso de marras- debe tener por objeto una o mas cosas que se trata
de dar, hacer o no hacer, por lo que su precision se verificara al momento de la
manifestacion de voluntad, por lo cual es dificil no preguntarse, si contratamos con una
persona analfabeta que no conoce el sentido y alcance de una compraventa precisamente por
no contar con los medios para tal entendimiento, y verificandose de manera basica por parte
del notario a juicio de la propia demandada, acompafiando al acto solamente un certificado
que indica de manera ilegible que esta bien de salud, surgen interrogantes de si efectivamente
se manifestd la voluntad y si ésta efectivamente tenia por objeto una obligacion de dar, mas

. . ‘6 ” ..
aun si se considera que la parte ~compradora  es la hija.

Al respecto, la lustrisima Corte de Apelaciones de Iquique afirma que el objeto en
una obligacion de dar consiste en “la transferencia del dominio constitucion de un derecho
real a favor del acreedor, sin embargo, puede afirmarse como fruto del examen comparativo

de los articulos 1546, 1548, 1824, 1826, 1920, 1924, 2174, 2212 y 2213 del Codigo Civil,
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que este cuerpo de leyes ha dado al concepto referido un cardcter mayor de amplitud,
extensivo a toda obligacion de entregar, sea que se trate de transferir el dominio, como en Ia

compraventa (---)” .

Manifiesta ademas que, a raiz de la reiterada argumentacion de la contraria sobre el
principio de la autonomia de la voluntad, su real sentido y alcance implican la manifestacion
de un principio propio del derecho positivo configurativo de que el contrato es una ley para
las partes contratantes, pero no logra explicar ni justificar la ausencia de voluntad, toda vez
que dicho principio, al estudiar el articulo 1545, permite precisamente invalidar el acto o

contrato a raiz de causas legales como es la nulidad, inoponibilidad, etc.

En el segundo otrosi del escrito que rola bajo folio 30, la parte demandante evacua el

tramite de réplica respecto de la accidn reivindicatoria interpuesta, reiterando lo sefialado en

el escrito de demanda, y solicitando se tenga presente también las consideraciones que detalla.

Destaca que su parte ha incoado la referida accién en contra de la demandada Rose
Marie Ibafiez Borgeauo, por encontrarse en posesion del inmueble ubicado en David Arellano
Nro. 1.226, comuna de Cerro Navia; sin que la misma se haya impetrado en contra de dofa

Sylvia Troncoso Albornoz.

No obstante el efecto retroactivo de la nulidad que se reclama en lo principal, lo
cierto es que dofia Sylvia Troncoso Albornoz vendio, cedié y transfirid el inmueble de marras
a un tercero, esto es, la demandada dofia Rose Marie Ibafiez Borgeauo, mediante escritura
publica de fecha 05 de febrero de 2018, siendo efectuada la inscripcion el dia 28 de mayo
de 2013, adquiriendo posesion del inmueble mediante inscripcion practicada a fojas 14258
numero 20221 del afio 2018 en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices

de Santiago.

Segtin lo sefialado, su representada tiene dominio sobre el inmueble de marras a raiz
precisamente del iure hereditatis, cuya posesidn se encuentra inscrita a nombre de la
demandada, quien adquirid dicha posesion sirviendo de titulo traslaticio el contrato de
compraventa celebrado con quien no tenia el caracter de duefio y, por ende, no tenia
derecho a poder enajenarlo (Sylvia Troncoso Albornoz). En tal sentido, el articulo 1689 del
Cédigo Civil, dispone que “La nulidad judicialmente pronunciada da accidn reivindicatoria

contra terceros poseedores; sin perjuicio de las excepciones legales” , la cual debe ser
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analizada en armonia con el articulo 1815 del mismo cuerpo legal, conforme al cual “La
venta de cosa ajena vale, sin perjuicio de los derechos del duesio de la cosa vendida,

mientras no se extingan por el lapso de tiempo” .

Esgrime que, de los efectos de la declaracion de nulidad que se impetra en lo
principal, se desprende que dofia Sylvia Troncoso Albornoz, al celebrar el contrato de
compraventa con dofa Rose Marie Ibafiez Borgeauo, no era el duefia de la cosa vendida Yy,
por ende, no transfirid6 su dominio sino sélo su posesion, en los términos del articulo 682
inciso 1° del Cédigo de Bello, de manera tal que la demandada Rose Marie Ibafez es un
poseedor no duefio del inmueble. A este respecto, el articulo 889 del cuerpo legal citado,
sefiala que “La reivindicacidn o accidn de dominio es la que tiene el duesio de una cosa
singular, de que no estd en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a
restituzrsela” . De lo dispuesto en los articulos 893 y 895 del Cédigo Civil, se sigue, ademaés,
que la accion de dominio corresponde al que tiene la propiedad de la cosa y se dirige contra
el actual poseedor. De esta forma, encontrandose su representada privada de la posesion del
inmueble individualizado en autos, se encuentra habilitada para ejercer la presente accidn

reivindicatoria en contra de dofia Rose Marie Borgeauo.

Concluye que la demandada ha contestado de forma errada una accién que no ha
sido ejercida en su contra, sino que, por el contrario, se ha incoado tal accion una vez se
obtenga la dictacion de la sentencia que declara la nulidad para que asi su efecto respecto de

terceros, sea precisamente la accidn reivindicatoria.

A folio 32 comparece don [uis Alberto Varas Undurraga, abogado, en representacién
de la demandada dofia Rose Maria Ibanez Borgeaud., quien. en lo principal de su escrito,.

contesta la demanda de nulidad interpuesta, solicitando su total rechazo, con costas,

declardndose: a) que la compraventa de fecha 18 de abril de 2013, celebrada en la Notaria
de Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 2021-13, es totalmente valida, no adoleciendo de
vicio alguno; y b) que, consecuencialmente, la compraventa de fecha 05 de febrero de 2018,
celebrada en la Notaria de Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 811-2018, entre dofia Sylvia
Del Rosario Troncoso Albornoz y Rose Maria Ibafnez Borgeaud, es plenamente valida

cumpliendo con todas las solemnidades de fondo y de forma que exige la Ley.

Al respecto, aduce que la demandante solicita la nulidad absoluta por falta de

consentimiento de la vendedora y falta de objeto y causa, respecto de la compraventa de
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fecha 18 de abril de 2013, celebrada en la Notaria de don Clovis Toro Campos, Repertorio
Nro. 2021-13, y en virtud de la cual dofa Ana Maria Albornoz vendi6 a dofia Sylvia
Troncoso Albornoz la propiedad de marras. Ademas, y consecuencialmente, solicita la también
la nulidad absoluta de la compraventa de fecha 05 de febrero de 2018, celebrada en la
Notaria de don Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 811-2018, entre su co-demandada,
Sylvia Troncoso Albornoz, y su representada Rose Maria Ibanez Borgeaud, ya que adoleceria

de objeto y causa.

Arguye que la razéon de la solicitud de nulidad absoluta de las compraventas descritas,
es que la primera vendedora, dofia Ana Maria Albornoz, no sabria leer ni escribir,
fundandose para aquello en la escritura del afio 1974, en virtud de la cual adquirid la

propiedad.

Tal como expone la demandada Sylvia Troncoso Albornoz en su escrito de
contestacion, entre la adquisicion de la propiedad por parte de Ana Maria Albornoz (21 de
enero del afio 1974) y la venta de ésta, transcurrieron 39 afios; término en el cual dofia Ana
Maria Albornoz aprendié a leer y escribir. Prueba de aquello es que el Notario corrobord su
lucidez mediante un andlisis basico y un certificado meédico que se adjuntd al final de la

escritura, y su voluntad e intencion de realizar la compraventa.

En cuanto a derecho, explica que los requisitos de voluntad, objeto y causa, al
suscribir la compraventa de fecha 18 de abril de 2013, se encuentran totalmente cumplidos,
sin trasgresion legal alguna. Al respecto cita sentencia de la Corte de Valparaiso: “Las
unicas causales en que se puede fundar la nulidad de las escrituras publicas son las de no
haberse extendido ante el competente funcionario o haberse omitido a su respecto las

solemnidades requeridas por la ley para su otorgamiento” .

Insiste en que, en la especie, no existe norma alguna que se vulnere al suscribir la
compraventa de fecha 18 de abril de 2013; maxime, si se han cumplido en exceso con las
formalidades legales, ya que se encuentra acreditado que dofia Ana Maria Albornoz si firmé
y puso su huella digital y que ademas, tal como lo acreditd el certificado médico adjunto a

la compraventa, ella se encontraba lucida al firmar.

Asi, siendo plenamente valida la escritura de compraventa de fecha 18 de abril de

2013, la escritura de compraventa de fecha 05 de febrero de 2018, celebrada en la Notaria
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de Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 811-2018, también lo es; maxime si su representada

es un tercero de buena fe.

En el primer otrosi del escrito de folio 32, don Luis Alberto Undurraga. en

representacion de dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud. contesta la demanda subsidiaria de

inoponibilidad interpuesta, solicitando su total rechazo, con costas, declarandose en definitiva

que: a) la compraventa de fecha 18 de abril de 2013, celebrada en la Notaria de Clovis
Toro Campos, Repertorio Nro. 2021-13, es totalmente valida no adoleciendo de vicio alguno;
y b) consecuencialmente, la compraventa de fecha 05 de febrero de 2018, celebrada en la
Notaria de Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 811-2018, entre dofia Sylvia Del Rosario
Troncoso Albornoz y Rose Maria Ibafiez Borgeaud, es plenamente valida cumpliendo con

todas las solemnidades de fondo y de forma que exige la ley.

Al respecto expresa que la inoponibilidad —“es la ineficacia respecto de terceros de un

derecho nacido a consecuencia de la celebracion o nulidad de un acto juridico” .

Tal como ha sido expuesto, se encuentra probado que en la especie no existe nulidad

alguna; por lo que tampoco existe inoponibilidad, en tanto esta es consecuencia de aquélla.

En el segundo otrosi del escrito de folio 32, don LLuis Alberto Undurraga, en

representacion de dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud. contesta la demandada de accién

reivindicatoria interpuesta, solicitando su total rechazo., con costas, declarandose por el

Tribunal que resulta improcedente la restitucion del bien raiz de calle David Arellano Nro.
1226, comuna de Cerro Navia, ya que sus ventas han sido totalmente validas, no siendo
procedente la accidén reivindicatoria; por lo que tampoco seria procedente la cancelacion de la
inscripcion de dominio de la propiedad inscrita a fojas 14258 numero 20221 del Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio 2018.

Esgrime que la accion de reivindicacion es la que tiene el duefio de una cosa en
contra del poseedor no duefio. Asi las cosas, no corresponde dar lugar a la pretendida accion,
ya que dofia Sylvia Troncoso adquirié vélidamente la propiedad de marras a través de
compraventa celebrada con fecha 18 de abril del afio 2013 a dofia Ana Albornoz; por lo que
la venta que realizd posteriormente dofia Sylvia Troncoso a su representada de igual forma es

totalmente valida, ya que cumple con todos los requisitos legales exigidos.
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A folio 35. el Tribunal tiene por evacuado el tramite de réplica -respecto de las

contestaciones de la demanda de dofia Rose Marie Ibanez Borgueauo- en rebeldia de la parte

demandante.

En lo principal de su presentacion de folio 36, previa orden del Tribunal. don [uis

Alberto Varas Undurraga, en representacion de dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud, evacua el

tramite de duplica respecto de la demanda de nulidad absoluta, ratificando todos y cada uno

de los argumentos dados en su escrito de contestacion.

Precisa que la actuacion de dofia Ana Maria Albornoz es totalmente valida,
recordando que la norma general, seglin lo dispuesto en el articulo 1146 del Cédigo Civil, es

que toda persona es legalmente capaz, excepto aquéllas que la ley declara incapaces.

En la especie, insiste en que dofia Ana Maria Albornoz no tuvo ninguna causal de
incapacidad, absoluta o relativa. Al respecto entiende que la contraria pretenderia sefalar que
dofia Ana Maria Albornoz se encontraba demente al momento de celebrar la compraventa,
cuestion que no acredita, aun considerando que no existe declaracion de interdiccién de

aquélla.

En el primer otrosi del escrito de folio 36, don Luis Alberto Varas Undurraga evacua

el tramite de duplica respecto de la demanda subsidiaria de inoponibilidad, ratificando todos

los argumentos expuestos en su escrito de contestacion; reiterando que, en la especie, se
encuentra probado que no existe nulidad, ya que dofia Ana Maria Albornoz actu6é de manera
totalmente valida y sin ningun tipo de incapacidad; tampoco existe inoponibiliad, en tanto esta

ultima es consecuencia de la nulidad.

En el segundo otrosi del escrito de folio 36. don Tuis Alberto Varas Undurraga

evactia el tramite de duplica respecto de la demanda de reivindicacion , ratificando los

argumentos seflalados en su escrito de contestacion, manifestando ademés que dofa Sylvia
Troncoso adquirié vdlidamente la propiedad de marras a través de la compraventa celebrada
con fecha 18 de abril de 2013 a dofia Ana Albornoz; por lo que la venta que se realizo
posteriormente a su representada, de igual forma, es totalmente valida, cumpliendo todos los

requisitos exigidos por la ley.
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A folio 37, previa orden del Tribunal, dofia Andrea Verédnica [ara Apablaza, en

representacion de la demandada Sylvia Rosario Troncoso Albornoz. evacua el tramite de

duplica, aclarando los siguientes puntos:

1.- La contraria hace menciéon a que, para poder validar la lucidez de doha Ana
Albornoz, era necesario un test, el que estima que no tiene relacion con el asunto tratado,
pues no era carga de su parte probar la lucidez o estado mental de dofia Ana, de lo que
puede un ministro de fe constatar, como lo es el Notario, el que acredita que estaba

ejerciendo su voluntad libre y sin presion.

2.- Respecto a la alegacion de que dofia Ana Albornoz no sabia leer ni escribir,
aquéllas son suposiciones de la contraria. Al respecto recuerda que el Cédigo sefiala un
minimo de edad para expresar voluntad exenta de vicios, no asi un maximo, puesto que la
mayor edad no implica menos conciencia y lucidez en los actos, sino que mayor sabiduria en
sus decisiones. Es mas, si hubiera existido alglin vicio en la voluntad, como el no saber leer
ni escribir y por consiguiente no entender lo que estaba firmando, el ministro de fe ante el
cual se celebré la compraventa se hubiera percatado y jamés hubiese permitido que se
celebrara el contrato, todo ello atendiendo a que su funcion como Notario es velar por la

correcta aplicacién de la ley.

3.- En cuanto al documento que se acompaia en la contestaciébn de la demanda, se
hace con la finalidad de corroborar que en ambos escritos la firma es idéntica, por ende, es
fe de que su intencidén al firmar la compraventa y luego el mandato para el cobro de la

pension es una intencidn sin ningun vicio y plenamente valida.

4.- Menciona finalmente que el Unico fundamente de la contraria es que dofla Ana
Albornoz era analfabeta, y que a la hora de ella fallecer, en el Registro Civil se informa
que no firma, motivo por el cual debe en el contrato de compraventa ser validada su
voluntad, pero no toma en cuenta los aflos que pasaron entre el contrato primitivo de
adquisicion de la propiedad y la venta de esta; ni tampoco toma en cuenta la posibilidad de
que dofia Ana Albornoz pudiera aprender, obviamente por ser beneficioso para su defensa,
sabiendo que al tener en su poder la demandante las demas cédulas de identidad de dofia
Ana efectivamente figura la firma y que por motivos de salud al tener que emitir una
cédula de identidad poco tiempo antes de fallecer ya no era capaz de realizar firma alguna

por su estado delicado de salud.
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A folio 38 el Tribunal cita a las partes a comparendo de conciliacion, el que consta

notificado a todas las partes, a folios 39, 41 y 43, de conformidad a la ley.

A folio 46 consta Acta que da cuenta de haberse realizado el comparendo de estilo,
con asistencia del apoderado de la parte demandante, y en rebeldia de las demandadas; por

lo que, llamadas a conciliacion, aquélla no se produce.

A folio 48 se recibe la causa a prueba prueba por el término legal, fijandose los
hechos sustanciales, pertinentes y controvertidos sobre los cuales habria de recaer. Consta
notificacion de la interlocutoria de prueba a todas las partes, a folios 49, 50 y 51, de

conformidad a la ley.
A folio 75 se cita a las partes a oir sentencia.
CON LO RELACIONADO Y CONSIDERANDO:
I.- En cuanto a la demanda de nulidad absoluta:

PRIMERO: Que comparece don Claudio Agiliero Septlveda, en representacion de dona
Sonia Mirta Miranda Albornoz, quien deduce demanda de nulidad absoluta de los contratos
de compraventa celebrados con fecha 28 de mayo de 2013 y de 21 de febrero de 2018,
relativos al inmueble ubicado en calle David Arellano Nro. 1.226, comuna de Cerro Navia,
en contra de dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, y de sus respectivas escrituras publicas,
a fin de que sea declarada la nulidad de que adolecen las convenciones referidas, celebradas,
la primera, entre dofia Ana Maria Albornoz y la demandada, y la segunda, entre la
demandada y dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud (nombre correcto); lo anterior en base a los
fundamentos de hecho y de derecho que han sido resefiados en lo expositivo de esta

sentencia, y que se dan por reproducidos en este considerando.

SEGUNDO: Que legalmente notificada la demandada, dofia Sylvia Rosario Troncoso
Albornoz contesta la demanda interpuesta en su contra, solicitando su total rechazo, con
costas, todo ello de conformidad a lo relacionado en lo expositivo de esta sentencia. Por su
parte, y sin perjuicio de no haber sido incoada la accién en contra de dofia Rose Maria
Ibafiez Borgeaud, aquélla compareciéo contestandola, solicitando su rechazo, con costas, segin

expone en su libelo respectivo.
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TERCERO: Que con el objeto de acreditar sus aseveraciones, el actor aparejo los

siguientes instrumentos, no objetados de contrario:

1.- Certificado de nacimiento emitido por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion, relativo a dofla Sonia Mirta Miranda Albornoz, R.U.N. 5.397.417-1, inscrito
bajo el Nro. 1.011 del afio 1947, Circunscripcién Estacion. El mismo da cuenta que la madre

de la inscrita es dona Ana Albornoz Albornoz, no se indica Nro. de R.U.N.

2.- Certificado de nacimiento emitido por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion, relativo a don Sergio Hernan Miranda Albornoz, R.U.N. 4.091.028-K, inscrito
bajo el Nro. 1.671 del ano 1938, Circunscripcion Estacion. El mismo da cuenta que la madre

del inscrito es dona Ana Albornoz, R.U.N. 3.731.600-8.

3.- Certificado de nacimiento emitido por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion, relativo a dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, R.U.N. 6.636.552-2, inscrito
bajo el Nro. 1.853 del afio 1951, Circunscripcion Providencia. El mismo da cuenta que la

madre de la inscrita es dona Ana Maria Albornoz, no se indica Nro. de R.U.N.

4.- Certificado de nacimiento emitido por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion, relativo a don Manuel Antonio Troncoso Albornoz, R.U.N. 8.036.254-4,
inscrito bajo el Nro. 1.883, Registro E, del afio 1960, Circunscripcién Portales. El mismo da

cuenta que la madre del inscrito es dofia Ana Maria Albornoz, no se indica Nro. de R.U.N.

5.- Copia de Escritura Privada de Compraventa, en parte ilegible, celebrada con fecha
21 de enero de 1974, protocolizada en la Notaria de don Maximiliano Concha Rivas, y

anotada bajo el Repertorio Nro. 6 de 1974.

En virtud de dicha escritura, don Sergio Carvallo Hederra, en representacion de la
Corporacién de Servicios Habitacionales, vendié a dofia Ana Maria Albornoz, quien compro
para si y aceptd el sitio ubicado en calle David Arellano Nro. 1.226, y que corresponde al
lote 5 de la manzana 46, Rol 544 del plano de loteo de la Poblacion Roosevelt, de la

comuna de Barrancas.

Al final del referido instrumento, se aprecia la siguiente frase: “por no saber firmar

dosa Ana Maria Albornoz, firma a ruego por ella (---)” (nombre ilegible).
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6.- Copia de Escritura Publica “Compraventa Silvia Rosario Troncoso Albornoz a
Ana Maria Albornoz” , otorgada con fecha 18 de abril de 2013 en la 13@ Notarfa Plblica

de Santiago de don Clovis Toro Campos; Repertorio Nro. 2.021-13.

En virtud de aquélla, dofia Ana Maria Albornoz vendid, cedié y transfirié a dofa
Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, quien compr6, adquirid y aceptd para si el sitio ubicado
en calle David Arellano Nro. 1.226 y que corresponde al lote 5 de la manzana 46, rol 544
del plano de loteo de la Poblacién “Roosevelt” , ubicada en la comuna de Barrancas,

actualmente comuna de Cerro Navia.

En la parte final del instrumento se constatan las siguientes observaciones hechas por

el Notario respectivo:  “En comprobante y previa lectura firman los comparecientes” ; 'y
“Adicionando la escritura anterior se deja constancia de lo siguiente: Queda agregado al
final de mis registros de instrumentos publicos del presente mes y bajo el mismo n#mero de

1

repertorio de la presente escritura, el certificado médico de la vendedora” .

7.- Copia de imagen referencial de inscripcion de fojas 35382 nlUmero 53682 del afio
2013, del Conservador de Bienes Raices de Santiago, que da cuenta que dofia Silvia Rosario
Troncoso Albornoz es duefia de la propiedad ubicada en calle David Arellano Nro. 1.226,
que corresponde al lote 5 de la manzana 46, rol 544, del plano de loteo de la Poblacion

“Roosevelt” , comuna de Cerro Navia.

8.- Copia de imagen referencial de inscripcién de fojas 14258 numero 20221 del afio
2018, que da cuenta que dona Rose Maria Ibafiez Borgeaud es duefa de la propiedad
ubicada en calle David Arellano Nro. 1.226, que corresponde al lote 5 de la manzana 46, rol

544, del plano de loteo de la Poblacion “Roosevelt” , comuna de Cerro Navia.

Se detalla en ella que la adquiri6 por compra a dofia Sylvia Del Rosario Troncoso
Albornoz, segin escritura de fecha 05 de febrero del afio 2018, otorgada en la Notaria de

Santiago de don Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 811.

9.- Copia de documento privado denominado “Informe de Tasacién” , que data del
29 de enero de 2018, suscrito por don Mario Salas V., Arquitecto, relativo al inmueble de
calle David Arellano Nro. 1.226, comuna de Cerro Navia, y que valoriza el bien raiz en

1.661,08 UF, equivalentes, a esa fecha, a $44.549.750.-
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10.- Copia de documento, en gran parte ilegible, de certificado de recepcion final

emitido por la Direcciéon de Obras de la Municipalidad de Maipu.

11.- Copia de cédula de identidad correspondiente a dofia Ana Maria Albornoz,
R.U.N. 1.170.014-4, emitida el 27 de enero de 2017. Se consigna en el documento de

identidad la siguiente frase: “No firma” .

CUARTO: Que la demandada Sylvia Rosario Troncoso Albornoz acompafié los

siguientes instrumentos, no objetados de contrario:

1.- Copia de Escritura Publica “Compraventa Silvia Rosario Troncoso Albornoz a
Ana Maria Albornoz” , otorgada con fecha 18 de abril de 2013 en la 13a Notarfa Publica

de Santiago de don Clovis Toro Campos; Repertorio Nro. 2.021-13.

2.- Copia simple de documento denominado “Certificado” , emitido por facultativo
perteneciente al centro médico de salud Dr. Carlos Avendafio, Lo Prado, que data del
08/02/2013, y que informa que dofia Ana Albornoz Albornoz se encuentra ldicida y se

orienta en el tiempo y espacio.
El mismo fue agregado al Repertorio Nro. 2021, de 18 de abril de 2013.

3.- Copia de documento designado “Comprobante autorizacion de mandatario para
pago de beneficios” , que data del 06 de octubre de 2016, respecto del beneficiario Ana
Maria Albornoz, R.U.N. 1.170.014-4. En el mismo se constata la firma del pensionado

referido.

QUINTO: Que, por su parte, la demandada Rose Maria Ibafiez Borgeaud aparejo los

siguientes documentos:

1.- Copia de Escritura Publica “Compraventa Silvia Rosario Troncoso Albornoz a
Ana Maria Albornoz” , otorgada con fecha 18 de abril de 2013 en la 13@ Notarfa Publica

de Santiago de don Clovis Toro Campos; Repertorio Nro. 2.021-13.

2.- Copia de Escritura Publica “Compraventa Rose Maria Ibafiez Borgeaud a Silvia
Del Rosario Troncoso Albornoz” , otorgada con fecha 05 de febrero de 2018 en la 13

Notaria Publica de Santiago de don Clovis Toro Campos; Repertorio Nro. 811-2018.
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En virtud de aquélla, dona Silvia Del Rosario Troncoso Albornoz vendid, cedié y
transfirid6 a dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud, quien compro, adquirié y aceptd para si la
propiedad ubicada en calle David Arellano Nro. 1.226 y que corresponde al lote 5 de la
manzana 46, rol 544 del plano de loteo de la Poblacion “Roosevelt” , comuna de Cerro

Navia.

SEXTO: Que en el otrosi de su escrito de folio 58, la parte demandante solicitd se
oficiara al Servicio de Registro Civil e Identificacién, a fin de que informara si dofia Ana
Maria Albornoz contaba con firma registrada en su cédula de identidad, o si no contaba con
firma; y al Ministerio de Educacion, a fin de informar si dofia Ana Maria Albornoz contaba
con educacion escolar y el afio hasta el cual cursé estudios; a lo que el Tribunal accedié por

resolucion de folio 59.

A folio 63 consta haber sido aparejado Ordinario 07/6196, de fecha 31 de diciembre

de 2019, remitido por el Ministerio de Educacién, el que detalla que en la Division Nacional

de Registro Curricular, dofia Ana Maria Albornoz no figura en los registros de la plataforma

de estudios en linea del referido Ministerio.

Por su parte, a folio 65, consta acompafado Ordinario Nro. 15771, de fecha 22 de

enero _de 2020, remitido por el Servicio de Registro Civil e Identificacion, el que envia tres

impresos de capturas biométricas que contienen la firma de dofia Ana Maria Albornoz,

R.U.N. 1.170.014-4, y que consisten en:

1.- Fotocopia Tarjeta indice de renovacion de cédula de identidad solicitada el

05.02.1997, que contiene firma.

2.- Consulta ficha indice de renovacidon de cédula de identidad solicitada el

06.09.2007, que contiene firma.

3.- Consulta ficha indice de ultima renovacion de cédula de identidad solicitada el

27.01.2017, oportunidad en la cual no registré firma.

SEPTIMO: Que asimismo, a folio 58, la parte demandante solicité oficiar al
Establecimiento de Salud Dr. Carlos Avendano, actual Consultorio Lo Prado, a fin de remitir

la ficha clinica de dofia Ana Maria Albornoz; a lo que el Tribunal accedid por resolucion de
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folio 59. Sin perjuicio de lo anterior, no consta diligenciamiento del oficio respectivo ante la

institucidon mencionada, ni la remision de antecedente alguno a estos autos por aquélla.

Ademas, la demandante requirio, a folio 58, oficiar al Archivo Judicial, a fin de
informar si dofia Ana Maria Albornoz dejé mandato judicial en favor de alglin tercero; y al
Instituto de Prevision Social, para que remitiera antecedentes sobre el sentido y alcance del
poder otorgado por dofia Ana Maria Albornoz a dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz,
conforme a la autorizacion para pago de beneficios de fecha 06 de octubre de 2016; a lo
que el Tribunal accedid por resolucion de folio 70. Sin embargo, no consta en autos el
diligenciamiento de los mismos por la parte interesada, ni tampoco que tales instituciones

hubieren remitido informacion alguna a este Tribunal.

OCTAVO: Que a folio 60, la demandada dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz
ofrecid declaracion del testigo que individualiza, lo que el Tribunal tuvo presente por
resolucion de folio 61; no obstante lo anterior, no consta rendida en autos la mentada

prueba.

NOVENO: Que siguiendo a don Victor Vial del Rio, es indispensable que en todo
acto juridico concurran no so6lo aquellos elementos esenciales para su existencia legal, sino
también determinadas condiciones para que el mismo tenga una existencia sana, a fin de que
sus efectos se produzcan invariablemente en el tiempo. Se distinguen asi los elementos de
existencia y de validez de todo acto juridico; los primeros, indispensables para que el acto
nazca a la vida del derecho, para que exista como tal y produzca efectos, corresponden a la
voluntad, el objeto, la causa, y las solemnidades; los segundos, necesarios para que el acto
tenga una vida sana y produzca sus efectos en forma estable, corresponden a una voluntad
no viciada, objeto licito, causa licita, capacidad y, excepcionalmente, alguna solemnidad,
cuando la ley lo exige como un requisito para la validez del acto. La falta de cualquiera de
los requisitos mencionados produce la ineficacia del acto; éste serd inexistente si lo que se
omite es un requisito esencial para su existencia juridica, sin que produzca efecto alguno pues
ni siquiera llega a constituirse como tal, mientras que, si lo que se omite es un requisito
determinado para la validez del acto, el mismo produce sus efectos, los que, sin embargo,

pueden cesar por la declaracion de nulidad o invalidez.

DECIMO: Que en la materia, el articulo 1445 del Codigo Civil dispone que  “Para

que una persona se obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad es necesario: 1°
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que sea legalmente capaz; 2° que consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento
no adolezca de vicio; 3° que recaiga sobre un objeto Ifcito; 4° que tenga una causa

Icita” .

DECIMO PRIMERO: Que de lo anterior, y citando a don Arturo Alessandri Besa, la
nulidad entonces es una sancion civil con que la ley castiga las infracciones que se cometan
al celebrarse un acto juridico; pudiendo ser definida como “Ja sancidn legal establecida para
la omision de los requisitos y formalidades que las leyes prescriben para el valor de un acto
segun su especie y la calidad o estado de las partes que en €l intervienen, y que consiste en
el desconocimiento de sus efectos juridicos, estimandose como si nunca hubiese sido

ejecutado” .

DECIMO SEGUNDO: Que al respecto, la Excma. Corte Suprema ha afirmado, en
causa Rol Nro. 5.557-10, que “(---) resulta pertinente precisar que la institucidn juridica de
la nulidad determina considerar al acto nulo como no otorgado, esto es, que nunca ha tenido
existencia y jamds ha producido efectos juridicos. Como sezsala Escriche en su Diccionario de
Legisiacion y Jurisprudencia, nulidad es el estado de un acto que se considera como no
sucedido. La nulidad, es pues, la negacion absoluta de todos los efectos que el acto viciado
estaria llamado a producir.  ‘Quod nullum est nullum producit effectum’ . (Victor Santa
Cruz Serrano, ‘Las Nulidades Procesales en el Coédigo de Procedimiento Civil Chileno’

Francisco Cerruti Vial y Antonio Vodanovic Haklicka Editores, 1942, pdgina 8)” .

DECIMO TERCERO: Que al respecto, el Cddigo Civil, en su articulo 1681, expresa
que “Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los requisitos que la ley prescribe
para el valor del mismo acto o contrato, segun su especie y calidad o estado de las partes” ;

continta el inciso segundo sefialando que “La nulidad puede ser absoluta o relativa’ .

DECIMO CUARTO: Que en lo referido a la accion impetrada, y de la norma citada
precedentemente, se desprende que la nulidad absoluta es aquélla sancion establecida por la
ley a la omision de los requisitos prescritos para el valor de un acto o contrato en
consideracion a la naturaleza de ellos, vy no a la calidad o estado de las partes que los
efectlian o acuerdan. Asi, la nulidad absoluta se refiere a los requisitos que miran la validez

de los actos juridicos.
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DECIMO QUINTO: Que conviene ademas tener presente lo dispuesto en el articulo
1682 del Cddigo Sustantivo, norma que prescribe que “La nulidad producida por un objeto
o causa ilicita, y la nulidad producida por la omision de algun requisito o formalidad que las
leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideracion a la naturaleza de
ellos y no a la calidad o estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades
absolutas. Hay asimismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas absolutamente
incapaces. Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la

rescision del acto o contrato” .

DECIMO SEXTO: Que en este punto, preciso es recordar que no es pacifico en
doctrina la sancion de ineficacia que debe ser aplicada cuando al acto falta alguno de los
requisitos que miran a su existencia juridica, esto es, cuando el acto carece de voluntad,
objeto, causa o de alguna solemnidad requerida para tal efecto, de modo que, faltandole un

elemento esencial a su existencia, el mismo tiene sélo apariencia de acto.

En este sentido, don Arturo Alessandri Rodriguez sostiene que la teoria de la
inexistencia, como sancion de ineficacia de los actos juridicos, no tiene aplicacion en el
Derecho Chileno, por no estar acogida por el Codigo Civil. Para el citado autor, el
ordenamiento sustantivo nacional s6lo se refiere a la nulidad absoluta y relativa, incluyendo
asi a los actos inexistentes entre aquellos nulos de nulidad absoluta, tanto porque la
preceptiva en la materia no habla de la inexistencia, como también porque diversas normas
del Codigo del ramo, entre ellos, 1681, 1682, 1460 y 1701, permiten entender que la
inexistencia juridica queda comprendida en los limites de la nulidad absoluta. Asi, el Cddigo
Civil contempla como maxima sancion la nulidad absoluta, con lo cual, si al acto le falta
alguno de los requisitos necesarios para su existencia, dicha omision autoriza a aplicar esa

maxima sancion.

Contraria a la opiniéon sostenida por don Arturo Alessandri Rodriguez, don Luis Claro
Solar, fundado en lo dispuesto en los articulos 1444, 1701 y 1089, entre otros, defiende que
la teoria de la inexistencia si tiene aplicacidbn en nuestra legislacion civil, en términos tales
que, si falta una de las cosas esenciales a la existencia de un acto juridico, aquél no puede
existir, no puede producir efecto alguno, es la nada. Sefiala este autor que la nada y la
nulidad son conceptos diferentes; la nada es la no existencia, y su sancion es la misma

inexistencia que ha hecho imposible el perfeccionamiento del acto y la producciéon de algin
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efecto, mientras que la nulidad es la invalidez, la sancion del vicio de que adolece el acto.
En palabras de aquél: “Es cierto que el Cddigo habla especialmente de la nulidad de los
actos juridicos al tratar de la declaracion de nulidad y de la rescision como medio de
extinguir las obligaciones, pero esto no significa que [los actos inexistentes queden
comprendidos entre los actos nulos, pues los actos inexistentes no producen obligaciones y no
puede, por lo mismo, tratarse de la extincion de las obligaciones con respecto a tales actos
que no las producen. Cuando el articulo 1681 expresa que es nulo todo acto o contrato a
que falta alguno de los requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo acto o
contrato segiun su especie y la calidad o estado de las partes, y el articulo 1682 califica de
absoluta la nulidad producida por un objeto o causa ilicita o por la omision de algun
requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en
consideracion a la naturaleza de ellos, da por supuesto que se trata de actos o contratos
existentes, de actos o contratos que han llegado a perfeccionarse y producir obligaciones y
que tienen objeto y causa. Por eso la falta de instrumento publico en los actos o contratos
en que la ley requiere esa solemnidad para su perfeccionamiento jurzico, hace que se miren
segun el articulo 1701, como no ejecutados, o celebrados, no como nulos: la falta de Ia
solemnidad impide la existencia y el acto o contrato no podria convalecer aun transcurrido el
lapso de diez azios que hace prescribir la accidn de nulidad” (Explicaciones de Derecho Civil

Chileno y Comparado, T. XI, Editorial Juridica, afio 1979, pag. 20).

DECIMO SEPTIMO: Que con todo, cabe tener presente que la jurisprudencia
nacional, no libre de las mismas discrepancias expresadas, cuando ha admitido la inexistencia,
lo ha hecho mdas bien con cardcter retorico o como sinénimo de nulidad absoluta. En la
practica, la invocacion de la inexistencia no conduce a soluciones diferentes de aquellas a que
llevaria la nulidad absoluta. Al efecto, el Méaximo Tribunal del pais ha sefialado que “Ia
ineficacia del contrato, sea por inexistencia o por la declaracion de nulidad absoluta es
prdcticamente equivalente, pues en ambos casos se supone que el contrato nunca existio ni
llegd a producir efecto alguno” (Excma. Corte Suprema, Rol Nro. 4537-2010). Por lo dicho,
y no conteniendo nuestro ordenamiento juridico una alusion expresa y sistemdtica de la
inexistencia, no como sanciéon sino como la consecuencia negativa y maxima secuela juridica
de la ineficacia de los actos defectuosos, en general, se acepta su asimilacion a la méxima

sancién que nuestra normativa prevé, esto es, la nulidad absoluta.
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DECIMO OCTAVO: Que en el mismo sentido se ha pronunciado don Arturo
Alessandri Besa, expresando al respecto que “(---) el Cddigo Civil no siguid esa doctrina —
de inexistencia- y establecio como sancion mdxima la nulidad absoluta, sea que el vicio de
que adolezca el acto fuere la omision de un requisito de validez, de aquellos que se han
establecido en consideracion a la naturaleza del acto juridico mismo, sea que se trate de la
falta de un requisito que mire a la existencia misma del acto, que Sea esencial para que
pueda considerarse al acto como nacido a la vida juridica. En consecuencia, si faltan la causa
y el objeto en un acto jurdico, éste serd nulo, de acuerdo con nuestra legislacion positiva,
aunque en doctrina deba considerarse inexistente” . Asi, para el autor citado, las causales de
nulidad absoluta serian la falta de voluntad o consentimiento, la falta de objeto o causa o si
los mismos, existiendo, fueren ilicitos, la omision de ciertas formalidades exigidas en
consideracion a la naturaleza del acto o contrato que se ejecuta o celebra, y ciertas

incapacidades especiales para ejecutar determinados actos.

DECIMO NOVENO: Que por ultimo, y revisado lo anterior, es necesario destacar
que el articulo 1683 de la norma en estudio dispone que “La nulidad absoluta puede y
debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando aparece de manifiesto en el
acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés en ello, excepto el que ha
ejecutado el acto o celebrado el contrato, sabiendo o debiendo saber el vicio que Io
invalidaba; puede asimismo pedirse su declaracion por el ministerio publico en el interés de la
moral o de la ley; y no puede sanearse por la ratificacion de las partes, ni por un lapso de

tiempo que no pase de diez aznos” .

VIGESIMO: Que vistas las consideraciones precedentes, es pertinente determinar
primeramente si la demandante, en la calidad en que comparece, tiene la titularidad de la
accion que ha impetrado en autos; ya que arguye comparecer no en representacion de su
causante, sino que por derecho propio, en cuanto el articulo 1683 del Coédigo Civil reconoce

que la nulidad absoluta puede alegarse por todo el que tenga interés en ello.

VIGESIMO PRIMERO: Que como primera cuestién se dird que, sin perjuicio de no
haber sido acreditado en autos, con el respectivo certificado de defuncion emitido por el
Servicio de Registro Civil e Identificacion, la muerte de dofia Ana Maria Albornoz,
vendedora primitiva del inmueble materia del juicio, tal circunstancia ha sido reconocida por

ambas demandadas, razén por la cual se considerard el hecho como cierto. Por otro lado, la
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calidad de heredera de la misma se desprende de su relaciébn de parentesco, segin los
certificados de nacimiento aparejados, lo que indudablemente la eleva a tal calidad, conforme

la normativa vigente establecida en el Codigo Civil.

VIGESIMO SEGUNDO: Que al respecto, resulta ilustrador en la materia lo apuntado
por don Arturo Alessandri Besa: “(---) el heredero, como tal, tiene un interés pecuniario
evidente en que se anulen los actos y contratos celebrados por su causante, puesto que,
dada su calidad de herederos, tendrd que darles cumplimiento, con lo cual su patrimonio
sufriré¢ menoscabo. En consecuencia, el heredero tiene un interéds propio, originario, en que se
declare esa nulidad, interés que no proviene del causante, sino que le pertenece
exclusivamente, porque dice relacion con su patrimonio propio, porque los efectos del acto o
contrato van a afectarlo personalmente. Debido a esta circunstancia, el heredero no necesita
invocar un derecho que no tenza su causante, porque la ley le otorga una facultad propia,
que nace de circunstancias que dicen relacion exclusivamente con é€l, y no con el causante, al
tener ese interés propio, puede pedir la nulidad absoluta (---)” . Asimismo, afirma que “La
facultad de los herederos para alegar la nulidad absoluta, no deriva del causante, que carecia
de ese derecho, sino que es la propia ley la que se las concede, con prescindencia de Ia
situacion de aquél; en consecuencia, al entablar la accion de nulidad absoluta, estdn
ejercitando un derecho que les es propio” . Ademas seflala: “El derecho que la ley concede
en forma directa a los herederos para alegar la nulidad, proviene de que ellos tienen
personalmente el interés que exige el articulo 1683 para que se declare la nulidad (---).
Tampoco obsta a que los herederos puedan ejercitar la accion de nulidad absoluta, el hecho
de que su interés nazca en el momento de morir el causante, y que no lo hayan tenido
antes. La ley no sezala plazo o época determinada en que debe producirse ese interés; solo

exige que se le tenga en el momento de alegar la nulidad absoluta”

VIGESIMO TERCERO: Que de lo expuesto, constatandose que dofia Ana Marfa
Albornoz se encontraba fallecida al momento de ejercitar la demandante su accion, y que la
misma tiene la calidad de heredera y legitimaria, segin la relacién de parentesco que unia a
ambas, se entiende que dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz, al ejercer la accién de nulidad,
lo ha hecho en razon de lo dispuesto en el articulo 1683 del Coédigo Sustantivo, pues la

mentada pretension puede ser alegada por todo aquél que tenga interés en ello, siendo
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manifiesto que en el caso, el interés que la motiva, radica en incorporar nuevamente el bien

inmueble al patrimonio de su causante, para asi incorporarlo, en sucesidn, al suyo propio.

VIGESIMO CUARTO: Que establecido lo anterior, y a fin de resolver el asunto
sometido al conocimiento de este Tribunal por los contendores del juicio, conviene tener
presente que, segun los antecedentes que obran en autos, han sido celebradas las siguientes

convenciones:

1.- Con fecha 21 de enero de 1974, dona Ana Maria Albornoz celebrd contrato de
compraventa, acto juridico bilateral por medio del cual adquirié el inmueble ubicado en calle
David Arellano Nro. 1.226, que corresponde al lote 5 de la manzana 46, rol 544, del plano
de loteo de la Poblacion Roosevelt, de la comuna de Barrancas. Al no saber firmar dofia

Ana Maria Albornoz, firmd a ruego por ella una tercera persona.

2.- Con fecha 18 de abril de 2013, dona Ana Maria Albornoz celebrd contrato de
compraventa con dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, en virtud del cual la primera
vendio, cedid y transfirid a la segunda el sitio ubicado en calle David Arellano Nro. 1.226 y
que corresponde al lote 5 de la manzana 46, rol 544 del plano de loteo de la Poblacion

“Roosevelt” , ubicada en la comuna de Barrancas, actualmente comuna de Cerro Navia.

Se constata en ella firma de ambas partes contratantes, segin ademas certifica el

Notario respectivo.

El acto se inscribio a fojas 35382 numero 53682 del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio 2013.

3.- Con fecha 05 de febrero de 2018, dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz celebré
contrato de compraventa con dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud, en virtud del cual la
primera vendid, cedi6 y transfiridé a la segunda la propiedad ubicada en calle David Arellano
Nro. 1.226 y que corresponde al lote 5 de la manzana 46, rol 544 del plano de loteo de la

Poblacion  “Roosevelt” , comuna de Cerro Navia.

El acto se inscribi6 a fojas 14258 numero 20221 en el Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio 2018.

VIGESIMO QUINTO: Que en el caso de marras, el actor ha solicitado, en primer

término, sea declarada la nulidad absoluta del contrato de compraventa celebrado el 18 de
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abril de 2013 entre dofia Ana Maria Albornoz y dofa Sylvia Rosario Troncoso Albornoz,
como también de la respectiva Escritura Publica, fundando la citada causal de ineficacia en la
ausencia total de voluntad de quien comparecid vendiendo el inmueble de que se trata, dofa
Ana Maria Albornoz, por cuanto, al ser aquélla analfabeta, no pudo firmar por si el contrato
aludido, no existiendo, en la especie, una manifestacion de voluntad seria de su parte. A lo
anterior, aflade que tampoco existe constancia que dofia Ana Maria Albornoz hubiere
comparecido representada, o de haber sido firmado el titulo por otra persona que la hubiera
asistido. El actor toma como antecedente para afirmar lo expuesto el hecho de que, segin se
constatd en escritura de compraventa del afio 1974, dofia Ana Maria Albornoz no sabia

firmar, por lo que firmd a ruego de ella una tercera persona.

VIGESIMO SEXTO: Que siguiendo a don Ramoén Cifuentes Ovalle, es necesario
recordar que nuestro Codigo Civil recogid, como principio fundamental, la concepcion
voluntarista: la voluntad del hombre es el factor primordial, sino unico, de creacion de
efectos juridicos y fuente generadora de la modificacidon, nacimiento y extincidn de derechos;
insertdndose tal concepcion en el denominado principio de la autonomia de la voluntad, que
reconoce a la voluntad humana, libremente expresada y sin mas limites que el orden publico,
la moral y las buenas costumbres, la aptitud de ser fuente de relaciones juridicas y factor
soberano de determinacién del contenido de dichas relaciones. Seglin la concepcidn clasica, la
voluntad es la potencia del alma que mueve a hacer o no hacer una cosa; es el libre querer
interno de hacer o no algo, y que toma el nombre de “consentimiento” en caso de existir

voluntades concordantes, como acontece en los actos juridicos bilaterales y/o plurilaterales.

VIGESIMO SEPTIMO: Que para que la voluntad produzca efectos juridicos, y sea
apta para dar nacimiento a un acto juridico, aquélla debe reunir dos requisitos copulativos, a

saber, debe ser seria y debe manifestarse o exteriorizarse.

VIGESIMO OCTAVO: Que la voluntad debe manifestarse o declararse, en cuanto es
preciso que se proyecte externamente para que se pueda conocer; mientras el querer del
individuo permanezca en su fuero interno, aquél es indiferente al derecho, pues no tiene la
aptitud de ser elemento creador de un acto juridico. Esta manifestacién de voluntad puede
ser expresa o tacita, dando el Cdédigo Civil a ambas formas de manifestaciéon -salvo contadas
excepciones- el mismo valor. La manifestacion de voluntad expresa, también llamada explicita

o directa, se declara directamente a través de los medios que de ordinario emplean los
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hombres para dar a conocer a los otros su querer interno, es revelada en forma explicita sin
necesidad de otras circunstancias concurrentes, y puede realizarse mediante palabras, escritos o
gestos; asi, constituyen manifestacion expresa de voluntad la suscripcion de una Escritura
Puablica, la firma de un pagaré o el levantar la mano en una subasta. Por el contrario, la
voluntad se manifiesta en forma tdcita cuando ella se deduce de hechos, circunstancias o
comportamientos que hacen concluir inequivocamente la voluntad, recibiendo el nombre de

“conducta concluyente” ; asi acontece en la ocupacion, como modo de adquirir el dominio.

VIGESIMO NOVENO: Que, por su parte, para que la voluntad sea seria, ella debe
emitirse con el propdsito de producir efectos juridicos, esto es, de producir un efecto préctico
sancionado por el derecho, y con el animo de obligarse por parte de quien declara. Asi, la
exigencia de seriedad en la declaracion de voluntad excluye, por ejemplo, que produzca
efectos juridicos la manifestaciéon de voluntad hecha por cortesia o en broma, o la que pueda
hacer un nifio o un demente, asi como cualquier otra forma de manifestacion de la cual
pueda desprenderse, inequivocamente, la falta de seriedad; situaciones que, en definitiva,
deberan ser apreciadas por el juez de la instancia, en razén de las circunstancias que logren

ser acreditadas en el proceso.

TRIGESIMO: Que precisamente, la parte demandante alega que no existiria voluntad
en el acto juridico que impugna, en cuanto la manifestaciéon de voluntad expresada por dofia
Ana Maria Albornoz no habria sido seria, pues ella, siendo analfabeta, no sabia firmar, razén
por la cual no habria podido consentir en el acto de que se trata, no pudiendo verificarse en
ningdn momento su intencién de vender. Ademés, tampoco consta que la misma hubiere

comparecido representada, ni con asistencia de alguien mas que hubiere firmado a su ruego.

TRIGESIMO PRIMERO: Que no obstante lo anterior, el actor no acreditdo las
circunstancias de hecho en que fundo6 su alegacién, en cuanto debid probar que, al momento
de la celebracion del contrato respectivo, dofia Ana Maria Albornoz no sabia leer ni escribir,
y que, por lo mismo, no pudo firmar, cuestion que no acontecid en la especie; constando a
este Sentenciador, de los antecedentes del proceso, todo lo contrario. Asi, la Escritura Publica
otorgada el 18 de abril de 2013 en la Notaria de don Clovis Toro Campos, Repertorio Nro.
2.021-13, verifica que comparecid, leydo y firmo dofia Ana Maria Albornoz el contrato
respectivo, declaracién que se ha de tener por cierta mientras no se acredite lo contrario,

atendida la calidad de ministro de fe del Notario ante quien se otorgd el acto, y el valor que
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la ley da a los instrumentos publicos. Por otro lado, si bien la cédula de identidad solicitada
al Servicio de Registro Civil e Identificacion con fecha 27 de enero de 2017 por dofia Ana
Maria Albornoz no contaba con su firma, el oficio remitido a este Tribunal por la referida
institucion informd que si existian renovaciones de cédula de identidad de aquélla que
contaban con su rubrica, y que datan del afio 1997 y 2007, ambas fechas posteriores al
tiempo en que se cotejd que dofia Ana Maria Albornoz no sabia firmar. Se corrobora ademads
tal situacion con el documento privado emitido por el Instituto de Prevision Social, en que
dofia Ana Maria Albornoz firm6 mandato para que un tercero cobrara por ella los beneficios
respectivos. De todo lo anterior se sigue que la vendedora que comparecid al acto que ahora
la demandante pretende impugnar, en el transcurso del tiempo, aprendidé a leer y escribir, y
estampO ademas su firma en diferentes instrumentos, anteriores incluso a la fecha en que

celebré con dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz la compraventa en cuestion.

TRIGESIMO SEGUNDO: Que tampoco era necesario que dofia Ana Maria Albornoz
compareciera representada, pues siendo plenamente capaz —en cuanto no ha sido acreditado el
hecho contrario- podia comparecer al acto personalmente. En este sentido, la alegacién de la
demandante de no constar el real estado mental de aquélla, pretendiendo sefialar que faltaria
voluntad al acto por ser absolutamente incapaz, corresponde a una situacion excepcional que
quien alega debe acreditar, cuestion que tampoco ocurre, por lo que se le restara todo valor.
Por otro lado, y constatandose que dofia Ana Maria Albornoz podia firmar, no requeria de
alguien que firmara a su ruego, razon por la cual la alegacion vertida en tal sentido no es

consistente con los hechos que han sido asentados en autos.

TRIGESIMO TERCERO: Que el actor aduce también no ser posible que dofia Ana
Maria Albornoz se hubiera obligado al tenor del contrato que impugna, por cuanto el
consentimiento no tendria un contenido real. Si bien el litigante no fundamenté mayormente
tal argumentacion, queda de manifiesto que el consentimiento formado entre las partes
contratantes tenia un contenido real, expresado en el instrumento que plasmé la voluntad de
cada una de ellas: dofia Ana Maria Albornoz se obligd a dar el inmueble ubicado en calle
David Arellano Nro. 1.226, de la comuna de Cerro Navia, a cambio del precio de $9.000.000
que, a su vez, dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz se obligd a pagarle; existiendo asi
consentimiento sobre la cosa objeto del contrato, sobre el precio que se pagd y que se recibid

a entera satisfaccion de la vendedora, y sobre la venta misma, es decir, sobre la especie de
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contrato que se celebrd; todo ello en conformidad a lo dispuesto en el articulo 1793 del
Coédigo Civil. Asi, y segin lo dicho, en contraposicion a lo expresado por la demandante, se
verificd la intencidn que tuvo dofia Ana Maria Albornoz de vender a dofia Sylvia Rosario
Troncoso Albornoz el inmueble referido, cuestidbn que queda de manifiesto por haber
comparecido al acto, haber leido el instrumento en que se plasmo6 y haberlo firmado en sefial
de aceptacion, segun la Escritura Publica que sirve de prueba al contrato celebrado, otorgado

ante Notario Publico, de conformidad a la ley.

TRIGESIMO CUARTO: Que finalmente la demandante refiere, someramente, que
entre las partes concurrid una causa simulada, pues jamas se configurd la intencién de
celebrar una compraventa, sino una donacion, cuestion que sera desestimada, no solo porque
el planteamiento de la accion carece de la seriedad y desarrollo suficiente para analizarla, sin
haber sido siquiera formulada en el petitorio de la demanda, sino también porque no ha
acreditado ninguno de los supuestos que configurarian la pretendida simulacion. Al efecto, en
su escrito de réplica, la demandante menciona que no existiria una sola prueba sobre el pago
del precio; sin embargo, y conforme los términos del articulo 1700 del Coédigo Civil, las
declaraciones dispositivas contenidas en los instrumentos publicos, esto es, aquellas que dejan
constancia de los elementos esenciales del hecho juridico del cual ha querido dejarse prueba
escrita, como lo es el precio en una compraventa, constituyen plena prueba respecto de los
declarantes en cuanto a su contenido, sea que se invoque la declaracién por una parte contra
la otra, o que la haga valer un tercero contra el declarante; por lo que corresponde a quien
alega la falta de veracidad probar lo contrario, cuestion que, como se ha dicho, no ocurre en

autos.

TRIGESIMO QUINTO: Que segin lo razonado, y habiendo sido desechadas las
alegaciones formuladas por el actor, se constata que dofia Ana Maria Albornoz, siendo
plenamente capaz, comparecié al acto de compraventa y estamp6 su firma en el instrumento
publico que para tales efectos se dispuso, por lo que queda en evidencia que dofia Ana
Maria Albornoz manifestdé su voluntad de forma expresa y seriamente, obligandose
plenamente para con su contraparte a lo estipulado, convenido y consentido, segun los
términos de la Escritura Publica suscrita en su oportunidad. Asi, corresponde el rechazo de la
accion de nulidad pretendida en contra del contrato de compraventa, y de su respectiva

Escritura Publica, celebrado el 18 de abril de 2013 entre dofia Ana Maria Albornoz y la
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demandada Sylvia Rosario Troncoso Albornoz, otorgado en la 132 Notaria Publica de

Santiago de don Clovis Toro Campos, Repertorio Nro. 2.021-13.

TRIGESIMO SEXTO: Que luego, habiendo sido fundada la accion de nulidad
absoluta por falta de objeto y falta de causa en la ausencia de la voluntad de dona Ana
Maria Albornoz, cuestion que ha sido ya desestimada, corresponde asimismo el rechazo de

aquélla.

TRIGESIMO SEPTIMO: Que por otra parte, la demandante ha solicitado Ia
declaracion de nulidad absoluta del contrato de compraventa celebrado el 05 de febrero de
2018 entre dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz y dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud,
como también de la respectiva Escritura Publica, fundando la mentada causal de ineficacia en
que esta ultima convencién soportaria también la falta de voluntad de dofia Ana Maria

Albornoz en la compraventa primitiva, careciendo, asimismo, de objeto y de causa.

TRIGESIMO OCTAVO: Que lo anterior se justifica en cuanto que nadie puede
trasmitir mas derechos de los que tiene, ni en mejores condiciones, de lo que se sigue que un
derecho que estaba afectado por un vicio de nulidad en manos de un titular, sigue afectado
por el mismo vicio en las manos de cualquier adquirente, porque los actos de transferencia
no importan la creacion de derechos nuevos, sino la simple trasmision de derechos anteriores.
Asi, si a consecuencia de una nulidad resulta que no pudo tener eficacia un acto que
determinéd transferencias de derechos, corresponde restituir lo entregado en trasferencias que
operan en la creencia de que ese acto tenia eficacia, pero ademas, por extension logica, ello
es aplicable a toda transmision posterior, quedando todas ellas sin efecto. Asi también ha sido
estimado por la Excma. Corte Suprema del pais, reconociendo el efecto extensivo de la
nulidad en los siguientes términos: “ (---) no obstante lo cual, al haber obtenido los
siguientes adquirentes de la propiedad, un bien que adolecia de un vicio originalmente
afectado de nulidad absoluta y al no haberse saneado dicha situacion mediante prescripcion
adquisitiva judicialmente declarada, es evidente que el vicio que afecto al contrato original
del que se derivaron las siguientes enajenaciones del bien, se hizo extensivo a ellas” (Excma.

Corte Suprema, Rol Nro. 5.557-10).

TRIGESIMO NOVENO: Que sin perjuicio de lo anterior, y habiendo sido
desestimada la accion de nulidad del contrato que dio origen a aquél celebrado con fecha 05

de febrero de 2018, en cuanto fue establecido que dofia Ana Maria Albornoz manifestd su

SOL1dddINAAZ



ROL C-11968-2018
56

voluntad en la primera compraventa, corresponde también el rechazo de este segundo arbitrio

de nulidad, en todas sus partes.

CUADRAGESIMO: Que, con todo, esta particular accion de nulidad tampoco habria
prosperado, en cuanto fue dirigida s6lo en contra de dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz,
sin que la misma se impetrara respecto de dona Rose Maria Ibafiez Borgeaud, quien intervino
como compradora en la convencidn celebrada el 05 de febrero de 2018. Lo anterior se
deriva de lo que reiteradamente ha expuesto el Maximo Tribunal del pais en la materia:

“Que de acuerdo con lo que se viene narrando, el demandante ha ejercido en esta causa la
accion de nulidad de un contrato, la que conforme lo dispuesto en el articulo 578 del
Codigo Civil es una accion personal, porque nace de un derecho personal, como es el que
tiene cualquier contratante o tercero a quienes estos contratos puedan afectar o lesionar en
sus respectivos derechos para reclamar su nulidad, y, por lo tanto, debe dirigirse
principalmente en contra de las personas que lo han celebrado, aparte de las otras que de
ellas derivan los derechos, por ser ellas las que por la convencion han contraido obligaciones
v han adquirido los derechos que de ellas provienen y que se pretende anular. ‘La accion
de nulidad proviene del derecho personal que nace de la nulidad absoluta, del derecho que
solo puede exigirse de ciertas personas que por un hecho suyo han contraido las obligaciones
correlativas; en consecuencia, es en contra de aquellas personas, que dieron origen al contrato
nulo, que debe ejercerse la accion de nulidad, porque lo que interesa al actor es que el
contrato o acto mismo sea declarado nulo con el objeto de que todos sus efectos y
consecuencias juridicas posteriores tengan que desaparecer, volviendo las cosas al estado en
que se encontraban antes de celebrarse dicho acto o contrato’ (La Nulidad y la Rescision
en el Derecho Civil Chileno, Arturo Alessandri Besa, Tomo I, Segunda Edicion, Editorial

Juridica Ediar Cono Sur Limitada, Pdgina 623)” .

CUADRAGESIMO PRIMERO: Que tampoco es pertinente la declaracion de oficio
de nulidad por este Tribunal de los contratos referidos, al tenor de la norma contenida en el
articulo 1683 del Cédigo Civil; en cuanto, desacreditadas las causales de nulidad invocadas
por el actor, por falta de prueba, no consta a este Sentenciador tampoco la existencia de

alglin vicio que aparezca de manifiesto en ellos, y que permita el ejercicio de tal facultad.
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CUADRAGESIMO SEGUNDO: Que de lo precedentemente expuesto, no cabe sino
rechazar, en todas sus partes, la demanda principal de nulidad absoluta impetrada por don

Claudio Agliero Sepulveda, en representacion de dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz.
II.- En cuanto a la demanda subsidiaria de inoponibilidad:

CUADRAGESIMO TERCERO: Que en subsidio de la accion de nulidad absoluta
impetrada, don Claudio Agiiero Sepulveda, en representacion de dofia Sonia Mirta Miranda
Albornoz, deduce demanda de inoponibilidad, a fin de que el Tribunal declare que no son
oponibles a su parte los contratos celebrados con fecha 18 de abril de 2013 y 05 de febrero
de 2018, ambos otorgados en la 13d Notaria Publica de don Clovis Toro Campos,
Repertorios Nros. 2.021-13 y 811-2018, respectivamente; fundada en los mismos antecedentes
de hecho expuestos en su demanda principal. Si bien no refiere expresamente las personas en
contra de quienes dirige su accion, ha de entenderse que la impetra en contra de ambas
demandadas, Sylvia Rosario Troncoso Albornoz y Rose Maria Ibafiez Borgeaud, pues asi se

desprende del tenor de lo expuesto en el desarrollo del respectivo libelo.

CUADRAGESIMO CUARTO: Que debidamente emplazadas, ambas demandadas
solicitaron el rechazo de accion subsidiaria impetrada en su contra, alegando que, existiendo
plena voluntad en las convenciones de marras, y cumpliendo las respectivas Escrituras
Puablicas con todos los requisitos legales, el acto es oponible a dofia Sonia Mirta Miranda

Albornoz, produciendo asi, respecto de aquella, plenamente sus efectos juridicos.

CUADRAGESIMO QUINTO: Que en lo relativo a la prueba rendida, se estard a lo

ya asentado en los motivos tercero, cuarto, quinto, sexto, séptimo y octavo precedentes.

CUADRAGESIMO SEXTO: Que la inoponibilidad es la sancion legal que consiste en
el impedimento de hacer valer, frente a ciertos terceros, un derecho nacido de un acto
juridico vélido o de uno nulo, revocado o resuelto. Dichos terceros estdn facultados para
oponerse a que los alcancen los efectos de tales actos juridicos produzcan respecto de ellos,
en todo aquello que los perjudique. En tal sentido, la Excma. Corte Suprema ha sefialado, en
causa Rol Nro. 14.846-2015 que “(---) la inoponibilidad es una figura independiente de Ia
validez, instituida con la mira de proteger a determinados terceros de los efectos de un acto
o contrato en que no han tenido intervencion, por lo podrd ser alegada por quien se vea

perjudicado por ese acto o contrato” . Por su parte, don René Abeliuk Manasevich define a
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la inoponibilidad como la  “sancidn de ineficacia juridica respecto de terceros ajenos al acto
o contrato, y en cuya virtud se les permite desconocer los derechos emanados de ellos” . A
su vez, don Alejandro Romero Seguel la entiende como “una ineficacia juridica desarrollada
en la doctrina civil para la proteccion de los terceros, frente a la celebracion de actos o
contratos, a los que se les puede privar de sus efectos por sentencia judicial” . Don Carlos
Ducci la define como  “la ineficacia respecto de terceros del derecho nacido como

consecuencia de la celebracidn del acto juridico o de la nulidad de un acto juridico” .

CUADRAGESIMO SEPTIMO: Que aunque nuestro ordenamiento juridico, al igual
que los extranjeros, no tratan la inoponibilidad en forma sistemadtica, varios preceptos del
Cdédigo Civil la reconocen como una categoria diversa de las demés contempladas para la
proteccion de terceros, entre ellos, los articulos 1757 y 1337 Nro. 10, valiéndose de frases
como “no valdran respecto de” , o “no producirdn efectos contra terceros” . No obstante,
esta sancion juridica es admitida sin discusion en nuestra doctrina y jurisprudencia. En
palabras del maximo Tribunal del pais: “Asimismo, se ha dicho que el desarrollo de esta
institucion ha sido netamente doctrinario y jurisprudencial, pues nuestro Codigo Civil no la
trata sistemdticamente e incluso ignora la terminologia que le es propia, al punto que mds
que una teoria general de la inoponibilidad, cuyos efectos se aprecian en las definiciones
antes indicadas, lo que se puede intentar es ‘agrupar los principales motivos que Ia
generan’  (Jorge Ldpez Santa Mar/a, ‘Los Contratos, Parte General  , Editorial Juridica de
Chile, 1986, pdg. 268), destacando entre ellas la que deriva del incumplimiento de las
formalidades de publicidad (articulos 1707, 1902 y 2114 del Cddigo Civil); la que encuentra
su fuente en la falta de fecha cierta (articulo 1703 del Cddigo Civil); Ia nacida de la falta
de consentimiento (articulos 1815 y 1916 del Cddigo Civil); o bien, la que se fundamenta en
la nulidad u otra causal de ineficacia de los actos juridicos (articulos 1689, 2058, 1490 y

1491 del Cédigo Civil)” (Excma. Corte Suprema, Rol Nro. 14.846-2015).

CUDRAGESIMO OCTAVO: Que sin embargo, el actor no detalla, con claridad y
precision, como se configuraria, en la especie, la inoponibilidad que impetra, limitandose a
hacer una andlisis juridico de la institucién en cuestidén, y fundandola en los mismos hechos
expuestos en lo principal de su escrito de demanda, referidos a la nulidad absoluta, sefialando
unicamente que corresponde la declaracion de inoponibilidad  “de todos los actos a su

representada, en cuanto a no afectar la clara disminucion del patrimonio de la Sra. Ana

SOL1dddINAAZ



ROL C-11968-2018
59

Maria Albornoz” , y que el caso se trataria de una inoponibilidad de fondo, “toda vez que
afecta a los actos celebrados por doza Ana Maria Albornoz, doza Sylvia Troncoso Albornoz
v dora Rose Marie Ibdiiez Bordegauo, los cuales no pueden afectar a su representada’ , sin
aportar mayores argumentaciones en su escrito de réplica; cuestion que bastaria a este
Sentenciador para desestimar la pretension deducida, por carecer del sustento factico necesario
para determinar la forma en que tal inoponibilidad ha operado en los hechos narrados a su

respecto.

CUADRAGESIMO NOVENO: Que sin perjuicio de lo dicho, corresponde también el
rechazo de la accidon planteada en la forma descrita. En efecto, y entendiendo que el actor
se vale de los mismos hechos expuestos para fundar su pretension de nulidad absoluta, ha de
concluirse que la inoponibilidad la sustenta en el hecho de que dofia Ana Maria Albornoz no
sabia leer ni escribir, por lo tanto, no podria haber firmado la escritura de compraventa
celebrada el 18 de abril de 2013, cuestiébn que arrastraba la falta total de voluntad a dicho
acto; hecho que, sin embargo, ha sido desestimado, segun lo ya latamente expuesto en el
acapite referido a la accidén de nulidad, a lo que se hard expresa remisidon en este punto para

desestimar la accion subsidiaria de inoponibilidad.
III.- En cuanto a la accién reivindicatoria:

QUINCUAGESIMO: Que por ultimo, don Claudio Agiiero Sepulveda, en
representacion de dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz, deduce accidén reivindicatoria en
contra de dona Rose Maria Ibafiez Borgeaud, a fin de que sea restituido el inmueble de calle
David Arellano Nro. 1.226, comuna de Cerro Navia, y cancelada la inscripcion de dominio
de fojas 14258 namero 20221 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Santiago del afio 2018, lo anterior fundado en que, segln los efectos de las acciones de
nulidad e inoponibilidad impetradas, la demandante seria la duefia del inmueble aludido, del

que no esta en posesion, detentando esta ultima calidad la persona demandada.

QUINCUAGESIMO PRIMERO: Que legalmente emplazada, dofia Rose Maria Ibafiez
Borgeaud contestd la demanda impetrada en su contra, solicitando su rechazo, con costas, en
cuanto dofia Sylvia Troncoso Albornoz adquirié validamente la propiedad de marras a través
de la compraventa de fecha 18 de abril de 2013, razén por la cual la venta que se realizo
con posterioridad es totalmente valida, cumpliendo asimismo con todos los requisitos exigidos

por la ley.
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QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Que la accién reivindicatoria se encuentra regulada
en nuestra legislacion en los articulos 889 y siguientes del Codigo Civil, sefialando aquélla
norma que ‘La reivindicacidn o accidn de dominio es la que tiene el duesio de una cosa
singular, de que no estd en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a

restitusrsela” .

QUINCUAGESIMO TERCERO: Que en tal sentido, don Arturo Alessandri
Rodriguez explica que la reivindicacidén es la accion dirigida al reconocimiento del dominio y
a la restitucién de la cosa a su duefio por el tercero que la posee; accidn que encuentra su
fundamento en el poder de persecucion y la inherencia del derecho a la cosa, propios de
todo derecho real, y muy particular del derecho de propiedad. Asi, por la accién
reivindicatoria el actor no pretende que se declare su derecho de dominio, puesto que afirma
tenerlo, sino que demanda al juez que lo haga reconocer o constar, y como consecuencia,

ordene la restitucion de la cosa a su poder por el que la posee.

QUINCUAGESIMO CUARTO: Que de lo dicho, y por evidentes razones de
economia procesal, la ley autoriza para que en un mismo juicio puedan deducirse acciones
que emanan directa e inmediatamente de un mismo hecho, como en el caso acontece: la
accion de nulidad y la accién reivindicatoria, cuando ésta es consecuencia de aquélla, emanan
de un mismo hecho, la nulidad, la que permite, por un lado, la destruccion del acto o
contrato nulo, y por otro, la restitucién de lo que se dio o pago en virtud de ese mismo acto
o contrato. Lo anterior se deduce ademas de las propias normas contenidas en el Codigo
Civil, a proposito de los efectos de la nulidad, en cuanto da derecho a las partes a ser
restituidas al mismo estado en que se hallarian si no hubiese existido el acto o contrato nulo,

concediendo ademads accion reivindicatoria en contra de terceros poseedores.

QUINCUAGESIMO QUINTO: Que asi, y conforme lo dispuesto en el citado articulo
889 del Codigo Civil, para reivindicar serd necesario: a) que se trate de una cosa susceptible
de ser reivindicada; b) que el reivindicante sea duefio de ella; y ¢) que el reivindicante esté
privado de su posesion. Asimismo, y como requisito de legitimacion procesal, sera necesario
ademds que la persona en contra de quien se dirige la accion esté, a su vez, en posesion de
la especie que se reclama, en cuanto la accién en estudio, en su carécter real, se ejerce por

el duefio no poseedor contra quien la posee sin ser propietario.
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QUINCUAGESIMO SEXTO: Que la accién reivindicatoria deducida lo ha sido en
razon de la nulidad e inoponibilidad subsidiaria impetradas, en cuanto el demandante,
pretendiendo que su demanda fuere acogida, accion6 en contra de quien estimo tercer
poseedor para que le sea restituida la cosa. Bajo tal supuesto, el demandante hubiera sido
declarado duefio del inmueble de marras, por los efectos propios de la declaracion de nulidad;
sin embargo, al ser rechazada su pretensién, el dominio del bien raiz corresponde a dofia
Rose Maria Ibafiez Borgeaud, segun ha sido establecido en el juicio, conforme la prueba
rendida. De lo anterior, se sigue que el actor no detenta la calidad de propietario del bien,
de que no se encuentra en posesion, segun lo visto en el motivo que precede, y quien supone

poseedor es, en realidad, duefio de la cosa.

QUINCUAGESIMO SEPTIMO: Que segun lo precedentemente expuesto, corresponde
rechazar, en todas sus partes, la accion reivindicatoria deducida por don Claudio Agiiero
Sepulveda, en representacion de dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz, deducida en contra de

dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud.

QUINCUAGESIMO OCTAVO: Que las demas alegaciones y probanzas allegadas al
proceso no modifican la decision adoptada, por lo que su analisis resulta inoficioso, sin

perjuicio de haberlas considerado al momento de resolver.

Por tanto, de acuerdo a lo establecido en los articulos 889 y siguientes, 1444, 1445,
1681, 1682, 1683, 1687, 1689, 1700, 1793 del Coédigo Civil; articulos 254, 346 y siguientes,
356 y siguientes, 385, 428 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil; y demas normas

sefialadas en este fallo,

SE RESUELVE:

[.- Que se rechaza, en todas sus partes, la demanda de nulidad absoluta impetrada por
don Claudio Agiliero Sepulveda, en representacion de dofia Sonia Mirta Miranda Albornoz, en

contra de dofia Sylvia Rosario Troncoso Albornoz.

II.- Que se rechaza, asimismo, y en todas sus partes, la demanda subsidiaria de
inoponibilidad deducida por don Claudio Agiiero Sepllveda, en representacién de dofia Sonia

Mirta Miranda Albornoz.
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III.- Que se rechaza, en todas sus partes, la accién reivindicatoria interpuesta por don
Claudio Agiiero Sepulveda, en representaciéon de dona Sonia Mirta Miranda Albornoz, en

contra de dofia Rose Maria Ibafiez Borgeaud.

IV.- Que habiendo sido completamente vencido, se condena en costas a la parte demandante.
NOTIFIQUESE Y REGISTRESE.-
Rol C-11968-2018

DICTADA POR DON LUIS OSVALDO CORREA ROJAS. JUEZ TITULAR DEL
DECIMO CUARTO JUZGADO CIVIL DE SANTIAGO.

AUTORIZA FABIOLA PAREDES ARAVENA, SECRETARIA SUBROGANTE DEL
DECIMO CUARTO JUZGADO CIVIL DE SANTIAGO.

Se deja constancia que se dio cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del articulo 162

del Coédigo de Procedimiento Civil. En Santiago a 22 dias del mes de mayo de dos mil

veinte.
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