
C.A. de Temuco

Temuco, veintinueve de abril de dos mil diecinueve.

              VISTOS: 

              Se reproduce la sentencia en alzada, en su parte expositiva y 

motivos  con  excepci n  de  los  considerandos  d cimo  segundo,  d cimoó é é  

tercero, d cimo cuarto, d cimo quinto y d cimo sexto que se eliminan.é é é

              Y TENIENDO ADEM S PRESENTEÁ :

              PRIMERO: Que la acci n deducida tiene por objeto obteneró  

que  el  comprador  cumpla  con  su  obligaci n  de  pagar  el  precio  en  eló  

ejercicio  de  aquel  derecho  optativo  que  como efecto  se  produce  por  el 

hecho de no haberse  cumplido  por una de  las  parte  lo  pactado en un 

contrato bilateral con base en lo dispuesto en el art culo 1873 del C digoí ó  

Civil,  disposici n  seg n el  cual  si  el  comprador  estuviere  constituido enó ú  

mora de pagar el precio en el lugar o tiempo dicho, el vendedor tendrá 

derecho para exigir el precio o la resoluci n de la venta, con resarcimientoó  

de perjuicios, como una aplicaci n espec fica de la regla general del art culoó í í  

1489 del mismo cuerpo legal, exigiendo los actores el cumplimiento forzado 

de la obligaci n, al requerir el precio estipulado conforme a la forma deó  

pago  acordada  en  la  cl usula  tercera  de  cada  uno  de  los  contratos  deá  

compraventas celebrado entre las partes.  

              SEGUNDO:  Que para una correcta resoluci n del asuntoó  

controvertido  debe  analizarse  previamente  conforme  al  m rito  de  losé  

instrumentos p blicos que contienen los contratos de compraventa en losú  

que incide  sta  causa,  si  la  pretensi n  de los  vendedores  apunta a unaé ó  

simulaci n en el precio, esto es, a la existencia de un acuerdo en el que seó  

dice que el precio se pag , sin que ello sea cierto en el cual la acci n deó ó  

cobro  del  precio  se  funda  en  una  impugnaci n  de  la  verdad  de  laó  

declaraci n hecha por las partes dirigida a generar una divergencia entre loó  

declarado en torno al  pago del  precio y la realidad para de sta formaé  

sostener que no hubo pago y exigir su cobro; o bien se trata simplemente de 

discutir la efectividad del pago del precio adeudado de acuerdo a la forma 

de soluci n convenida por las partes en los mencionados contratos que noó  
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han operado legalmente la extinci n de la obligaci n, debiendo para elloó ó  

realizarse una calificaci n de los  hechos en su esencia conforme con lasó  

directrices  que  la  ley  se ala,  nica  forma  de  apreciar  el  valor  que  enñ ú  

derecho corresponde a las cl usulas incorporadas en los contratos.á

               TERCERO:  Que en sta tarea el an lisis debe centrarseé á  

en la cl usula tercera de los contratos de compraventa en las que se expresaá  

por las partes que junto con estipular el precio se acuerda una forma de 

pago espec fica dando cuenta en ambos casos de un pago parcial del precioí  

efectuado con anterioridad a la celebraci n de las respectivas compraventasó  

y la existencia de un saldo de precio de $22.000.000.- y $47.000.000.- cuya 

forma de pago se acord  en 22 y 47 cuotas iguales, mensuales y sucesivasó  

de  $1.000.000.-  cada  una,  a  contar  del  mes  de  marzo  del  a o  2016,ñ  

respectivamente, que la parte compradora se oblig  a pagar en la formaó  

indicada,  quedando  asentado  como  primer  hecho  que  el  precio  no  se 

encontraba en ese momento pagado en su totalidad.

              En ambos casos en la misma clausula se se ala por las partesñ  

que con el fin de enterar o solucionar el pago del saldo de precio adeudado, 

se entreg  con anterioridad a la conclusi n de los contratos de compraventaó ó  

la cantidad de 22 y 47 letras de cambio librados por los montos y con los 

vencimientos  acordados,  documentos  que  el  vendedor  declar  haberó  

recibido,  con  expreso  animo  novatorio,  dando  de  esta  forma  por 

ntegramente pagado el precio total de la venta en ambos casos, declarandoí  

la vendedora que por tal motivo nada se le adeuda por concepto de precio, 

otorgando el m s amplio, completo y total finiquito.á

              CUARTO: Que conforme a lo anterior, es posible extraer las 

siguientes conclusiones: a).- Que es un hecho reconocido por ambas partes 

la  existencia  de  un  saldo  de  precio  en  ambos  contratos,  que  la  parte 

compradora se oblig  a pagar con ocasi n de su celebraci n; b).- Que a finó ó ó  

de solucionar dicha deuda se entregaron un n mero determinado de letrasú  

de  cambio;  y, c).-  Que,  sin  embargo,  se  acord  que  la  entrega  de  losó  

mencionados t tulos de cr dito no era con la finalidad de facilitar el pagoí é  

del saldo de precio adeudado en la fecha de vencimiento de cada una de 
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ellas, sino que para operar una novaci n que extinga la obligaci n de pagaró ó  

el  saldo  de  precio  en  la  compraventa  por  el  nacimiento  de  una nueva 

obligaci n dineraria que la sustituye.ó

              QUINTO: Que as  las cosas la extinci n de la obligaci n delí ó ó  

saldo de precio no se habr a verificado por el pago efectivo de la deuda,í  

sino que por un modo equivalente a ste, porque mientras en el primero elé  

acreedor se satisface por la misma materia de la obligaci n, en la novaci nó ó  

el acreedor no se satisface con esa cosa, sino con un nuevo cr dito que elé  

deudor le entrega en reemplazo del antiguo, o sea, la compradora paga con 

una  obligaci n  que  vino  a  sustituir  la  obligaci n  de  pagar  el  precio,ó ó  

situaci n que determina que el no pago de las letras de cambio importa laó  

infracci n de una obligaci n diversa no vinculada al saldo de precio queó ó  

tiene por fuente el contrato de compraventa, por lo que su incumplimiento 

no  autoriza  a  pedir  el  cumplimento  forzado  de  la  obligaci n  de  laó  

compradora en el contrato de compraventa.  

                       SEXTO: Que conforme al m rito de lo estipulado por lasé  

partes  lo  que  correspond a  en  derecho  era  oponer  en  primer  lugar  laí  

excepci n de novaci n para dar por extinguida la obligaci n de pagar eló ó ó  

saldo de precio, por haber operado en la especie un modo equivalente al 

pago y solo en el evento de no darse los requisitos necesarios para que haya 

una novaci n, oponer en forma subsidiaria la excepci n de pago efectivo deó ó  

la  deuda  que  es  el  modo ordinario  y  normal  de  cumplir  la  obligaci nó  

mediante la prestaci n d lo que se debe, lo que determina conforme a unó  

orden l gico que lo  primero que debe analizarse  es  si  efectivamente haó  

existido novaci n en el presente caso porque de ser as  la obligaci n deó í ó  

pagar el precio est  extinguida por ste modo equivalente al pago y en casoá é  

contrario habr  que estudiar si hubo un pago efectivo, de acuerdo a losá  

t rminos estipulados en el contrato.  é

             SEPTIMO: Que trat ndose de la novaci n es posible sostenerá ó  

que no concurren los requisitos que determinan su existencia, esto en raz nó  

que  la  novaci n  es  un  modo  de  extinguir  obligaciones  que  consisteó  

precisamente en el cambio o reemplazo de una obligaci n por otra, lo queó  
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hace  imprescindible  la  necesidad  que  haya  una  obligaci n  destinada  aó  

extinguirse por el nacimiento de una nueva obligaci n, y ocurre que en eló  

caso de la especie la obligaci n por la cual se pretende extinguir otra, nació ó 

sin  que  existiese  en  ese  momento  aquella  obligaci n  a  la  que  deb aó í  

sustituirse,  al  expresarse en cada uno de los  contratos que la  obligaci nó  

dineraria que nace de las letras de cambio que fueron  entregadas a los 

vendedores adquiri  existencia con anterioridad al  nacimiento de aquellaó  

otra  obligaci n  correspondiente  al  pago de  saldo  de precio  a la  que seó  

pretende sustituir que reci n tuvo su origen como un efecto nacido de laé  

celebraci n de los contratos de compraventa. ó

             En efecto, lo l gico hubiese sido, seg n el orden natural de lasó ú  

cosas, que esta ltima obligaci n la nacida del contrato, se constituyera enú ó  

un nuevo vinculo destinado a reemplazar al antiguo, en la inteligencia e 

intenci n  de  que  va  a  quedar  desligado  el  deudor  de  su  primitivaó  

obligaci n, faltando en consecuencia el requisito b sico o primario de laó á  

novaci n que es la existencia de un v nculo destinado a extinguirse por laó í  

obligaci n nacida de las letras de cambio entregas en un tiempo previo a laó  

celebraci n del contrato de compraventa. ó

              La inversi n en el orden de las obligaciones referida al hecho deó  

que  nazca  la  obligaci n  destinada  a  extinguir  otra,  sin  que  exista  estaó  

ltima, determina la ausencia de causa y objeto en el origen de la nuevaú  

obligaci n, pues la creaci n de sta no pod a estar destinada a reemplazaró ó é í  

una antigua que a ese momento a n no ten a existencia jur dica por haberú í í  

nacido con posterioridad. 

             OCTAVO: Que de acuerdo a lo anterior, la se alada novaci nñ ó  

adolece de un vicio intr nseco de naturaleza estructural como un defecto ení  

su  formaci n  que impide  que esta  produzca  el  efecto  que le  es  propioó  

extinguiendo la primitiva obligaci n con todo sus accesorios y el nacimientoó  

de una nueva, entera y totalmente distinta de la anterior al ser un acto 

nico que exige la simultaneidad entre la antigua obligaci n y la nueva,ú ó  

seg n se deduce de diversas  disposiciones  que la  regulan entre otros losú  

art culos 1628, 1630, 1631 y 1633 del C digo Civil, desde que esta produceí ó  
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un  doble  resultado  que  no  podr a  concebirse  si  este  requisito  no  estí á 

presente como es extinguir una obligaci n a la vez que nace la otra, pues loó  

que constituye la causa del nacimiento de la obligaci n que sustituye a otraó  

es la finalidad de extinguir una obligaci n ya existente que muere por eló  

hecho que nace una segunda que la reemplaza. 

              A este respecto, la correcta calificaci n jur dica est  determinadaó í á  

por la naturaleza de las cosas que es la que permite encuadrarlo en un 

determinado modo de extinguir de los que regula la ley, donde la libertad 

contractual de las partes ha de operar sobre la base de la esencia misma de 

los  hechos  que  la  configuran  y  no  sobre  la  denominaci n  que  losó  

contratantes pudieran haber empleado. En efecto, la denominaci n que lasó  

partes le asignen es del todo indiferente a la calificaci n y el juez deberó á 

estar a lo que el acto celebrado importa en su esencia, de acuerdo con las 

directrices que la ley se ala, y no a lo dicho por los contratantes, lo queñ  

desde luego puede ser equivocado.

       NOVENO:  Que  resuelto  lo  anterior  y  descartado,  en 

consecuencia, que la entrega de las letras de cambio aludidas anteriormente, 

hayan producido una novaci n, mediante la cual la obligaci n de pagar eló ó  

saldo de precio en cada contrato se haya extinguido, sustituy ndose por laé  

de pagar las letras de cambio, es menester determinar ahora si es posible 

concluir conforme a los t rminos de las  estipulaciones acordadas por lasé  

partes, si ha existido un incumplimiento por parte de la demandada de la 

obligaci n de pagar el precio.ó

               DECIMO: Que en los contratos de compraventa que dan 

cuenta los instrumentos p blicos acompa ados a la causa como lo se ala elú ñ ñ  

fallo de primera instancia en el considerando d cimo primero, se estipulé ó 

que el saldo de precio en ambos contratos se pagar a con la entrega de uní  

n mero determinado de letras de cambio que habr an sido aceptadas por laú í  

compradora, que en total suman la cantidad adeudada los que se pagar aní  

en el vencimiento de cada una de ellas, es una estipulaci n que no puedeó  

ser interpretada en el sentido de que se haya efectuado el pago efectivo del 

saldo de precio adeudado,  toda vez que ella  representa nicamente unaú  
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forma de pago o el atributo que precisa la  manera en la que se realizará 

el pago de una determinada obligaci n, cuya inteligencia seg n su sentidoó ú  

natural no es otro que el precio quedara solucionado cuando se cancelen 

esos documentos de forma tal, que antes de la ocurrencia de ese hecho el 

precio aun estar a impago.í

              En este sentido poco importa que la parte vendedora haya 

declarado  que  da  por  recibido  el  precio  a  su  entera  satisfacci n  oó  

conformidad, si al mismo tiempo se declara en el contrato que el precio fue 

pagado con la entrega de un determinado n mero de letras de cambio. ú

             La acertada comprensi n de esa declaraci n que hace eló ó  

vendedor no puede interpretarse como un aceptaci n de haberse pagado eló  

precio,  quedando  entregado  enseguida  a  la  sola  confianza  que  su 

cocontratante  cumplir  con el  pago efectivo de  las  letras  de  cambio,  loá  

razonable es entender que la entrega de los t tulos de cr dito por s  mismoí é í  

no extinguen la obligaci n y que su funci n econ mica es solo facilitar eló ó ó  

pago del precio que solo resultara extinguido en cuanto se paguen las letras 

en la forma y oportunidad estipulada en el contrato.    

              Se ha dicho que si en la escritura de venta se expresa que el“  

comprador pag  todo el precio, agregando que el pago se hizo con tales oó  

cuales documentos de cr dito, el vendedor a falta de pago de estos puedeé  

ejercitar las acciones que le confiere el art culo 1873, es decir, puede cobrarí  

el precio o pedir la resoluci n del contrato, porque, al expresarse en ste laó é  

forma de pago se manifiesta que el precio quedar  solucionado cuando seá  

cancelen esos documentos . (ALESSANDRI RODRIGUEZ, Arturo, De La”  

Compraventa y De La Promesa De Venta, Tomo II, Volumen II, p ginaá  

616.)         

              Es por lo anterior tambi n que se ha resuelto que el art culoé í  

1876 del C digo Civil no es aplicable, porque en el contrato mismo constaó  

que el precio no se ha pagado en tanto no se solucione cada uno de los 

documentos  entregados  para  su  cobro.  (ALESSANDRI  RODRIGUEZ, 

Arturo,  De  La  Compraventa  y  De  La  Promesa  De  Venta,  Tomo  II, 

Volumen II, p gina 616.)         á
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             DECIMO PRIMERO: Que as  las cosas, la parte demandanteí  

ha dicho en su demandada que no se le ha pagado el  saldo de precio 

adeudado conforme a la forma de pago pactada en los contratos, que en 

esas circunstancias si bien la demandada opone la excepci n de pago de laó  

deuda ella  no se funda en la efectividad del  pago,  sino que en la sola 

entrega material de las letras de cambio y la declaraci n de los vendedoresó  

de haber dado por cancelado la deuda. Sin embargo,  ello extinguir a laí  

obligaci n  en  la  medida  que  haya  existido  novaci n  que  como  se  haó ó  

se alado  no  ha  tenido  lugar  en  ste  caso,  de  manera  que  lo  queñ é  

correspond a probar era el pago efectivo de las letras de cambio entregadas,í  

no constando en autos que se haya rendido prueba alguna para acreditar 

dicho  hecho,  siendo  sta  una  carga  procesal  reca a  en  la  compradoraé í  

conforme a la regla del onus probandi establecida en el art culo 1698 delí  

C digo Civil, seg n el cual incumbe probar la extinci n de una obligaci nó ú ó ó  

al que alega sta, con lo cual la demandada debi  acreditar que pag  a losé ó ó  

actores las  cuotas devengadas del  saldo de precio de $22.000.000.-  y de 

$47.000.000.- pagaderos en 22 y 47 cuotas iguales, mensuales y sucesivas de 

$1.000.000  a  contar  del  mes  de  marzo  del  a o  2016  en  ambos  casos,ñ  

correspondiente al saldo de precio de las compraventas aludidas, exhibiendo 

las letras, con la certificaci n de pago o por otro medio equivalente al pago.ó  

                DECIMO  SEGUNDO Que, en consecuencia, 

producido el incumplimiento del comprador en la forma antes se alada, hañ  

tenido lugar el hecho constitutivo de la condici n resolutoria t cita que vaó á  

envuelta en todo contrato bilateral, conforme a lo dispuesto en el art culoí  

1489 del  C digo  Civil  y  nace,  en  consecuencia,  para  su  contraparte  laó  

vendedora el derecho de elegir a su arbitrio entre perseverar en el contrato 

o desistirse del mismo, optando en ste caso porque el contrato subsista yé  

mantenga toda su fuerza obligatoria, manifestando su inter s en que la parteé  

infractora  cumpla  su  obligaci n  demandando la  ejecuci n  forzada  de  laó ó  

misma, derecho consagrado espec ficamente en el art culo 1873 del C digoí í ó  

Civil y no habiendo pagado la compradora las cuotas devengadas del saldo 

de precio adeudado, seg n se ha establecido, se dar  lugar a la demanda yú á  
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se  condenar  a la  compradora  al  pago de  la  parte  del  saldo  de precioá  

adeudado. 

               DECIMO  TERCERO: Que si bien, los actores han 

solicitado adem s el pago de indemnizaci n de perjuicios, al no haber sidoá ó  

sta  materia  de  la  apelaci n  deducida  por  estos  no  se  emitiré ó á 

pronunciamiento  al  respecto,  manteni ndose  lo  resuelto  en  primeraé  

instancia. 

              DECIMO CUARTO: Que en consecuencia, la demanda será 

acogida  solo  parcialmente,  ordenando  el  pago  del  saldo  de  precio 

devengado  y  no  pagado  acordado  en  cada  contrato  de  compraventa, 

omitiendo pronunciamiento sobre un eventual resarcimiento de da os por elñ  

incumplimiento. 

               Y visto adem s lo dispuesto en el art culo 186 del C digo deá í ó  

Procedimiento Civil,   SE  REVOCA la sentencia definitiva de primera 

instancia de fecha 11 de mayo de 2018 y en su lugar se declara:

               I. -  Que se HACE LUGAR a la demanda, solo en cuanto se 

condena a la compradora al pago del saldo de precio adeudado, en la forma 

y  condiciones  estipuladas,  en  la  cl usula  tercera  de  cada  contrato  deá  

compraventa, de que dan cuenta las escrituras p blicas acompa adas a losú ñ  

autos; y, en consecuencia la demandada deber  pagar las cuotas devengadasá  

y no pagadas, seg n el caso, quedando obligada al pago de las restantes enú  

el tiempo, monto y vencimiento acordados.

                II-   Que no se condena en costas a la demandada por no 

haber sido vencida totalmente.

                  Reg strese y devu lvase.í é

Redacci n  del  abogado  integrante,  don  Marcelo  Neculm nó á  

Mu oz.ñ

Rol Civil N  709- 2018.-º

Se deja constancia que no firman el Fiscal Judicial Sr. Oscar Vi uelañ  

Aller y el abogado integrante Sr. Marcelo Neculm n Mu oz, no obstanteá ñ  
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concurrir  a  la  vista  y  acuerdo  de  la  presente  causa,  por  encontrarse 

ausentes.
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Proveído por el Señor Presidente de la Tercera Sala de la C.A. de Temuco.

En Temuco, a veintinueve de abril de dos mil diecinueve, notifiqué en Secretaría por el Estado Diario la resolución

precedente.
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Este documento tiene firma electrónica y su original
puede ser validado en http://verificadoc.pjud.cl o en la
tramitación de la causa.
A contar del 07 de abril de 2019, la hora visualizada
corresponde al horario de invierno establecido en Chile
Continental. Para la Región de Magallanes y la Antartica
Chilena sumar una hora, mientras que para Chile Insular
Occidental, Isla de Pascua e Isla Salas y Gómez restar
dos  ho ras .  Pa ra  más  i n fo rmac ión  consu l t e
http://www.horaoficial.cl.
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