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FOJA: 41 .- .-
NOMENCLATURA : 1. [40]Sentencia
JUZGADO : 3° Juzgado de Letras de la Serena
CAUSA ROL : C-518-2022
CARATULADO : CENTRO DE MADRES SANTA ELENA/FLORES

La Serena, treinta de Junio de dos mil veintidés

Vistos.

En lo principal del escrito ingresado en fecha 28 de marzo
de 2022, a folio 1, comparece Francisco Ignacio Fuentes Lettura,
abogado, cédula nacional de identidad NO 17.725.626-9, en
representacion de Organizacion Comunitaria Centro de Madres Santa
Elena, persona juridica del giro de su denominacion, rol unico tributario
N O 65.208.256-4, cuya representante legal y presidenta es Teresa Jesus
Ibacache Mendieta, chilena, duefa de casa, casada, cédula nacional de
identidad N O 10.756.642-2, todos domiciliados, para estos efectos, en
Caleta los Hornos, S/N, sector Plaza Central, comuna de La Higuera,

Region de Coquimbo.

Deduce accion de precario en contra de dofia Brunilda Andrea
Flores Sandoval, cédula nacional de identidad N O 13.018.634-3,
desconoce profesion u oficio, y contra de sus parientes y dependientes,
todos con domicilio en inmueble ubicado en Avenida Principal S/N,
Caleta los Hornos, Sector Plaza Central, comuna de La Higuera, Region
de Coquimbo, para que la propiedad con domicilio ya sefialado sea
restituida a la Organizacion Comunitaria a la cual representa, por los

fundamentos de hecho y de derecho que pasa a exponer.
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Relata que la demandada, asi como sus parientes o dependientes,

ocupan la propiedad por mera tolerancia de su representada, y sin que
haya habido entre dofia Brunilda Andrea Flores Sandoval y la
Organizacion Comunitaria  “Centro de Madres Santa Elena” contrato
de ningun tipo; sino que la demandada, de manera ilegal, procedid a
tomarse la propiedad objeto de estos autos e impedir el acceso a su
legitimos propietarios, la Organizacion Comunitaria “Centro de Madres

Santa Elena” .

Refiere que la demandada es duefia o propietaria del sitio
contiguo al que actualmente ocupa de manera ilegal, y que es la
propiedad objeto del presente juicio, ubicado como ya se indicd en
Caleta los Hornos, S/N, sector Plaza Central, comuna de La Higuera,

Region de Coquimbo.

Agrega que teniendo la demandada la calidad de vecina del
terreno donde estd ubicada la sede de la Organizacion Comunitaria
“Centro de Madres Santa Elena” , y ya que la demandada es duefia
de un local restaurant, procedid de manera ilegal a ocupar el terreno
contiguo, usando de manera forzosa la sede de la Organizacidon
Comunitaria “Centro de Madres Santa Elena” para beneficio propio,

es decir, como bodega de los productos que vende.

En razon de lo anterior, afirma que la demandada provoco
graves dafios a propiedad ajena, teniendo incluso conocimiento que
dentro de la sede se encontraban pertenencias de la misma
Organizacion Comunitaria, los cuales a la fecha no han sido devueltos

y respecto de los cuales se desconoce su estado.

Menciona que su representada tomd conocimiento de la ocupacion
el mes de septiembre del ano 2021, por el aviso de vecinos del lugar,

quienes relataron a la representante legal de la Organizacion
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Comunitaria, dona Teresa Ibacache, que al preguntarle a la demandada

si sabia que la ocupacidon que estaba haciendo era ilegal, €sta respondid

que si, pero que era “‘s6lo momentaneo’

Agrega que tras varios intentos de dialogo por parte de la
Organizacion Comunitaria con la demandada, e€sta se ha negado a salir
de la propiedad, dejando de manifiesto su mala fe al alegar falsamente

ser la duena de la misma.

Sigue relatando que hace algunos dias su representada fue al
lugar donde esta ubicada la propiedad, para limpiar el lugar, pero la
demandada nuevamente dej6 de manifiesto su mala fe y llamé a
Carabineros de la zona, solicitando el desalojo de las verdaderas
propietarias, quienes conforman la Organizacion Comunitaria “Centro

de Madres Santa Elena” , argumentando ser duefia del lugar.

Indica que, a modo de prevencion, su representada se acercO a la
Secretaria Regional de Bienes Nacionales, para consultar si existia algun
intento de regularizacion a traves del D.LL 2695 respecto de su
propiedad, a lo cual le informaron que efectivamente, de forma
reciente, se habia iniciado un proceso de regularizacion. Al enterarse de
ello, su representada procedié a formular la oposicion correspondiente

para evitar que la regularizacion continte.

Destaca que el objetivo de la Organizacion Comunitaria “Centro
de Madres Santa Elena”’ , de acuerdo a sus estatutos, es velar por el
progreso y bienestar de la comunidad y nuevas generaciones a traves
de la creacion de talleres en beneficio de los jovenes, adultos mayores
y comunidad en general, asi como igualmente participar en ayuda de
beneficios sociales para la comunidad, todos valores y objetivos que
actualmente no pueden ser desarrollados ni ejercidos dada que la

propiedad de la Organizacion Comunitaria se encuentra tomada u
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ocupada de manera ilegal por la demandada, junto con la sede de

dicha Organizacion, causando un grave perjuicio para la misma

comunidad y el bien social.

En consecuencia, pide la restitucion de la propiedad, libre de todo
ocupante en el plazo de tercero dia de ejecutoriada la sentencia, con

las costas.

Luego de fundar en Derecho su demanda, previas citas legales,
solicita acoger la demanda a tramitacion y en definitiva condenar a la
demandada, asi como a sus parientes y dependientes, a la devolucion
del predio ya individualizado dentro de tercero dia de ejecutoriada la
sentencia o en el plazo que S.S se sirva fijar, bajo apercibimiento de
lanzarle con fuerza publica y lanzar a ¢l y a todo ocupante, asi como
igualmente ser condenada a pagar los gastos propios que irroguen los

danos a la propiedad, con expresa condenacion en costas de la causa.

En audiencia de estilo celebrada el 26 de abril del aiio
2022, agregada a folio 18, realizada con la asistencia de ambas
partes, se ratificO en todas sus partes la demanda de precario, ademas,
¢sta se tuvo por contestada mediante escrito agregado a folio 16, el
que se proveyd en el comparendo y se tuvo como parte integrante del
mismo. Acto seguido, se llamd a las partes a conciliacidn, sin resultados

pOsitivos.

En lo principal del escrito de fecha 26 de abril de 2022,
agregado a folio 16, Sergio Felipe Urra Pizarro, abogado, por la

parte demandada, opone las siguientes excepciones dilatorias:

1. La del articulo 303 numeral 2 del Cdédigo de Procedimiento
Civil, esto es, la falta de capacidad del demandante, o de personeria o

representacion legal del que comparece en su nombre.
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La funda en que la organizacion comunitaria “Centro de Madres

Santa Elena” carece de legitimidad activa para accionar en este juicio.

Refiere que el objeto de este juicio dice relacion con el inmueble
denominado Sitio N O 32 ubicado en Caleta Hornos, comuna de La
Higuera, Provincia de Elqui, que tiene una superficie aproximada
cuatrocientos catorce metros cuadrados, segn plano N O 04-1-290-SU,
de la Direccion de Tierras y Bienes Nacionales, Rol de Avalio N O
28-1 de la comuna de La Higuera. Dicho inmueble figura inscrito a
fojas 652 numero 545 del Registro de Propiedad del Conservador de

Bienes Raices de LLa Serena, correspondiente al afio 1980.

Destaca que la agrupacion demandante, conforme al certificado
expedido por la Secretaria Municipal de lLa Higuera, procedio al
depoésito de los estatutos aprobados y el acta de constitucion en la
Secretaria Municipal con fecha 8 de febrero de 2022; en otras
palabras, es ildgico pensar que pueda ser propietaria del inmueble
inscrito en el afio 1980, y por lo mismo, careceria de legitimidad activa

para demandar de precario.

Manifiesta que conforme a los estatutos de la organizacion
comunitaria “Centro de Madres Santa Elena” , Rut. 65.208.256-4, no
se vislumbra que dicho centro de madres sea continuador legal del
Centro de Madres que figura en la inscripcion de dominio del inmueble

objeto de esta litis.

Hace presente que la excepcidOn opuesta tiene sustento que existen
muchas agrupaciones comunales con el nombre “Centro de Madres
Santa Elena” a lo largo del pais. Asi las cosas, concluye que tendra
que probar la contraria que los centros de madres son la misma
persona juridica, no solo en nombre, sino que ademdas con su Rol

Unico Tributario.
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En segundo lugar, sustenta la excepcion del articulo 303 numeral

2 del Cddigo de Procedimiento Civil, respecto a la representacion
judicial del colega Francisco Ignacio Fuentes Lettura, ya que &sta se
sustenta en un Mandato Judicial con Facultades Amplias’ , elaborado

de conformidad a la Ley N O 19.799.

Resalta que dicho documento es un instrumento privado el que
efectivamente cuenta con firmas electronicas avanzadas de dona Teresa

Jests Ibacache Mendieta y de don Francisco Ignacio Fuentes Lettura.

Sin embargo, conforme a la Ley 19.799, articulo 30: “Los
actos y contratos otorgados o celebrados por personas naturales o
juridicas, suscritos por medio de firma electronica, seran validos de la
misma manera y produciran los mismos efectos que los celebrados por
escrito 'y en soporte de papel. Dichos actos y contratos se reputaran
como escritos, en los casos en que la ley exija que los mismos consten
de ese modo, y en todos aquellos casos en que la ley prevea
consecuencias juridicas cuando constan igualmente por escrito---
continua el articulo, estableciendo excepciones, “a) Aquellos en que la
ley exige una solemnidad que no sea susceptible de cumplirse mediante
documento electronico; b) Aquellos en que la ley requiera la
concurrencia personal de alguna de las partes, y ¢) Aquellos relativos al

derecho de familia---" .

En este orden de ideas, sefiala que el documento denominado
“Mandato Judicial con Facultades Amplias” , es un mandato judicial
que no existe ya que no fue expedido conforme a la ley, considerando
que el mandato judicial es un contrato solemne que se rige por las
normas generales del derecho civil, y que ademas estd reglamentado en
el Titulo II Libro I del Codigo de Procedimiento Civil, y es asi como
el articulo 60 sefala las solemnidades: “...Para obrar como
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mandatario se considerard poder suficiente: 1° El constituido por

escritura publica otorgada ante notario o ante oficial del Registro Civil
a quien la ley confiera esta facultad; 2° el que conste de un acta
extendida ante un juez de letras o ante un juez arbitro, y subscrita por
todos los otorgantes; y 3° el que conste de una declaracion escrita del
mandante, autorizada por el secretario del tribunal que esté conociendo
de la causa--” . Dichas solemnidades simplemente no cuenta el

documento referido.

Anade que si bien dicho documento hace referencia a la Ley
20.886, respecto de su articulo 79 (modificada también por la Ley
21.394) denominada “Modifica El Codigo de Procedimiento Civil, para
establecer la tramitacion digital de los procedimientos judiciales” , ello
es para efectos de constituir el patrocinio y poder con firmas
electronicas avanzadas sin la necesidad de ratificarlo ante el Ministro de
Fe del Tribunal, pero no hace referencia a una escritura publica de

mandato judicial.

Sumado a lo anterior, hace presente que el “Mandato Judicial
con Facultades Amplias” , adolece de otro vicio, a saber, que dofia
Teresa Jests Ibacache Mendieta actia al parecer en representacion legal
y como Presidenta de la Organizacion Comunitaria Centro de Madres
Santa Elena, sin embargo, no hace referencia a la personeria para

actuar en representacion de la mentada agrupacidn comunitaria.

2. Como segunda excepcion, opone la contemplada en el articulo
303 numeral 3 del Cddigo de Procedimiento Civil, esto es, “la litis

pendencia’ .

Sustenta esta excepcidn dilatoria en que entre las partes existe un
juicio de oposicion (del cual atn no han sido notificados), de

conformidad a las normas del D.L. 2.695, conforme a la misma
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documentacidon acompafiada por la contraria, especificamente el

documento de oposicion de conformidad a lo que refiere los articulos

19 y siguientes del D.L. 2.695.

En tal sentido, plantea que existen las mismas partes de este
litigio, el Centro de Madres Santa Elena y dona Brunilda Andrea Flores
Sandoval, quien se encuentra en un proceso de regularizacion conforme
el D.L. 2.695, expediente numero 133796 de fecha 16 de agosto de
2021, regularizacion que como se dijo, la actora se opuso y por tanto

generd un procedimiento en juzgados civiles de letras de La Serena.

También existe, a su juicio, identidad sobre el mismo objeto, esto
es, el inmueble denominado Sitio N O 32 ubicado en Caleta Hornos,
comuna de La Higuera, Provincia de Elqui, que tiene una superficie
aproximada de cuatrocientos catorce metros cuadrados, plano N O 04-1-
290-SU, de la Direccidn de Tierras y Bienes Nacionales, Rol de Avalto
N O 28-1 de la comuna de La Higuera. Inmueble inscrito a fojas 652
numero 545 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes

Raices de La Serena, correspondiente al afio 1980.

Asimismo, se configura misma causa de pedir, esto es, la
restitucion del inmueble en ambas acciones por parte de la agrupacion

comunal actora.

Finalmente, pide tener por opuestas excepciones del articulo 303
del Codigo de Procedimiento Civil, y en definitiva, acogerlas, con

expresa condena en costas.

En el primer otrosi del escrito ingresado a folio 16, en
subsidio de lo anterior y soOlo para el evento de ser rechazadas las
excepciones opuestas en lo principal, viene en contestar la demanda de

precario interpuesta por la organizacién comunitaria  “Centro de
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Madres Santa Elena” , ya individualizada, solicitando el total rechazo

con expresa condena en costas, conforme los siguientes argumentos de

hecho y de derecho que a continuacidén expone.

Niega que su representada se haya tomado el inmueble de forma
ilegal. Por el contrario, conforme a la normativa vigente, lleva
ocupando el inmueble de manera ininterrumpida, sin clandestinidad y de
forma pacifica por mas de nueve afios, haciendo una serie de mejoras

en el mismo.

Asimismo, niega que su representada sea duena del inmueble
contiguo al inmueble objeto del presente litigio, pero si lo usa como

arrendataria, lo que de todas formas no es relevante para este juicio.

Controvierte que su representada haya provocado graves danos al
inmueble objeto de este juicio, al contrario, este inmueble esta sin
moradores hace ya mas de veinte afios. Dofia Brunilda Flores, solo para
evitar problemas mayores, esto es, que sea tomado como casa ocupa O
un antro para drogadiccion, prostitucion o alcoholismo, ocup6 el
inmueble de manera pacifica y hoy es poseedora. Agrega que su
representada ha seguido el conducto regular conforme la normativa
vigente, esto es, conforme el D.L. 2.695, ya que se encuentra en
proceso de regularizacion ante la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales, cuyo expediente es el nuimero 133796 de fecha 16

de agosto de 2021.

Finalmente, pide tener por contestada la demanda, solicitando el

total rechazo, con expresa condena en costas.

Por resolucién del 12 de mayo de 2022, agregada a folio
19, se recibid la causa a prueba por el término legal, fijandose los

hechos sustanciales, pertinentes y controvertidos.
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En resolucién del 23 de junio de 2022, a folio 45, se citd a

las partes a oir sentencia.
Considerando.
I.- De las excepciones dilatorias.

Primero. Que antes de conocer el fondo de la cuestidn, es
menester resolver las excepciones dilatorias planteadas por la parte
demandada en lo principal del escrito agregado a folio 16, el que se
tuvo como parte integrante del comparendo de estilo, celebrado el 26

de abril del afio en curso.

Segundo. Que sobre la excepcion del numero 2 del articulo 303
del Codigo de Procedimiento Civil, de falta de capacidad del
demandante, o de personeria o representacion legal del que comparece
en su nombre, se ha dicho “[-:-] que la regla general es que toda
persona sea capaz para comparecer en juicio, constituyendo la
excepcion a dicha maxima la situacidn de los incapaces a quienes la ley
confiere expresamente dicha condicidn. Por su parte, la personeria es la
facultad para representar a otra persona y la falta de ella se verificara
en razdn de la carencia del vinculo juridico que habilita para actuar en
juicio a nombre y en representacion de otro. Finalmente, Ila
representacion consiste en la relacion juridica de origen legal, judicial o
voluntario, en virtud de la cual una persona, denominada representante,
actuando dentro de los limites de su poder, realiza actos a nombre de
otra, llamada representado, haciendo recaer sobre &sta los efectos
juridicos emergentes de su gestion. (Corte Suprema, fallo N°  2847-

2015, considerando quinto).

Tercero. Que los argumentos proporcionados por la demandada

para fundamentar la excepcion dilatoria de falta de capacidad de la
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demandante no guardan relacidon con ésta, sino con aspectos propios de

una excepcion perentoria, relacionados con la falta de legitimacion para
accionar en la causa, fundada en que la actora no seria duefia del
predio objeto del juicio y, por lo tanto, no podria intentar la accion de
precario. Dichos argumentos deben rechazarse por no tener relacion

alguna con la excepcion dilatoria interpuesta.

Cuarto. Que, ahora bien, sobre los argumentos relacionados a la
falta de personeria o representacion legal de quien comparece a nombre
de la demandante, resulta que del meérito de autos se advierte que al
abogado Francisco Ignacio Fuentes Lettura se le ha constituido como
mandatario judicial del Centro de Madres Santa Elena, RUT 65208256-
4, en fecha 31 de marzo de 2022, de acuerdo a lo previsto en el
numeral 3° del articulo 6 del Coédigo de Procedimiento Civil, esto es,
mediante una declaracion escrita del mandante, autorizada por el
Secretario del Tribunal que esta conociendo de la causa; asi consta de
la actuacion judicial agregada a folio 5 del cuaderno principal. De esta
manera, la actora designd6 al mentado abogado como su mandatario
judicial, otorgandole las facultades contempladas en ambos incisos del
articulo 7 del Codigo Adjetivo, de la forma prevista en el articulo 6
numero 3 del mismo Codédigo y no mediante escritura publica como

asegura la demandada.

Por otra parte, como consta fehacientemente del certificado
extendido por el Secretario Municipal de la Ilustre Municipalidad de La
Higuera, don Mario Pizarro Buzzoe, agregado a folio 1 de marras,
quien obrdé como ministro de fe en la constitucion del Centro de
Madres Santa Elena, el 7 de febrero de 2022, la sefora Teresa
Ibacache Mendieta es la Presidenta de dicha organizacion comunitaria vy,

como tal, representa a la misma, de acuerdo a lo previsto en la Ley
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19.418, sobre Juntas de Vecinas y demas Organizaciones Comunitarias.

Seglin esto, la mentada Presidenta del Centro de Madres gozaba de

representacion legal para designar al mandatario judicial sefialado.

Quinto. Que, por las razones expuestas precedentemente,
corresponde desechar la excepcion dilatoria de falta de capacidad del
demandante, o de personeria o representacion legal del que comparece
a su nombre, prevista en el namero 2 del articulo 303 del Coddigo

Adjetivo.

Sexto. Que sobre la segunda excepcion opuesta por la
demandada, de litis pendencia, prevista en el nimero 3 del articulo 303
del Codigo de Procedimiento Civil, cabe hacer presente que no
encontramos un concepto ni una reglamentacion particular acerca de la
litis pendencia en nuestra legislacion procesal. Con todo, la doctrina
coincide en sostener que tal defensa tiene lugar cuando concurren dos
litigios entre las mismas partes, seguidos ante el mismo o diverso
tribunal, siempre que versen sobre idéntico objeto pedido y con

demandas basadas en la misma causa de pedir.

En base lo anterior, para su configuracion es necesaria la
existencia de la triple identidad, de personas, objeto y de causa de
pedir, esto es, las mismas que se exigen para la cosa juzgada, difiriendo
ambas instituciones en que tratandose de la excepcion en examen, el
juicio que le da origen debe estar pendiente, puesto que, de lo

contrario, procederia la excepcion de cosa juzgada.

Asi las cosas, constituyen presupuestos para la procedencia de esta
excepcion los siguientes: a) la concurrencia de triple identidad, en los
términos previstos en el articulo 177 del Coédigo de Procedimiento Civil

y b) la existencia de un litigio anterior que se encuentre pendiente.
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Séptimo. Que sobre la base de los propios argumentos vertidos

por la demandada, procede desechar la excepcion de litis pendencia
incoada, toda vez que ésta ha reconocido expresamente en Su escrito
agregado a folio 16 que la demanda de oposicion al saneamiento de un
bien raiz, respecto de la cual se verificaria la identidad legal de partes,
de objeto y de causa de pedir, aln no le ha sido notificada. De esta
manera, mal podria entenderse que existe un juicio pendiente anterior
al de marras, considerando que al tenor de lo dispuesto en el articulo
38 del Codigo de Procedimiento Civil las resoluciones judiciales solo
surten sus efectos una vez notificadas en la forma legal y, ademas, por
que la litis no se traba sino una vez que se ha emplazado al
demandado. Asi, al no concurrir en la especie un litigio anterior que se
encuentre pendiente, falta el presupuesto esencial de la excepcion
interpuesta, procediendo el rechazo de la misma y siendo inoficioso
determinar si concurre o no en la especie la triple identidad, por

tratarse de un presupuesto copulativo al anterior.
II.- De la prueba.

Octavo. Que a fin de probar los requisitos de la accidn incoada,

la parte demandante se valid0 de la siguiente prueba documental:
A folio 1, reiterados a folio 36.

1. Copia autorizada de la inscripcion de dominio de fojas 652,
N O 545 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de La Serena, correspondiente al afio 1980, a nombre de “Centro de

Madres Santa Elena” .

2. Certificado de dominio vigente extendido en fecha 23 de

febrero de 2022, respecto de la inscripcion de fojas 652, N O 545 del

[w] Este documento tiene firma electrénica
n e Y SuU original puede ser validado en
tdds http://verificadoc.pjud.cl

E- Codigo: PHXFXXKWPBD



C-518-2022

Foja: 1
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de La Serena,

correspondiente al ano 1980.

3. Certificado de vigencia de personalidad juridica, respecto a la
organizacion comunitaria “Centro de Madres Santa Elena” , extendido
por el Secretario Municipal de la Ilustre Municipalidad de La Higuera,

en fecha 14 de marzo de 2022.

4. Certificado de constitucion de la organizacion comunitaria
“Centro de Madres Santa Elena” , extendido por el Secretario

Municipal de la Ilustre Municipalidad de La Higuera.

5. BEstatutos de la Organizacion Comunitaria “Centro de Madres
Santa Elena” , autorizados por el Secretario Municipal de la Ilustre

Municipalidad de La Higuera.

6. Formulario de oposicion a solicitud de regularizacion,

expediente administrativo N O 133796, de fecha 22 de marzo de 2022.

7. Rol Unico Tributario del Servicio de Impuestos Internos
respecto de la Organizacion Comunitaria “Centro de Madres Santa

Elena” .
8. Mandato judicial de fecha 28 de marzo de 2022.

A folio 40, incorporados en audiencia de exhibicién de folio

42.

9. Certificado N O 18/2022 otorgado por el Secretario Municipal
Subrogante de la Municipalidad de la Higuera, en fecha 15 de junio de
2022, que da cuenta que la Organizacion Comunitaria “Centro de
Madres Santa Elena” tiene personalidad juridica vigente y que el
registro de persona juridica ante el Servicio de Registro Civil e

Identificacidn se encuentra en tramite.
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10. Acreditacion de poder de fecha 31 de marzo de 2022.
Noveno. Que la parte demandada, a fin de probar los
fundamentos de sus excepciones, se vali0 de la siguiente prueba

documental:
A folio 25.

1. Consulta Situacion Tributaria de Terceros otorgado por el
Servicio de Impuestos Internos respecto del Centro de Madres Santa

Elena, RUT 65.208.256-4, de fecha 13 de mayo de 2022.

2. Copia autorizada de la inscripcion de dominio de fojas 652
numero 545 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes

Raices de La Serena, correspondiente al afio 1980.

3. Expediente Administrativo N O 800316, cuyo ingreso es del 5
de febrero de 1980, generado ante la Oficina de Tierras y Bienes
Nacionales de ILa Serena, actual Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales Region de Coquimbo, por dofia Nancy de la Cruz

Avalos Gonzalez, por el Centro de Madres Santa Elena.

4. Informacidn de Registro Publico de Organizaciones Vigentes
respecto de Juntas de Vecinos y Organizaciones Comunitarias Ley
21.146, llevada por la Ilustre Municipalidad de LLa Higuera, obtenido en

https://www.portaltransparencia.cl/PortalPdT/directorio-de-

organismosregulados/?orge=MU122.

5. Carta remitida en el mes de enero de 2022, por don Mario
Pizarro Bruzzone, Secretario Municipal de Ilustre Municipalidad de La

Higuera, a dona Brunilda Flores Sandoval.

A folio 32.
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6. Carta UT NO 1643, de fecha 3 de junio de 2022, remitida

por la Jefa de la Unidad de Transparencia y Sistema de Integridad (S)
del Servicio de Registro Civil e Identificacion, a don Sergio Urra

Pizarro.
A folio 38.

7. Oficio ORD.: 000402 de fecha 09 de junio de 2022, de la
[lustre Municipalidad de La Higuera, el cual contiene respuesta a la

solicitud MU 122T0000460.

Décimo. Que en fecha 17 de junio de 2022, agregada a folio 41,
tuvo lugar la audiencia de percepcion documental decretada por
resolucion de fecha 9 de junio del presente, a folio 33, percibiéndose
el documento que se despliega al ingresar al link

https://www.portaltransparencia.cl/PortalPdT/directorio-de-

organismosregulados/?org=AK002&pagina=58432909, y que consiste en
un archivo excel con informacidn de organizaciones comunitarias, el

que se tuvo por acompanado a la causa, en ese acto.

Undécimo. Que en fecha 17 de junio de 2022, agregada a folio
42, tuvo lugar, via remota, la exhibicion de documentos decretada por
resolucion de fecha 7 de junio del afio en curso, a folio 31 del
cuaderno principal, en la cual la demandante presentd los siguientes
documentos, que también fueron agregados a folio 40 y que se

tuvieron como parte integrante del comparendo:

1. Certificado N° 18/2022 entregado por el Secretario Municipal
Subrogante de la Municipalidad de la Higuera de fecha 15 de junio de
2022, que da cuenta que la Organizacion Comunitaria 'Centro de

Madres Santa Elena' tiene personalidad juridica vigente, informando
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ademas que el registro de persona juridica ante el Servicio de Registro

Civil e Identificacidn se encuentra en tramite.
2. Acreditacion de poder de fecha 31 de marzo de 2022.

Duodécimo. Que el dia 17 de junio del presente afio, a folio 43,
se realizd la audiencia confesional pedida por la demandada, consistente
en la absolucion de posiciones de dona Teresa Jesus Ibacache Mendieta,
en representacion del Centro de Madres Santa Elena, al tenor del

pliego agregado bajo ese mismo folio.
ITII. Del fondo.

Décimo tercero. Que la institucion del precario supone la
concurrencia de diversos requisitos copulativos, a saber: a) que el actor
sea duefo de la cosa singular cuya restitucion reclama; b) que el
demandado ocupe el bien de que se trata y; c¢) que dicha ocupacion
obedezca a la mera tolerancia o ignorancia del dueno, esto es, que no
exista titulo que justifique la ocupacion. De esta manera, por aplicacion
del principio contenido en el articulo 1698 del Codigo Civil, debe el
actor comprobar las dos primeras exigencias aludidas, recayendo en el
demandado demostrar el titulo que le habilita para la ocupacion del

inmueble, cuya restitucion se solicita.

Décimo cuarto. Que en cuanto a que el actor sea duefio de la
cosa singular cuya restitucidn reclama, resulta que la copia autorizada
de la inscripcion de dominio de fojas 652 nUmero 545 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de esta ciudad,
correspondiente al afio 1980, y el certificado de vigencia de la misma,
extendido por el respectivo Conservador el 22 de febrero del ano en
curso, constituyen instrumentos publicos en juicio segun la regla

segunda y tercera del articulo 342 del Cddigo de Procedimiento Civil
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y, como tales, valorados de acuerdo a lo previsto en el articulo 1700

del Codigo Civil, acreditan fehacientemente que por Resolucion
Administrativa N° 92-2021, de 26 de mayo de 1980, pronunciada por
el Director Regional de Tierras y Bienes Nacionales de la Cuarta
Region de Coquimbo, en expediente administrativo N° 800316, de
conformidad con lo dispuesto en el DL 2695 de 1979 y su
Reglamento, se ordend inscribir a nombre del Centro de Madres Santa
Elena, domiciliado en Caleta Hornos, el denominado Sitio N° 32,
ubicado en Caleta Hornos, comuna de La Higuera, Provincia de Elqui,
de una superficie aproximada de 414 metros cuadrados, segin plano
N° 04-0-290-SU, de la Direcciéon de Tierras Nacionales y deslinda: Al
Norte, con calle sin nombre; Al Este, con parte Sitio N° 33; Al Sur,
con parte Sitio N° 38 y 31; Al Oeste, con parte Sitio N° 31. Dicha
inscripcion de dominio se practico en fecha 5 de junio de 1980 vy, al

22 de febrero de 2022, se encuentra vigente.

Décimo quinto. Que en cuanto al derecho aplicable, cabe sefialar
que segun lo dispuesto en el articulo 582 inciso primero del Codigo
Civil, el dominio es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella arbitrariamente; no siendo contra ley o contra derecho
ajeno. En nuestra legislacion, con precedentes romanos, para la
adquisicion y transferencia del dominio y demas derechos reales, se
exige la concurrencia de dos elementos juridicos: un titulo y un modo
de adquirir. El titulo, es el hecho o acto juridico que sirve de
antecedente para la adquisicion del dominio, y el modo de adquirir, es
el hecho o acto juridico que produce efectivamente la adquisicion del

dominio.

Décimo sexto. Que al tenor de lo dispuesto en el articulo 686

del Cdédigo Civil, la tradicion del dominio sobre los inmuebles se
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efectla con la correspondiente inscripcion del titulo en el Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices, y en este caso, resulta
probado que la organizacion comunal demandante, Centro de Madres
Santa Elena, es duefla del denominado Sitio N° 32, ubicado en Caleta
Hornos, comuna de La Higuera, Provincia de Elqui, de una superficie
aproximada de 414 metros cuadrados, segiin plano N° 04-0-290-SU, y
que lo adquiri6 por Resolucion Administrativa N° 92-2021, de 26 de
mayo de 1980, pronunciada en el marco del Decreto Ley 2695, de
1979, y su respectivo Reglamento; teniendo a su favor el respectivo

titulo e inscripcidn conservatoria vigente.

Décimo séptimo. Que, ahora bien, sobre si la demandada ocupa
la propiedad de que se trata, resulta que las declaraciones realizadas
por ésta en el primer otrosi de su escrito de contestacion agregado a
folio 16 es plausible concluir que efectivamente dofa Brunilda Andrea
Flores Sandoval efectivamente ocupa el inmueble de marras, por cuanto
sefiald expresamente que conforme a la normativa vigente lleva
ocupando el inmueble de manera ininterrumpida, sin clandestinidad y de
forma pacifica por mas de nueve afios, haciendo una serie de mejoras
en el inmueble (sic)” . Dicha declaracidn espontdnea constituye una
verdadera confesion en juicio, que segun lo dispuesto en el articulo 399
del Codigo de Procedimiento Civil y 1713 del Codigo Civil hace plena

prueba en su contra.

Décimo octavo. Que respecto al tercer y ultimo requisito de la
accion de autos, cual es, que la ocupacion obedezca a la mera tolerancia
o ignorancia del duefio, es decir, que no exista titulo que la justifique,
la. demandada ha alegado estar en posesion material, pacifica e
ininterrumpida, del inmueble inscrito a fojas 652 numero 545 del

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de esta ciudad,
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correspondiente al afio 1980, desde hace mas de nueve afios, razon por

la que inici6 un proceso de regularizacion segun el Decreto Ley 2.695,
expediente numero 133796, iniciado en fecha 16 de agosto de 2021, al

cual la demandante se habria opuesto.

Décimo noveno. Que es un hecho reconocido por la actora, en
su libelo agregado a foliol, que dona Brunilda Andrea Flores Sandoval
inicid0 un proceso de regularizacion sobre el bien raiz que actualmente
ocupa, hecho que habria constatado en la Secretaria Regional de Bienes
Nacionales. Asimismo, el formulario de oposicibn a solicitud de
regularizacion, presentado en expediente administrativo N° 133796,
acompanado por la demandante y no objetado por la contraria,
valorado segun la regla prevista en el articulo 1700 del Cdédigo Civil,
prueba fehacientemente que el Centro de Madres Santa Elena,
representado por dona Teresa Jests Ibacache Mendieta se opuso a la

mentada solicitud de regularizacion, en fecha 22 de marzo de 2022.

Vigésimo. Que la Excelentisima Corte ha sefialado que “[:--] la
figura del precario comprende a una situacion meramente factica,
referida al caso concreto por el cual una persona mantiene en su
poder, sin titulo que lo ampare, una cosa ajena careciendo de la
autorizacion de su duefio, sea porque simplemente se resigna, o porque
lo ignora. La consecuencia juridica que la ley prevé se enerva en caso
que el tenedor acredite que milita a su favor alguna justificacion para
ocupar la cosa objeto del litigio, aparentemente seria o grave, sea que
vincule al actual duefio con el ocupante o a este ultimo con la cosa,
aunque sea de lo aparentemente ajeno. En virtud de aquello, es posible
sostener que el titulo al que se refiere el inciso 2° del articulo 2195
del Cddigo ya mencionado, corresponde a uno que permita constatar la

presencia de una determinada situacion juridica que descarte que la
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ocupacidn de la cosa sea simplemente sufrida o soportada por su actual

dueflo, y no que emane de éste ni que se trate de uno que cumpla con
la ritualidad que le sea aplicable, por ende, es suficiente que permita
desvirtuar que el origen de la ocupacion de la cosa se sustenta en una
situacion de hecho exclusivamente soportada por el duefio que exige
recuperarla (asi se sostiene en las sentencias dictadas en los procesos
namero 8.054-17, 11.720-17, 34.172-17 37.898-17 y 2.288-2019).
(Corte Suprema, Fallo Rol 21317-2019, considerando 6 O ).

En la misma sentencia, la Corte Suprema aclar6 que “debe
resaltarse que la ausencia de titulo como presupuesto de procedencia de
la accion de precario, se relaciona intimamente con la idea de mera
tolerancia que establece el articulo 2195 del Cdédigo Civil, y que la
actora reclama, por cuanto dicho elemento dice relacion directa con el
origen y justificacion de una determinada tenencia de cosa ajena, que
eventualmente puede ser considerada como precaria. En consecuencia,
se hace necesario dilucidar el sentido y alcance de la expresion “sin
previo contrato” , y al respecto es dable sefialar que si bien la ley
define lo que es contrato en el articulo 1438 del Cdédigo Civil como el
“acto por el cual una parte se obliga con otra a dar, hacer o no
hacer alguna cosa” , en la especie debe darsele un sentido mds amplio,
comprensivo de la voz “titulo” , esto es, un antecedente juridico al
que la ley reconozca la virtud de justificar la ocupacion. Por su parte,
la expresion  “mera tolerancia” no denota otra cosa que la actitud
indulgente del dueno de wuna cosa, que permite -sin aprobarlo
expresamente- actos del demandado, por los cuales ejerce la tenencia
de una cosa de su propiedad, en resumen, se trata de la simple
condescendencia del propietario de la cosa que luego trata de

recuperar.”  (Corte Suprema, Fallo Rol 21317-2019 considerando 8 Q).
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Vigésimo primero. Que tal como quedd asentado en el

considerando décimo noveno, la demandada efectivamente inicid un
proceso de regularizacion respecto al Sitio N° 32 y la demandante
presentd su oposicidbn a la misma, no obstante, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 11 del Decreto Ley 2695 y considerando que
los terceros tienen el derecho de oponerse desde el momento en que se
acoja la solicitud a tramitacidn, es dable advertir que la peticion de
regularizacion presentada por dofia Brunilda Flores Sandoval atn no ha
sido acogida, sino Unicamente admitida a tramitacion. Asi las cosas, al
no haber obtenido la regularizacion pedida a la Secretaria Ministerial de
Bienes Nacionales, la demandada no ha justificado que, a la fecha,
goce de algun titulo o antecedente juridico que justifique su ocupacion,
debiendo entenderse que la detenta por mera tolerancia o ignorancia

del dueno.

Vigésimo segundo. Que de esta manera, habiéndose probado el
dominio de la demandante respecto del inmueble individualizado en la
demanda, y sin haber justificado la demandada titulo alguno que la
habilite en derecho para permanecer en el mismo, la accion deducida

debera ser acogida.

Vigésimo tercero. Que la demas prueba documental vy
confesional no analizada en los considerandos anteriores, en nada
modifica las conclusiones a las que se arribd precedentemente, siendo

innecesario pronunciarse sobre ésta.

Por estas consideraciones y visto, ademads, lo dispuesto en los
articulos 1, 144, 158, 160, 170, 177, 303 y siguientes, 341, 342, 399,
426, 427 y 680 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil; 1698,
1700, 1712, 1713 y 2195 del Cdédigo Civil, y demas normas citadas, se
decide:
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I.- Que se rechaza la excepcién dilatoria de falta de capacidad

del demandante, o de personeria o representacion legal del que
comparece a su nombre, prevista en el nimero 2 del articulo 303 del

Cdédigo Adjetivo.

II.- Que se rechaza la excepcibn dilatoria de litis pendencia,
prevista en el numero 3 del articulo 303 del Cdédigo de Procedimiento

Civil

[II.- Que se acoge la demanda de precario interpuesta en lo
principal del escrito de fecha 28 de marzo de 2022, a folio 1, y se
condena a dofia Brunilda Andrea Flores Sandoval a hacer restitucion
inmueble que ocupa, ubicado en Avenida Principal S/N, Caleta los
Hornos, Sector Plaza Central, comuna de La Higuera, Region de
Coquimbo, denominado como Sitio N° 32, dentro de tercero dia de
ejecutoriada la sentencia, bajo apercibimiento de ser lanzada con

auxilio de la fuerza publica, junto a todos los ocupantes del mismo.
IV.- Que se condena en costas a la demandada.

Registrese, andtese y notifiquese a las partes.

Pronunciada por Cecilia Rojas Nogerol, Juez Titular.

Se deja constancia que se dio cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del art. 162
del C.P.C. en La Serena, treinta de Junio de dos mil veintidés
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Nora Cecilia Rojas Nogerol
Juez
PJUD

Treinta de junio de dos mil veintidos
14:28 UTC-4
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