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PODER JUDICIAL

REPFPUBLICA DE E€HILE
CORTE DE APELACIONES ANTOFAGASTA

Antofagasta, a siete de julio de dos mil veintiuno.

VISTOS:

EN CUANTO AL ABANDONO DE PROCEDIMIENTO:

PRIMERO: Que se ha interpuesto recurso de apelacidn
en contra de la resolucidén de trece de agosto de dos mil
diecinueve, que rechazdé el abandono de procedimiento porque
el tribunal estimé que, en la especie, no se daban 1los
presupuestos del articulo 152 del Cbédigo de Procedimiento
Civil.

SEGUNDO: Que el citado articulo 152 del Cdédigo de
Procedimiento Civil dispone: "“EI procedimiento se entiende
abandonado cuando todas las partes que figuran en el juicio
han cesado en su prosecucion durante seis meses, contados
desde la fecha de la ultima resolucidn recaida en alguna
gestion util para dar curso progresivo a los autos.”.

TERCERO: Que ahora bien, para el cdédmputo del plazo
de seis meses que dispone la norma transcrita en el motivo
anterior, resulta Util seflalar que para efectos del articulo
20 del Cdbébdigo Civil el sentido natural y obvio de la palabra
mes, segun el Diccionario de 1la Lengua Espafiola, es “el
conjunto de dias consecutivos desde uno sefialado hasta otro
de igual fecha en el mes siguiente.”

Sobre esa Dbase, cabe tener presente que los
articulos 48 vy 49 del Cébdigo citado, prescriben que 1los
plazos de dias, meses o afios mencionados en las leyes, en los
decretos del Presidente de la Republica, de los tribunales o
juzgados, han de ser completos y corren hasta la medianoche

del ultimo dia del plazo; ademas el primero y ultimo dia de
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un plazo de meses o afilos deben tener un mismo numero en 1los
respectivos meses, pudiendo ser el plazo de un mes de 28, 29,
30 6 31 dias, y el plazo de un afio de 365 6 366 dias, segun
los casos; y si el mes en que ha de principiar un plazo de
meses o afilos consta de mas dias que el mes en que ha de
terminar el plazo, y si el plazo corriere desde alguno de los
dias en que el primero de dichos meses excede al segundo, el
ultimo dia del plazo serd el uUltimo dia de este segundo mes.
Asimismo, cuando un acto debe ejecutarse en o dentro de
cierto plazo, se entiende que vale si se ejecuta antes de la
medianoche en que termina el Ultimo dia del plazo; y cuando
se exige que haya transcurrido un espacio de tiempo para que
nazcan o expiren ciertos derechos, se entiende que tales
derechos no nacen o expiran sino después de la medianoche en
que termine el Ultimo dia de dicho espacio de tiempo.

Por otra parte, también debe recordarse que la
Excma. Corte Suprema ha dicho que por gestidén util debe
entenderse toda presentacidén que tenga por objeto llevar a
cabo cualquier tramite o diligencia del proceso que sirva
para dar curso progresivo a los autos, impulsando el proceso
hacia su conclusiédn.

CUARTO: Que asentado 1lo anterior, de 1la carpeta
digital consta que con fecha 25 de enero de 2019 se dictd
sentencia definitiva en la presente causa, como también que
con fecha 02 de julio de 2019 la parte demandante se notificd
expresamente de dicha sentencia vy que el 03 de julio de 2019
el tribunal la tuvo por expresamente notificada del fallo,
como se lee en los folios 280 y 281.

De la misma forma en los folios 284 a 287 aparece
que todos los demandados fueron legalmente notificados de la
sentencia definitiva con fecha 25 de julio de 2019.

Finalmente en folio 291 y con fecha 06 de agosto de
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2019 consta gue la demandada, Cuevas Constructora e
Ingenieria Limitada, solicitd el abandono del procedimiento,
fundado en que el plazo de seis meses que exige el articulo
152 del Cbébdigo de Procedimiento Civil expird el 24 de julio
de 2019, fecha en que su parte no habia sido notificada de
la sentencia, pues desde la fecha de dictacidén de 1la
sentencia -25 de enero de 2019-, no hubo gestiones Tutiles
dado que la uUnica que era procedente era la notificacidén de
la sentencia, lo que no ocurrid.

QUINTO: Que de 1lo expuesto se colige que el plazo
establecido en el articulo 152 del Cdédigo de Procedimiento
Civil, comenzdé a correr el dia en que se dictd la sentencia
definitiva en esta causa, esto es, el 25 de enero de 2019, vy
expiraba trascurridos seis meses a contar de esa fecha, vale
decir, el 25 de julio de 2019, toda vez que al ser un plazo
de meses, debia terminar en igual dia al que se 1inicid
correspondiente al sexto mes.

En esas condiciones, el mencionado plazo sdélo
corrid hasta el 03 de Jjulio de 2019, fecha en la que se
dictdé la resolucidn que se pronuncid sobre la solicitud de la
demandante, teniéndola por expresamente notificada de 1la
sentencia.

SEXTO: Que lo antes resefiado implica que 1la
resolucién de 03 de Jjulio de 2019, tiene 1la calidad de
gestidén Util para dar curso progresivo a los autos, desde que
con ella la parte demandante se notificdé de la sentencia
definitiva, diligencia que inicidé a su respecto los plazos
para 1interponer los recursos que la ley le franquea para
impugnarla.

Pero hay mas, todos los demandados fueron
notificados con fecha 25 de julio de 2019,es decir, el ultimo

dia del plazo de seis meses que exige el articulo 152 del
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Cébdigo de Procedimiento Civil, entonces, también dicha
diligencia constituye una gestidén Gtil para llevar el
procedimiento a su conclusidn.

SEPTIMO: Que en razdén de 1lo expuesto, sbélo cabe
rechazar la incidencia de abandono de procedimiento, puesto
que la demandante desplegd gestiones utiles para dar curso
progresivo a la causa antes del cumplimiento del plazo de
selis meses que exige la el articulo 152 del Cdbédigo de
Procedimiento Civil.

EN CUANTO A LOS RECURSOS DE CASACION:

OCTAVO: Que la parte demandante interpuso recurso
de casacidén en la forma en contra la sentencia definitiva
dictada en este proceso alegando la causal establecida en el
N° 5 del articulo 768 del Cdédigo de Procedimiento Civil, en
relacién a lo prescrito en los articulos 170 N° 4 y 786 del
mismo Cbébdigo, porgue los principales elementos probatorios de
este Jjuicio dada su materia estan constituidos por las
pericias cientifico-técnico, tres en concreto, que acompafid y
que fueron emitidas por especialistas técnicos, como son RSM
Ingenieros, ITEC Infraestructura y Servicios LTDA., y Lab-
Aguasin; asimismo rindid prueba testimonial mediante la cual
se ratificd cada una de las pericias referidas y se acompafid
una serie de documentos que daban cuenta de su pretensidn,
sin embargo dichas ©probanzas no fueron apreciadas ni
examinadas en la sentencia, guardando completo silencio sobre
el analisis de los peritajes y omitiendo todo tipo de
reflexidébn sobre la prueba que rindidé su parte, lo que deja
sin resolucidén la controversia respecto al agua potable,
defectos estructurales del edificio, en los estacionamientos
subterréaneos, en la ejecucidén del ©proyecto sanitario,
detalles en el piso flotante vy la penetracidédn de aguas

subterrédneas, tampoco explicita las razones para conceder el
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monto que otorga titulo de dafio moral, como también cuando
acoge la excepcidén de incompetencia respecto de una de las
demandadas, la tacha de una testigo deducida por la demandada
o0 el rechazo de la objecidén documental deducida por su parte.

Indica que el vicio denunciado causa perjuicio a su
parte pues al no resolver la controversia le ha dejado en la
indefensién absoluta, el que sdbélo es reparable con la
invalidacidén del fallo.

Solicita se acoja su recurso, y en acto continuo y
sin nueva vista, se dicte la sentencia gque corresponda con
arreglo a la ley, con costas.

NOVENO: Que por su parte la demandada Inmobiliaria
Bicentenario dedujo recurso de casacidén en la forma contra el
fallo de primer grado, basado en el vicio contemplado en el
N° 5 del articulo 768 del Cdédigo de Procedimiento Civil, vya
que la sentencia fue pronunciada con omisién de los
requisitos del N° 4 del articulo 170 del Cédigo de
Procedimiento Civil, las consideraciones de hecho o de
derecho que sirven de fundamento a la sentencia, norma que
debe complementarse con el Auto Acordado de la Corte Suprema
sobre 1la forma de las sentencias, arguyendo que en este
juicio se wventilan situaciones de naturaleza técnica vy
cientifica, por 1lo que debe considerarse especialmente 1los
informes y testimonios realizados por expertos en cada uno de
sus campos, los que su parte acompafid, ademds de variada
documentacidédn para demostrar el cumplimiento por su parte de
las exigencias legales en el ambito de la construccidn; sin
embargo el sentenciador no considerd la abundante prueba
rendida conforme a los folios que menciona, lo que provocd
que se tuviera por acreditada la existencia de dafio emergente
y dafilo moral respecto de todos los demandantes vy lucro

cesante respecto de la empresa demandante, sin la necesaria
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apreciacién de la prueba rendida ni el seflalamiento de 1los
fundamentos para aceptar o rechazar dicha prueba como el
deterioro en las paredes y piso de los departamentos, sobre
la calidad del agua potable, los pisos flotantes,
desprendiéndose que se basaria en el informe ©pericial
decretado como medida pare mejor resolver para determinar la
procedencia de las indemnizaciones y su monto, mas no valora
ni razona respecto a la prueba rendida por su parte.

Afiade que la omisidén en la que incurre la sentencia
causa perjuicio patrimonial y extrapatrimonial a su parte,
solo reparable con la invalidacidédn del fallo, puesto que se
tuvo por acreditados <ciertos hechos, sin certeza de 1los
medios de prueba a través de los que se les tuvo por
establecidos, y en cuya virtud se otorgan indemnizaciones a
titulo de dafio emergente y dafio moral, sin fundamentacidén a
su respecto y ademds, se otorga a la empresa demandante
indemnizacidén por lucro cesante, sin debida fundamentacidn,
finalmente se le condena en costas sin fundamentacidn pues la
sentencia sefiala que su parte no fue totalmente vencida.

Pide se acoja su recurso, y en acto continuo y sin
nueva vista, se dicte 1la sentencia que corresponda con
arreglo a la ley, con expresa condenacidén en costas.

DECIMO: Que, a su turno, la demandada Cuevas
Constructora e Ingenieria Limitada, incod recurso de casacidn
en la forma contra la sentencia de primera instancia,
invocando la causal consagrada en el articulo 768 N°5 del
Cébdigo de Procedimiento Civil, en relacidén con lo dispuesto
en el articulo 170 N°4 y 5 del mismo cuerpo legal, y el Auto
Acordado de la Corte Suprema de Justicia sobre forma de las
sentencias de 1920, en sus consideraciones dquinta, sexta,
séptima, octava, novena vy décima, toda vez que en la

sentencia faltan las consideraciones de hecho y de derecho
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que sirven de fundamento al fallo, pues desestima 1las
excepciones dilatorias opuestas y acoge la demanda, sin
razonar respecto a las alegaciones de su parte, especialmente
en cuanto a que siendo una demanda con litisconsortes debia
establecerse el régimen juridico que correspondia a cada uno,
a la constructora, al propietario primer vendedor y a 1los
profesionales de ella, ni exponer consideraciones que legal o
doctrinariamente que apoyen su decisidn; tampoco respecto del
fondo del asunto explica cbébmo llega a determinar que todos
son responsables, si debia probarse la existencia de los
dafios y de quien eran responsabilidad y por qué, debiendo,
ademas acreditarse la responsabilidad de su parte, mas aun se
establece que el dafio en los pisos de los departamentos se
debe a la inundacidén que sufrieron, la que no es imputable a
Su parte pues no se trata de un defecto constructivo sino que
del uso correcto del sistema de agua potable y termos de las
unidades, tampoco hay criterios 1ldgicos que respondan a la
prueba tasada respecto a las indemnizaciones concedidas.

Argumenta que el vicio reclamado provoca a su parte
un perjuicio procesal que sdélo puede ser enmendado por la via
de la invalidacidén del fallo, porque del analisis vy
conclusidén eludidos depende no sbélo la procedencia de acoger
o rechazar la demanda, sino que de lo que su parte deberia
asumir conjunta o solidariamente.

Peticiona que conociendo del recurso, se deje sin
efecto la sentencia en aquella parte que acoge la demanda
principal y, acto seguido, dicte sentencia de reemplazo, que
acoja las excepciones dilatorias y rechace la demanda
principal, con costas.

UNDECIMO: Que como se aprecia de lo expuesto, todos
los recurrentes fundan sus respectivos recursos de casacidn

en la forma en la misma causal, esto es, aquella dispuesta en
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el articulo 768 N° 5 del Cédigo de Procedimiento Civil, esto
es, en haber sido pronunciada la sentencia con omisidén de
cualquiera de los requisitos enumerados en el articulo 170;
que establece los requisitos que deben contener las
sentencias definitivas de primera o de uUnica instancia y las
de segunda que modifiquen o revoquen en su parte dispositiva
las de otros tribunales; la que todos aquellos fundan en el
N° 4 de dicha norma, esto es, las consideraciones de hecho o
de derecho que sirven de fundamento a la sentencia; salvo el
tercer recurrente que afiade el N°5, a saber, la enunciacidn
de las leyes, y en su defecto de los principios de equidad,
con arreglo a los cuales se pronuncia el fallo.

Luego el Auto Acordado sobre 1la forma de las
sentencias, de fecha 30 de septiembre de 1920, exige que
aquellas definitivas de primera o de Unica instancia y las
que revoquen o modifiquen las de otros tribunales, deben
contener: "“5° Las consideraciones de hecho que sirvan de
fundamento al fallo. Se estableceran con precisién 1los hechos
sobre que versa la cuestidon que deba fallarse, con distincidn
de los que hayan sido aceptados o reconocidos por las partes
vy de aquellos respecto de los cuales haya versado la
discusidén; 6° En seguida, si no hubiere discusidén acerca de
la procedencia legal de 1la prueba, 1los hechos que se
encuentren justificados con arreglo a la ley 'y 1los
fundamentos que sirvan para estimarlos comprobados,
haciéndose, en caso necesario, la apreciacidén correspondiente
de la prueba de autos conforme a las reglas legales; 7° Si se
suscitare cuestidén acerca de la procedencia de la prueba
producida, la exposicién de 1los fundamentos que deben servir
para aceptarla o rechazarla, sin perjuicio del
establecimiento de 1los hechos en la forma expuesta en 1o0s

parrafos precedentes para los fines consiguientes; 8°
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Establecidos los hechos, las consideraciones de derecho
aplicables al caso; 9° La enunciacidn de las leyes o en su
defecto de los principios de equidad con arreglo a los cuales
se pronuncia el fallo; 10° Tanto respecto de las
consideraciones de hecho como las de derecho, el tribunal
observara al consignarlas el orden 1ogico que el
encadenamiento de las proposiciones requiera, y, al efecto,
se observard, en cuanto pueda ser aplicable a tribunales
unipersonales, lo dispuesto en el articulo 186 del Cdédigo de

Procedimiento Civil” (actual articulo 83 del Cbébdigo Organico

de Tribunales).

DUODECIMO: Que respecto a la causal en mencién la
Excma. Corte Suprema ha indicado que ‘“para dar estricto
cumplimiento a lo dispuesto por el constituyente y el
legislador respecto al articulo 170 N° 4 del Cédigo de
Procedimiento Civil y al Auto Acordado sobre la forma de las
sentencias, 1los jueces deben agotar el examen de las
argumentaciones que sustentan las alegaciones y defensas de
las partes, analizandolas también conforme a las probanzas
que a ellas se refieren. Cabe, en este mismo sentido,
recordar que ‘“considerar” 1implica la 1idea de reflexionar
detenidamente sobre algo determinado, es decir, concreto.”

DECIMO TERCERO: Que de la lectura de la extensa
sentencia de primer grado es posible apreciar en ella que si
bien sus fundamentos de hecho y de derecho son escuetos,
estos existen, estando mas bien dirigidos los reproches de
los recurrentes a cuestionar la valoracidén y conclusiones a
las gque arribdé el tribunal gque a una verdadera falta de
fundamentos.

DECIMO CUARTO: Que sin perjuicio de lo resefiado,
cabe tener presente que aun en el evento que los defectos

denunciados concurrieren, el inciso tercero del articulo 768
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del Cbébdigo de Procedimiento Civil, establece que el recurso
de casaciétn en la forma podrd desestimarse, si de 1los
antecedentes aparece de manifiesto que el recurrente no ha
sufrido un perjuicio reparable sdélo con la invalidacidén del
fallo o cuando el vicio no ha influido en lo dispositivo del
mismo, que es la circunstancia que ocurre en la especie, en
que los recurrentes por las demandadas interpusieron recurso
de apelacidén, siendo subsanable cualquier presunto vicio por
esa via, y en el caso del recurrente por la demandante, al
haber obtenido, el wvicio que pretende no influye en 1o
dispositivo del fallo, pese a lo cual, ademéds, recurrid de
apelacidén, por 1lo gque también cualquier eventual defecto
puede ser salvado mediante ese recurso.

DECIMO QUINTO: Que en razdén de lo resefiado, ninguno
de los recursos de casacidén en la forma pude prosperar.

EN CUANTO A LOS RECURSOS DE APELACION:

Se reproduce la sentencia en alzada, a excepcidn de
los N° 3 al 5 del motivo sexagésimo tercero, y de sus motivos
sexagésimo cuarto al septuagésimo primero, que se eliminan.

Y se tiene, ademds, presente:

DECIMO SEXTO: Que la demandante dedujo recurso de
apelacidén en contra de la sentencia definitiva, solicitando
su revocacidn, declarando que se rechaza la tacha contra la
testigo Martha Aguilera Alderete; que se hace lugar al dafio
emergente demandado por las sumas gue para cada demandante
relaciona en su demanda; que se el edificio no tiene agua
potable y que los departamentos son inhabitables; “Que el S.
S. I. revoque la sentencia en la parte donde sefiala que (..)
“no hay mayores pruebas en autos, respecto de supuestos
desperfectos estructurales” (..)”, y en su lugar, declare gue
existen fallas y defectos estructurales y de construccidn,”

(Sic); que se aumente el monto del dafio moral al indicado en
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la demanda ©para cada propietario; y gue se aumente
considerablemente el valor de la indemnizacidén por dafio
emergente y dafio moral, dada la desvalorizacidn del edificio.

DECIMO SEPTIMO: Que el recurso se funda, en primer
término, en el hecho que el juez a quo acogid conforme a 1o
dispuesto en el articulo 358 N° 6 de Cédigo de Procedimiento
Civil, la tacha formulada contra la testigo Aguilera
Alderete, estimando que carecia de imparcialidad ©para
declarar. Opina que la testigo habria sido indebidamente
tachada, porque pese a ser cierto que ha demandado a los
demandados, el resultado de este Jjuicio no afectaria 1lo
fallase otro tribunal, y a la testigo no le reporta ningun
beneficio, al contrario, haber dicho que estaba viviendo una
experiencia similar a la de los demandantes, la haria un
testigo mas Util para ilustrar los hechos, pues, ademés, es
gedloga.

DECIMO OCTAVO: Que, en segundo término, sobre el
fondo, luego de una larga exposicidén cuestionando diversos
pasajes del fallo en alzada, contrastidndolo con las probanzas
rendidas y que no habrian sido consideradas por el tribunal a
quo, sefilala a modo de resumen que las irregularidades con
esta obra parten muy tempranamente pues no se cumple con la
Ordenanza General de Urbanismo y Construccidédn en cuanto a
pendientes de rampas, numero de estacionamientos minimos,
anchos de estos, anchos de calzada para transitar en ellos,
altura de edificacidén, lo que correspondia al arquitecto vy
los profesionales municipales que recepcionaron el edificio,
lo que continuaron ya dque: a) No existe una mecdnica de
suelos completa que indique que la existencia de napa
fredtica en la profundidad que se iba a fundar el edificio;
b) Inexistencia de un inspector técnico de obra, que revisare

el desarrollo correcto de los procesos constructivos; lo que
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es importante porque el inmobiliario o mandante, el
calculista y el constructor pertenecen a la misma familia y
generalmente, se tendria que llegar a un equilibrio entre
todas las partes para lograr acuerdos en los temas, pero sin
fiscalizacidén no se da ese proceso, por ello el problema mas
grave fue que no se habria tratado adecuadamente el problema
de la napa subterrdnea desde el inicio, desconociéndose si
esto sucedid porque la mecédnica de suelos no fue 1lo
suficientemente profesional y completa o, porqgque el
calculista del ©proyecto no tomo en consideracidén la
indicacidén de un profesional experto en suelos, situacidn que
debia probar la contraparte y no habria probado. Ademéds la
existencia de napa no tratada haria gque los elementos en
contacto con ella se deterioraran provocando fallas
estructurales graves en el futuro, situacidén de la que no se
hace cargo el tribunal, vya existiria evidencias de fallas
estructurales como indica el informe profesional que
acompafié, en que se mencionaria que:

a) El agua que transita a través de la estructura
enterrada, muros fundaciones, vigas, losas y estanques, los
dafia y seguird haciéndolo hasta que se aplique una solucidn
definitiva.

b) El1 estado del estanque de aguas se debe también
al problema de la incontinencia de la napa, siendo relevantes
los analisis del ensayo de muestreo del agua del estanque que
corroboran la existencia de componentes propios de la napa
fredtica de la zona porque provoca que los departamentos sean
inhabitables, al no poseer agua potable, lo que el tribunal
no considera pese a dar por sentado en la sentencia, que el
agua “acusa un olor y un color turbio, que se cuestiona que
pueda tener la calidad de potable”.

a c) Las fallas de los termos fueron influenciadas por los
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sedimentos del agua del estanque que suben a las tuberias,
afectando el correcto funcionamiento de 1los sistemas de
cafierias de 1los termos, 1lo que se pudo corroborar con el
manual de instalacidén del sistema, de lo que el tribunal no
se hace cargo, y en que hubo negligencia en la instalacidn
del sistema, vya gque si la wvalvula de sub presidén hubiese
estado conectada al desaglie al ocurrir la falla, el agua del
termo no hubiese averiado la cafieria por la presidn, sino que
solo se hubiese ido por el desagle.

Finalmente, arguye dque, si Dbien el agua del
estanque se convirtiera en potable, ello no resta el dafio que
se produciria dia a dia en los elementos del subterrédneo del
edificio porque les estd quitando resistencia, lo que podria
provocar un colapso futuro, producto de la falla o defecto
estructural de uno o mas elementos.

DECIMO NOVENO: Que el apelante seflala que le
causa agravio el monto fijado como dafio emergente, pues,
segun su parecer, los defectos de la estructura soportante y
de construccidén de las viviendas de los actores son graves y
de magnitud, lo que ha impedido su reparacidén y ejecucidn
hasta la fecha, ademds se otorga a todos los demandantes la
misma suma, situacidén imposible porque los documentos
acompafiados diferirian en los valores y tampoco considerd
para el quantum indemnizable que el edifico no posee agua
potable, existen malos olores, malas terminaciones, pisos
inundados, estacionamientos con un 27% de pendiente,
disparidad entre estudios y/o mediciones entregadas a la
autoridad y lo construido, cafierias defectuosas y humedad
excesiva en los cimientos, siendo insuficiente e irrisorio el
monto otorgado, desde que, en su opinidén dichos vicios harian
inhabitables sus inmuebles.

VIGESIMO: Que asimismo, alega que en todos los
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contratos de compraventa celebrados entre la Inmobiliaria
Bicentenario y los demandantes, se acordd la renuncia de la
accidén resolutoria, y el tribunal estima que no procede la
indemnizacidén por el valor de 1los departamentos, lo que
provocaria la indefensidén de su parte, desde gque no puede
reclamar la resolucidén del contrato o, exigir la obligacidn
de saneamiento de los vicios redhibitorios, y al acoger la
excepcién de incompetencia en cuanto a de la demanda de
indemnizacién de perjuicios contra Inmobiliaria Bicentenario,
no podria perseguir la resolucidn del contrato en otra sede.

VIGESIMO PRIMERO: Que prosigue sosteniendo que la
suma que determina el dafio moral resultaria insuficiente
porgue no se compadeceria con los hechos y las pruebas de
este proceso, y existirian elementos no considerados como
todo lo vya referido en relacién a los dafios materiales,
haciendo presente que el articulo 18 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones obliga al propietario vendedor
primario de un edificio a responder por los dafios vy
perjuicios provenientes de fallas o defectos del mismo, por
lo que, segun su parecer, procederia que asumiera la
afliccién que el incumplimiento relacionado pudiere
ocasionar; vya que seria evidente la afectacidén por las
molestias y frustraciones de sus representados al pensar que
compraban una vivienda nueva en &éptimas condiciones, lo que
no habria ocurrido, pues dadas las fallas y defectos de la
estructura soportante de las viviendas se habria ocasionado
dafio moral grave y permanente.

VIGESIMO SEGUNDO: Que por ultimo, sefiala que no se
considerd la desvalorizacidén solicitada como parte del dafio
emergente, desde que un inmueble nuevo que presenta fallas y
defectos qgue afectan la estructura soportante y la

construccidén, originaria una desvalorizacidédn de la propiedad,
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unido a que el disefio y las especificaciones técnicas,
difieren de lo construido, lo que vulneraria la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

VIGESIMO TERCERO: Que por su parte, la demandada
Inmobiliaria Bicentenario, recurrid de apelacidn en contra de
la misma sentencia, solicitando se rechace la demanda de
indemnizacidén de perjuicios por responsabilidad estricta,
vicaria y solidaria, negando lugar a las indemnizaciones por
dafio emergente, lucro cesante y dafio moral, con costas; en
caso contrario, se reduzca el dafio emergente otorgado; se
revoque la concesidén de lucro cesante al actor empresa
Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L., y el dafio moral dado a cada
demandante, o, se los reduzca prudencialmente; y se revoque
la condena en costas a su parte.

Arguye que la sentencia establece que después de la
entrega de los departamentos se detectaron deterioros en las
paredes y en el piso, producto del escurrimiento de agua que
transportaban las cafierias y la deficiente evacuacidén del
agua producto del wuso de los termos; sin embargo no se
indicaria qué medios probatorios acreditarian esos hechos, ni
por qué desestima los rendidos por su parte, situacidn que
causa el agravio porque le impide configurar una estrategia
de defensa.

Afiade que le cabe duda sobre si los deterioros en
las paredes y el piso, producto del escurrimiento de agua
afectaron a todos los departamentos, en todas las paredes vy
pisos o sb6élo en algunos, y en qué magnitud estos son
estéticos o afectan totalmente la pared, ya que acompand el
documento Memoria Explicativa Agua Potable, que describe la
red interior del edificio, compuesta por estanque de
acumulacidén, sistema de elevacidén de aguas, equipos de

presidén redes baja y alta, humeda y seca, forma de colocacidn
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de caflerias segun plano tipo Aguas Antofagasta, artefactos
sanitarios y griferia, explica cbémo funciona el sistema de
elevacidén de aguas, su composicidén y el tipo de cafieria
instalada cobre tipo L, construidas y probadas de conformidad
a la NCH 259; también acompafié Carta Aprobacidén U.F.
10154/13, de Aguas Antofagasta, que aprueba el proyecto de
agua potable y alcantarillado del edificio y, Certificado de
Instalaciones de Agua Potable y de Alcantarillado, de 1la
misma empresa, estimando que asi cumplidé las normas sobre la
instalacidén y prueba de la red de agua.

Indica que acompafid6 como documental el catédlogo del
fabricante de los termos de agua Trotter, el que detalla los
resguardos a tomar en su 1instalacién en un closet o
entretecho -colocando una bandeja de desagile de determinadas
dimensiones-, lo que cumplid; ademas acreditd el problema
suscitado por el corte de luz que afectd al sector de Avenida
Argentina, lugar de emplazamiento del edificio, pues como el
sistema de elevacidén de aguas funciona eléctricamente, una
vez que la luz regresd comenzd a funcionar nuevamente, con el
consecuente aumento de presidén pero que sbd6lo afectd a 1los
departamentos de pisos superiores -7 al 15-, al producirse la
evacuacidén de agua o despiche en esos termos, por ende se
demuestra que no ocurrid en todos los departamentos y fue un
hecho fortuito inimputable a su parte, porque cumplid las
exigencias legales, las solicitadas por Aguas Antofagasta e
instaldé los termos segun indicaciones del fabricante;
incluso, después del hecho repard los termos en 1los
departamentos afectados, pero no en todos porgque los
propietarios se negaron.

VIGESIMO CUARTO: Que argumenta que la sentencia
tiene por probado que el agua que alimenta los departamentos

acusa un olor y un color turbio, cuestionando su calidad de
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potable, empero no se consigna qué medios de prueba 1lo
acreditan pese a que su parte rindid prueba sobre la red de
cafierias del edificio como resefid, y la calidad del agua y su
determinacidédn de potable la demostrd acompafiando dos Informes
de Ensayo del Laboratorio de Servicios Analiticos,
Departamento de Quimica, de la Universidad Catdlica del
Norte, que analizd muestras del agua de la llave del estanque
del nivel -2 y de tres departamentos, resultando potable el
agua que llega a los departamentos; ademas Aguas Antofagasta,
corrobordé la potabilidad del agua al analizar muestras de
varios departamentos, en distintos dias, concluyendo que se
cumplia la norma chilena 409/1 de agua potable.

Agrega que, ademas, acreditd con el Certificado que
aclara la turbiedad del agua y la testimonial de Rodrigo
Hernandez, que la turbiedad ocasional del agua, es normal
dado el corte de suministro de agua, la que al volver suelta
los residuos gque tiene la matriz; y en los edificios nuevos,
debido a la presidén que ejercen los sistemas de bombeo, se
suelta la oxidacidén y sarro que se forma naturalmente en las
tuberias de cobre, mezclandose con el agua, pero ambos casos
se resuelven a las pocas horas y son inevitables.

VIGESIMO QUINTO: Que indica que si bien 1la
sentencia establece que en los pisos de los departamentos se
colocd pisos flotantes sobre una base de yeso y no de
cemento, lo que produciria un deslizamiento del piso que 1lo
deteriora e influye en la firmeza o estabilidad del edificio;
nuevamente no se precisa los medios probatorios que sustentan
ese hecho, ni se valora la prueba que rindidé su parte -Ficha
Técnica de autonivelantes de piso-, que da cuenta que se usbd
el autonivelador Mortero Autonivelante Agorex DG, mortero con
base yeso para nivelaciones de 3-30 mm de espesor en una sola

aplicacién pero su composicidén no es totalmente de sulfato de
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calcio, ademds los morteros autonivelantes existentes en el
mercado contienen sulfato de calcio entre sus ingredientes;
tampoco se comprende como tiene por acreditado que se
compromete la firmeza o estabilidad del edificio por 1la
supuesta errada instalacidén del piso flotante.

VIGESIMO SEXTO: Que expone que la sentencia sefiala
que el informe pericial resefidé que en todo el terreno del
sector de ubicacién del edificio futuro -centro sur de
Antofagasta-, fluye agua, y para construir un edificio, debe
hacerse una serie de trabajos para mantener la estabilidad
del edificio a construir, aunque se ignora si se hicieron vy
la situacidén en que estd el edificio; lo gque se relacionaria
con las napas subterrdneas del sector centro sur; pero
acompafié el Estudio Estructural, revisidén in situ y muestreo
estructural Edificio Futuro, noviembre 2017, el Certificado
de Obras Definitivas de Edificacidén, el Informe favorable del
revisor estructural BM Ingenieria Estructural, y el estudio
del suelo donde se emplaza el edificio, sin perjuicio que en
dicho lugar -Avenida Argentina-, existen otros edificios
iguales o incluso de mayores dimensiones, con las mismas
exigencias de construccidén, lo que es un hecho publico vy
notorio.

VIGESIMO SEPTIMO: Que refiere gque segln la
sentencia, el perito indicdé que la ejecucidn del proyecto
sanitario del edificio seria deficiente, pues las causales de
agua y turbiedad serian parte del resultado del proceso de
este circuito, el agua que llega a cada departamento tiene
olor a oxido, y un aspecto turbio (coloracidn), cuyo nivel de
turbiedad dificulta considerar su potabilidad, 1lo que el
tribunal avala pese a tratarse de dichos de un perito sin las
competencias para hacer tal aseveracidn, que solo efectud una

inspeccidén visual del agua sin andlisis de la calidad de
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potable.

Adiciona la sentencia que el informe pericial
sostiene que la humedad en el sector de estacionamientos,
piso menos dos, debe tratarse con especial cuidado porque las
aguas subterraneas pueden penetrar en un edificio a través de
los puntos criticos que se forman durante la construccién de
los muros como a través de juntas de hormigonado o pasatubos,
fallas que dejan zonas sensibles facilitando la penetracidn
del agua, las que deberian estar reflejadas en el estudio de
mecanica de suelo usado para el proyecto de ingenieria de
dicho edificio, aguas subterraneas habituales en toda la zona
centro sur de Antofagasta, por lo que debe reestudiarse las
filtraciones que hoy se muestran; antecedente que seria una
presuncién infundada porque el proyecto del edificio tiene
estd aprobado por la Direccidén de Obras Municipales, vy
acompafio Informe de ensayo oficial, realizado por el
Laboratorio CTC-Iquique, para la determinacidén de la
resistencia del muro escalera que nace del piso menos dos y
llega al piso dieciséis, por medio de la extraccidn de un
testigo de hormigdn, siendo sus resultados que la resistencia
cilindrica directa es mayor a la establecida por la norma
chilena, para la construccidén tipo H-30, y varias fotografias
de inspeccidén notarial, en las gue no se observa grietas o
fisuras en los muros perimetrales del nivel menos dos, ademés
el informe pericial no contenderia referencia sobre estudio o
examen de las aguas subterraneas que existiria en el sector
centro sur de Antofagasta, qgue ilustre sobre napas
subterrédneas y su extensidn.

VIGESIMO OCTAVO: Que sefiala que el sentenciador
otorga por conceptos de dafio emergente, lucro cesante y dafio
moral al demandante Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L., basado

en la prueba documental y  testimonial rendida, sin
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especificar cuales fueron estos, ademds los documentos
valorados para el dafio emergente no llevarian al monto
concedido pues las facturas son anteriores al despiche de
2015; tampoco haria seguridad que los materiales fueron
usados en los departamentos de propiedad de aquél, y 1los
recibos de dinero son instrumentos privados que no
acreditarian la efectividad de dichos pagos ni existe boleta
de honorarios o factura sobre $500.000 ©por peritaje
psicoldgico.

Afilade qgque el lucro cesante se tuvo por demostrado
con los contratos de arriendo, pero sbélo son oponibles a su
parte desde la fecha de presentacidén en juicio -—-febrero de
2018-, en virtud de lo dispuesto en el articulo 1703 N° 3 del
Cédigo Civil, por lo que este debe reducirse de estimarse su
procedencia; y el dafio moral concedido no tiene
fundamentacidén porque no se rindid prueba que acredite lesiédn
al prestigio de la empresa demandante.

VIGESIMO NOVENO: Que la misma situacién ocurre con
los perjuicios concedidos por concepto de dafio emergente vy
dafio moral a los restantes actores.

TRIGESIMO: Que finalmente alega que no debidé ser
condenado solidariamente al pago de las costas, pues no
resultdé totalmente vencido.

TRIGESIMO PRIMERO: OQue, asimismo, la demandada
Cuevas Constructora e Ingenieria Limitada, incod recurso de
apelacidén, solicitando se revoque la sentencia en alzada en
aquella parte que acoge la demanda principal y le condena en
costas, y en su lugar se rechace la demanda, con costas.

Sin embargo el desarrollo del recurso es una copia
completa de la contestacidén de la demanda, no un analisis de
la sentencia.

En ese escenario, indica que la sentencia desestima
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la excepcidén dilatoria de ineptitud del 1libelo porque la
demanda cumpliria las exigencias del articulo 254 del Cdédigo
de Procedimiento Civil, pese a que se sefiala dos pretensiones
respecto de su parte; uno, la accidn principal, donde es
codemandada con la Inmobiliaria primera vendedora, el
arquitecto, y el calculista, y dos, la demanda de
indemnizacidén de perjuicios, donde es demandada conjuntamente
con el arquitecto y el calculista, por lo que para
responsabilizarle deberia indicarse los hechos, pues su
atribucién es diferente al estatuto de los demas demandados.

Agrega dque los hechos expuestos en la demanda
principal evidenciarian confusién entre problemas de
construccidén, de disefio y de calculos, pues hablan de “graves
defectos en 1la construccidn”, refiriendo la provisidn de
agua, hongos, filtracidén de cafierias sin indicar cuéales;
también habla de mal disefio estructural de estacionamientos,
explosidén de termos de agua caliente desde el piso 7° hacia
arriba, vy de problemas de diseflo; sin 1indicar cbémo su
representada tiene responsabilidad, siendo necesaria la
descripcidén de participacidn de cada codemandado ya que solo
se imputa genéricamente a cada demandado,

Refiere que el sistema de responsabilidad
establecido en el DFL 458, no contempla una responsabilidad
objetiva de 1la constructora frente a las hipdtesis del
articulo 18 de la LGUC, sino el sistema general de
responsabilidad basado en culpa, por ende, su parte
responderia Unicamente por las fallas, errores o defectos en
la construcciodn, derivadas de no seguir las normas
constructivas, planos, especificaciones técnicas de la obra,
o reglas técnicas de construccidén, incluyendo las obras
ejecutadas por subcontratistas, y el uso de materiales o

insumos defectuosos, sin perjuicio de las acciones legales
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contra proveedores, fabricantes y subcontratistas; sin
embargo la demanda no sefiala si la responsabilidad de su
parte es por defectos en la construccidén o en materiales o
insumos.

Luego niega 'y controvierte cualquier defecto
constructivo o falla en los materiales o insumos, alegando
que el edificio Futuro fue un proyecto de la demandada
Inmobiliaria Bicentenario Limitada, quien se encargd de su
disefio, desarrollo, autorizaciones y aprobaciones, y celebrd
con su parte un contrato de construccidén a suma alzada por
dicho ©proyecto con especificaciones técnicas, planos vy
antecedentes para fijar precio y hacer seguimiento, obtener
la recepcidén del proyecto y determinar si lo encargado
construir corresponde a lo construido; por ende, su parte
sbélo ejecutd dicho proyecto inmobiliario segun las
especificaciones técnicas, planos y normas de construccidn,
el que fue recibido por la Direccidén de Obras de 1la
Municipalidad de Antofagasta, lo que implicaria wun acto
administrativo de certificacidén que daria cuenta que se
habria edificado la obra conforme a los antecedentes técnicos
aprobados, que goza de presuncidén de legalidad conforme al
articulo 3 de la Ley 19.880.

TRIGESIMO SEGUNDO: Que, asimismo argumenta que los
actores sbélo tienen legitimacidédn activa para reclamar lo que
podria afectar los departamentos de su propiedad, no asi
respecto de otras unidades o bienes comunes, porque no tienen
representacidén para reclamar a ese respecto.

TRIGESIMO TERCERO: Que lo primero que debe
asentarse es que la sentencia cumple con los requisitos
dispuesto en el articulo 254 del Cbédigo Civil, pues designa
el tribunal ante el cual se entabld la demanda, contiene el

nombre, domicilio, profesidén u oficio de los demandantes vy
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de sus representantes en caso de ser personas juridicas, como
los mismos datos respecto de los demandados, expone de manera
clara los hechos y los fundamentos de derecho en que se apoya
y consigna, clara y precisamente, las peticiones sometidas a
decisién del tribunal.

De la lectura completa de la demanda resulta claro
que lo que se pretende es la indemnizacidén de los perjuicios
alegados por los actores en los departamentos adquiridos de
la inmobiliaria demandada y en el edificio mismo, asi 1los
defectos de construccidn corresponden a la constructora, como
también los defectos en los materiales o insumos, mas esa
misma responsabilidad es atribuible a la inmobiliaria
vendedora, como también los defectos en el disefio y los
cédlculos, los que, ademds, serian imputables al arquitecto y
al calculista; ademas, habiendo participado todos de wuna
forma u otra, se pretende responsabilidad civil wvicaria vy
solidaria derivada del articulo 18 de la LGUC.

Entonces sdélo cabe confirmar la sentencia en
aquella parte que rechazd la excepcidn dilatoria de ineptitud
del libelo interpuesta por la demandada Cuevas Constructora e
Ingenieria Ltda.

TRIGESIMO CUARTO: Que, también debe confirmarse el
fallo en cuanto acogid® la tacha respecto de la testigo de 1la
parte demandante, Martha Alejandra Aguilera Alderete, de
conformidad a lo dispuesto en el N° 6 del articulo 358 del
Cébdigo de Procedimiento Civil, toda vez que se configura la
falta de imparcialidad necesaria para declarar por tener en
el pleito interés directo o indirecto, vya que la testigo
reconocid® que era propietaria de un departamento en el mismo
edificio y q9que mantenia un juicio vigente en contra de 1los
demandados por los mismos defectos de construccidén y otros

temas, reconociendo expresamente que tenia interés en que se
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obtuviera sentencia favorable en este proceso en el que
declaraba, lo que implica la existencia de un interés directo
y de caracter patrimonial en el resultado del juicio, pues
claramente su 1intencidén es que los actores obtengan la
pretensidén de ser resarcidos por los mismos hechos por lo que
la testigo acciondé en contra de los demandados.

TRIGESIMO QUINTO: Que entrando al fondo, cabe tener
en cuenta que los demandantes fundan su pretensién de
indemnizacién de perjuicios en el articulo 18 de la LGUC, que
dispone: “El1 propietario primer vendedor de una construccion
serda responsable por todos 1los dafios y perjuicios que
provengan de fallas o defectos en ella, sea durante su
ejecucidén o después de terminada, sin perjuicio de su derecho
a repetir en contra de quienes sSean responsables de 1las
fallas o defectos de construccidén que hayan dado origen a los
dafios y perjuicios. En el caso de que la construccidn no sea
transferida, esta responsabilidad recaerd en el propietario
del inmueble respecto de terceros que sufran dados o
perjuicios como consecuencia de las fallas o defectos de
aquélla. El arquitecto que realice el proyecto de
arquitectura serda responsable de cumplir con todas las normas
legales y reglamentarias aplicables a dicho proyecto y por
los errores en que haya 1incurrido en el ejercicio de sus
funciones, si de éstos se han derivado dafios o perjuicios. El
profesional competente que realice el proyecto de cdlculo
estructural, 1incluidos 1los planos, la memoria de cdlculo,
especificaciones técnicas y el estudio de geotecnia o
mecanica de suelos, serd responsable de cumplir con todas 1las
normas aplicables a estas materias y por 1los errores en que
haya incurrido, en el ejercicio de sus funciones, si de éstos
se han derivado darfios o perjuicios. En 1los casos en que el

estudio de mecanica de suelos sea realizado por un
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profesional competente diferente, este estudio serd de su
exclusiva responsabilidad. Sin perjuicio de lo establecido en
el N° 3 del articulo 2003 del Cdédigo Civil, los constructores
serdan responsables por las fallas, errores o defectos en la
construccidn, incluyendo las obras ejecutadas por
subcontratistas y el uso de materiales o insumos defectuosos,
sin perjuicio de las acciones legales que puedan interponer a
su vez en contra de los proveedores, fabricantes y
subcontratistas. FEI1 1inspector técnico de obra (ITO) sera
responsable de supervisar que las obras se ejecuten conforme
a las normas de construccidén aplicables en la materia y al
permiso de construccidon aprobado y sus modificaciones, asi
como al proyecto de arquitectura correspondiente, el proyecto
de calculo estructural y su memoria, y 1los proyectos de
especialidades, incluidos 1los planos 'y especificaciones
técnicas correspondientes. Respecto de las responsabilidades,
dafios y perjuicios a que se refiere este articulo, 1las
personas juridicas serdn solidariamente responsables con el
profesional competente que actue por ellas como arquitecto,
ingeniero civil, ingeniero constructor o constructor civil,
los que deberdn individualizarse en el respectivo permiso de
construccidon. El1 propietario primer vendedor estara obligado
a incluir en la escritura publica de compraventa, una noémina
que contenga la individualizacidn del arquitecto que realizod
el proyecto de arquitectura, del profesional que realizd el
proyecto de cdlculo estructural, del profesional a cargo de
la obra, de los profesionales a cargo de 1los proyectos de
especialidades, asi como del inspector técnico de obra (ITO),
del revisor 1independiente de obras de construccidén y del
revisor del proyecto de cdlculo estructural, cuando
corresponda, a Qquienes pueda asistir responsabilidad de

acuerdo a esta ley. Tratdndose de personas juridicas debera
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individualizarse a sus representantes legales. Las
condiciones ofrecidas en la publicidad y la informacidn que
se entregue al comprador se entenderdn incorporadas al
contrato de compraventa. Tal 1informacidon deberd expresar
claramente la superficie total y util de la o las unidades
que se estdn ofertando, la de sus terrazas, bodegas y
estacionamientos. Los planos y las especificaciones técnicas,
definitivos, como asimismo el Libro de Obras a que se refiere
el articulo 143, se mantendrdan en un archivo en la Direccidn
de Obras Municipales a disposicidén de 1los 1interesados. La
responsabilidad civil a «que se refiere este articulo,
tratdndose de personas juridicas que se hayan disuelto, se
hard efectiva respecto de quienes eran sSus representantes
legales a la fecha de celebracidon del contrato. Las acciones
para hacer efectivas las responsabilidades a que se refiere
este articulo prescribiran en 1los plazos que se sefialan a
continuacidén: 1. En el plazo de diez afos, en el caso de
fallas o defectos que afecten a la estructura soportante del
inmueble. 2. En el plazo de cinco afios, cuando se trate de
fallas o defectos de 1los elementos constructivos o de 1las
instalaciones. 3. En el plazo de tres afdos, si hubiesen
fallas o defectos que afecten a elementos de terminaciones o
de acabado de las obras. En los casos de fallas o defectos no
incorporados expresamente en los numerales anteriores o que
no sean asimilables o equivalentes a 1os mencionados en
éstos, las acciones prescribirdn en el plazo de cinco afos.
Los plazos de prescripciodon se contaran desde la fecha de la
recepcidén definitiva de la obra por parte de la Direccidn de
Obras Municipales, con excepcidén del sefialado en el numero 3,
que se contard a partir de 1la fecha de la inscripcidn del
inmueble a nombre del comprador en el Conservador de Bienes

Raices respectivo.”
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TRIGESIMO SEXTO: Que de la norma citada es posible
inferir que aquél gque acciona conforme a ella puede abarcar
todos los defectos o fallas en la construccidédn como también
en los materiales o insumos, sin exclusidén de si se trata de
elementos de sus unidades habitacionales o de los bienes
comunes respecto de los cuales son copropietarios, pues no se
hace exclusiones, lo que se refuerza con lo dispuesto en el
articulo 14 de la Ley 19.537, que establece que los derechos
de cada copropietario en los bienes de dominio comin son
inseparables del dominio exclusivo de su respectiva unidad vy,
por tanto, esos derechos se entenderdn comprendidos en la
transferencia del dominio, gravamen o embargo de 1la
respectiva unidad, como también respecto de los derechos de
uso y goce exclusivos que se le asignen sobre los bienes de
dominio comun.

Por consiguiente, los actores se encuentran
legitimados para accionar por aquellos defectos de
construccién o de materiales que afecten a los Dbienes
comunes, desde que son inseparables del dominio sobre la
unidad habitacional propia.

TRIGESIMO SEPTIMO: Que el contexto antes referido,
la parte demandante acompafié informes técnicos de testigos
expertos RSM Ingenieros vy Lab-Aguasin, respecto de 1los
departamentos 4, 6, 10, 18, 32, 22, 26, 28 y 38 del Edificio
Futuro, ubicado en avenida Argentina 2272, Antofagasta, todos
de propiedad de los actores.

El primero en folio 117, sefiala que los problemas

en los departamentos se concentran en las filtraciones desde

la red de agua potable en los muebles que contienen 1los
artefactos sanitarios del inmueble (termo de agua caliente,
WC, tina, lavamanos vy lavaplatos), donde 1la eflorescencia

salina constituye lo prueba, pues solo aparece cuando hay
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transporte de agua a la superficie expuesta y demuestra que
hay agua en movimiento a través del hormigdn, situacidn que
corresponde a fallas en instalaciones segun el articulo 18
LGUC.

La reparacidén de los dafios causados en pinturas de
cielo, papel mural vy piso flotante, consecuencia de las
inundaciones en pisos superiores, aun no ha sido realizada,
siendo de responsabilidad del primer vendedor segun el citado
articulo 18.

También se evidencia el deficiente disefilo de la red
de alcantarillado, que no considerd el adecuado desagie del
despiche del termo de agua caliente.

Asimismo, los ©problemas de turbiedad del agqua

potable “pueden ser correlacionado con la presencia de 6xido
en el estanque de acumulacidén de agua potable y en las
cafierias, ya que el color de la turbiedad del agua permite
concluir que ésta corresponde principalmente a la degradacidn
del material que constituye la red de agua potable como
producto de la oxidacidédn.” (Sic), visible en las llaves de
paso de la red y “puede ser percibido ademéds como un mal olor
permanente en el ambiente al interior del inmueble
(geosmina)” (Sic); ademas existen sbélidos disueltos en el
agua que son los principales agentes de su turbiedad, los que
califica como fallas en elementos constructivos o de las
instalaciones, especificamente las instalaciones sanitarias y
de agua potable.

En cuanto al sistema de aqua potable vy de

alcantarillado de 1los espacios comunes, refiere que se

evidencia la deficiente <calidad de la infraestructura
sanitaria incorporada al proyecto, asi la inspeccidédn en la
sala de bombas del edificio reveld elevada presencia de o6xido

en contacto con el agua potable que alimenta a 1los
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departamentos individuales, al punto que el estanque muestra
un alto grado de acumulacidén de particulas de material fino
en el fondo, con un elevado riesgo sanitario y de salud para
los residentes del edificio, siendo los deterioros y fallas
una deficiencia en la calidad de los materiales usados y a la
deficiencia técnica en la instalacidén y proteccidn adecuada
de estos componentes.

En la calidad del alcantarillado se observd varias
condiciones irregulares, como la obstruccidén de desaglies vy
ventilaciones, lo que revela deficiencia en la mantencidn de
estos elementos y que podrian ser parte de las causas de la
presencia de malos olores en los bafilos de los inmuebles del
edificio analizados de manera individual.

Los dafios descritos en este punto, son clasificados
como fallas en elementos constructivos o) de las
instalaciones, especificamente en los equipos e instalaciones
de la red de agua potable y alcantarillado.

Sobre las instalaciones del drenaje subterrianeo del

edificio, evaluacidén importante porque los flujos de aguas
subterraneas pueden tener influencia negativa en la
edificacidén y sus cimientos, siendo necesario su control
desde el origen de la construccidn, con una adecuada
impermeabilizacién vy proteccién de los muros contra la
humedad vya que cualquier contacto o filtracidén de agua que
afecte a estos elementos, con el tiempo produce una

afectacidn estructural. La filtracidén de aqua en los muros de

los estacionamientos subterraneos del edificio, fue observada

frecuentemente, revelando insuficiencia en la proteccidn
entre la cara exterior del muro y el terreno natural,
aplicado a lo largo de los muros perimetrales. Los efectos de
estas condiciones sobre 1la edificacidén pueden afectar al

suelo circundante, provocando socavaciodn, asentamientos

H3IAXACAZAW
] ] ]



diferenciales, empujes adicionales (del agua sobre el muro
subterréneo), lavado de finos y desestabilizacidén del suelo;
y a la estructura misma, por la degradacidédn fisica, gquimica o
bioldgica de los elementos estructurales del edificio y las
patologias mas frecuentes en las etapas tempranas de estos
fenbmenos son degradacién de los materiales, humedad,
filtraciones vy grietas. Todo ello fue observado en los
subterraneos del inmueble.

Destaca que si la aparicidén de agua a nivel de
fundacién (filtracidédn) no es tratada en forma adecuada y con
medidas de caradcter permanente, se traducird en problemas
mayores asociados a la estabilidad estructural del inmueble,
pues dicho problema se ubica en sus cimientos, por lo gque se
pueden presentar en una primera instancia el lavado de finos
del terreno, provocando la socavacidén del suelo natural,
generando la desestabilizacién del suelo y finalmente
asentamiento general o diferencial del edificio. Un edificio
sometido a un asentamiento general o diferencial comenzard a
presentar grietas visibles y de mayor magnitud en 1los
elementos estructurales en cualquiera de los niveles del
inmueble, comprometiendo la estabilidad estructural de él.

Respecto a los aspectos constructivos, tuvieron a
la vista los antecedentes que la comunidad logrd obtener de
la Direccidén de Obras de la Municipalidad de Antofagasta, los
que no fueron suficientes para realizar una trazabilidad
coherente del proceso constructivo de la estructura
definitiva del Edificio Futuro. El1 Articulo 18 sefiala qué
planos, especificaciones en su Ultima revisidédn y como el
libro de obra deben ser mantenidos y guardados en un solo
archivo en la Municipalidad pero sbélo fue posible obtener
planos del proyecto, no se encontrd especificaciones técnicas

de ingenieria y un solo volumen del libro de obras -volumen 3
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de 3, no 1 y 2-; ni antecedentes sobre la instalacidén de agua
potable, como las pruebas de presidn, la materialidad de las
tuberias instaladas, fechas de compra e instalacidén de los
termos de agua caliente, responsable de su instalacidén y si
se realizd segun recomendaciones del fabricante.

Les llama la atencién de los antecedentes
disponibles: 1. Libro de obra 3, uUnico disponible, da por
terminada la construccidn, sin registro de los dos 1libros
anteriores. Estos permiten conocer el desarrollo de la
construccidn, problemas y soluciones, responsables de
decisiones y ejecucidén de las obras; en el libro revisado
s6lo se encontrd una nota pidiendo la aceleracidn de parte
del contratista de gasfiteria en el piso 8 en febrero de
2011, sin referencia a que trabajos que debia realizar o si
hubo problemas técnicos en la instalacidén de las redes de
agua potable y alcantarillado. Se indica que la instalacidn
de los termos fue realizada en febrero de 2012, tres afios
antes de la entrega de los departamentos a sus propietarios.
2. Inspeccidbn técnica de obra: No hay registro respecto a que
en la construccidén haya habido inspeccidén técnica responsable
y con capacidad técnica para una obra de esa envergadura. La
ITO controla la calidad de los materiales, de los trabajos
realizados y el cumplimiento de los estandares de
construccidén y normativa vigente. 3. Ensayos de materiales:
En los documentos analizados se indica que los ensayos de
hormigdén endurecido serian responsabilidad de CESMEC, empresa
de certificacidén de materiales, pero se tiene esos documentos
ni hay registro de 1las visitas de aquélla en el libro de
obra. Tampoco se puede hacer un seguimiento del acero de
refuerzo suministrado en obra, aunque en general no se
realiza ensayos al acero de refuerzo por el contratista, es

posible hacer un seguimiento a través de las o6rdenes de
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compra y facturas que indican las <caracteristicas del
material comprado, documentacidédn gque no se tuvo para su
revisién. 4. Bombeo napa: El documento inicial de toda
construccidén es, entre otros, el Informe de Mecénica de
Suelos, pues contiene los parametros iniciales para que el
ingeniero estructural defina vy calcule 1las fundaciones vy
estructuras de contencién de la estructura principal a
disefiar, sin embargo para esta obra no se cuenta con un
informe que <consignara la presencia de la napa que
constantemente estd siendo agotada desde el interior del
Edificio, como tampoco se la menciona en los documentos
revisados, principalmente en la Memoria de Calculo del
Edificio, asi no es posible conocer quien fue el profesional
responsable de las prospecciones geotécnicas que conforme a
norma  NCH 433 deben ejecutarse en un edificio de
departamentos, ni las resistencias de los distintos
materiales del suelo, el método para su demolicidn vy
desquinche vy las caracteristicas mecanicas resistentes del
lugar de emplazamiento.

Por Ultimo no pudieron revisar los manuales de uso
y garantias de los equipos instalados en los departamentos,
pues los duefios no los tienen pese a que esos artefactos
deben contar con un manual de uso y garantias, pues el
Contratista debe asegurar que la instalacidén fue ejecutada
correctamente segun las recomendaciones del fabricante vy/o
mediante un instalador calificado por la marca.

En cuanto al andlisis de arquitectura sefiala que,

para la comuna de Antofagasta, el Edificio se emplaza en una
zona de caracteristicas urbanisticas Cla Centro Comercial e
Institucional, que permite construir hasta un maximo de 19,2m
de altura y 7 pisos maximo, pudiendo aumentarse la altura si

se fusionan dos propiedades -como en este caso-, pero no es
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posible que la altura sobrepase mas del doble. Asimismo segun
su articulo 11 del Plano Regulador Comunal, el Edificio
Futuro debe tener 55 estacionamientos (valor determinado por
cadlculo), porque los departamentos tipo A tienen méas de 100
m2 construidos, a lo que debe sumarse un 15% de
estacionamientos para visitas, esto es 9 méds; sin embargo el
edificio estd, en ambos casos, debajo de dicha norma porque
segun los planos de arquitectura son 47 estacionamientos
incluyendo los de wvisitas.

Otro 1inconveniente es la pendiente del 27% en los

accesos a cada nivel de estacionamientos, gque seguin el

articulo 4.11.1 de 1la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construccidén, la rampa debe tener una pendiente méxima de
20%, hallazgo que es consecuencia de mal disefilo en el
dimensionamientos de pendientes, espacios, disposicidén de
estacionamiento, que finalmente interfiere en la
serviciabilidad y uso de las instalaciones.

El informe de mecdnica de suelos debe hacerse
previo al disefio estructural de un edificio, pues es el Unico
material que no puede ser respaldado por su fabricante, y su
informe es el resultado de tres etapas previas: 1. ejecucidn
de ensayos o0 prospecciones de terreno (calicatas, sondajes,
etc.) 2. ensayos de laboratorio, interpretacidén de resultados
y anadlisis correspondientes. 3. informe de mecanica de suelos
con planos, fotografias, resultados de ensayos,
recomendaciones geotécnicas, clasificacidén sismica conforme a
la normativa vigente; desde el sismo del 27 de Febrero de
2010 cambiaron las exigencias de los estudios de mecénica de
suelos, por lo cual es relevante la fecha real de confeccidn
de la memoria de calculo e inicio de la ejecucidn del
edificio porque determina la normativa vigente, y en el caso

del Edificio Futuro no se encontrdé el informe de mecdnica de
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suelos del lugar, ni el nombre del profesional responsable,
por ello no hay documento de respaldo del disefio, de 1la
clasificacién sismica del suelo, de 1la resistencia a la
compresidén y de la presencia de una napa fredtica, de empujes
generados, caudal esperado, resistencia a la extraccidédn de
anclajes a roca; lo que impide un seguimiento en la memoria
de calculo de la verificacidén a extraccidédn de los anclajes,
ya sea a la rotura de la barra, extraccidén por falla del
grout o falla en el macizo rocoso, por ende, no se puede
concluir si los anclajes mostrados en planos son suficientes
y tienen la resistencia requerida, especialmente en 1los
extremos dada la geometria en planta del edificio. Por otro
lado, el documento “Memoria de Calculos: Edificio Futuro
Inteligente Sustentable, EIS, Avenida Argentina 2272,
Antofagasta” del ingeniero civil Rodrigo Vinicio Cuevas
Suarez, presentada como antecedente de disefio del proyecto,
dice: “La fundacidén es una estructura de cimientos corridos
del tipo excéntrica en su parte perimetral y concéntrica en
los sectores centrales anclada a roca sana a una profundidad
de -7 m, con una tensién admisible estatica de 10 kgf/cm2 vy
una dindmica de 15 kgf/cm2.”, lo que no pudo ser corroborado
por la falta del informe de mecanica de suelos.

La memoria de cédlculo disponible fue el documento

singularizado en el ©parrafo anterior, muy general e
insuficiente para concluir que 1las determinaciones de la
memoria de calculo respaldan los planos de construccidn de la
estructura o lo efectivamente ejecutado en obra. Llama la
atencién su fecha versus la fecha ejecucidén del proyecto,
porgue no queda clara la fecha de la versidén definitiva de 1la
memoria de calculo porque no hay rastreo de las versiones
emitidas, su fecha y el responsable, en la Memoria disponible

se 1indica que el documento fue preparado en 2013, sin
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embargo, existe evidencia que la obra gruesa del edificio se
encontraba terminada en 2012, lo gque es importante por el
cambio de normativa sismica en 2010. Aflade que en la pagina 8
de esa memoria, Propiedades del Material, se determina el
médulo de elasticidad del hormigdén armado el cual se realiza
con un f’c (resistencia caracteristica) igual a 280kgf/cm2 vy,
segun la norma NCH170, para un hormigén de calidad
especificada H30, la resistencia caracteristica debe ser
250kgf/cm2, lo que disminuye el mbédulo de elasticidad del
hormigdén, aumentando las deformaciones de andlisis del modelo
estructural. Segun lo descrito en pagina 9, primer parrafo,
las losas de hormigbébn armado que van desde el piso 7 al 14
son de 14 cm de espesor, empero, los planos del proyecto
indican que son de 12 cm, difiriendo las losas ejecutadas del
espesor especificado en el disefio en que las losas de menor
espesor tienen menor resistencia y serian insuficiente para
las cargas de disefio; situacidén similar ocurre con la losa
del piso 15 cuyo espesor segun la memoria de calculo es de 15
cm pero los planos indican que es de 10 cm; de haber sido
consideradas con un espesor menor en el modelo estructural se
tiene wuna menor solicitacién sismica, pues las fuerzas
sismicas son una proporcidén del peso total de la estructura.
Por el contrario, si los espesores de las losas ejecutadas
por la constructora son menores a los obtenidos por el
disefio, los elementos estructurales tendran una menor
capacidad de la requerida ante una accidn estatica
(sobrecarga, peso propio) o dindmica (sismo) y es altamente
probable que presente fallas estructurales en las losas. En
pagina 10, se indica que el peso sismico del edificio incluye
un 25% de la sobrecarga, sin embargo, en la pagina anterior
el mismo documento restringe la sobrecarga sismica al 50% de

la sobrecarga de wuso normal. Sin embargo, la normativa
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Sismica Chilena, NCH433 of 2009, la sobrecarga sismica a
considerar corresponde al 50% de la carga de uso normal. Por
lo tanto al analizar bajo este requerimiento la tabla de
“Peso sismico por piso” indicado en pagina 9 se tiene que el
peso total de 7.717,60 t, tiene un aumento del 8%, entonces
las cargas de corte sismico (basal) pueden resultar mayores a
las obtenidas y presentadas en este documento, por ende se
requiere de revisidén por el ingeniero calculista. Asimismo la
memoria de calculo indica que el peso sismico y el peso
propio del edificio, cada uno dividido por el area total del
edificio debe estar entre 1 y 1.2 “Segun recomendaciones”,
siendo importante la mencidén de la fuente y justificacidn de
esas recomendaciones. Finalmente en pagina 16, se sefiala
que el corte sismico determinado para la direccidén X e Y de
andlisis estd por debajo del corte minimo solicitado por la
normativa nacional NCH 433 0Of. 2003, que en su punto 6.3.7
“Limitaciones del esfuerzo de corte basal” indica que si el
esfuerzo de <corte basal resulta menor que un valor
establecido como minimo, los desplazamientos, rotaciones vy
las solicitaciones deben amplificarse por la relacidn entre
el corte minimo solicitado y el corte sismico obtenido del
anadalisis estructural. Es asi como se tiene, para los valores
presentados en pagina 19, que el coeficiente de amplificacidn
para el eje X e Y es de 515 Ton/206.98Ton=2.488 para la
direccién X 515 Ton/278.25Ton= 1.851 para la direccidén Y;
sin embargo, en memoria de calculo se emplea el factor de
1.86, para ambos ejes (X e Y) con el consiguiente error de
disefio e incumplimiento de la normativa sismica vigente, al
tener un corte basal para el eje X debajo del corte minimo.

Luego refiere el efecto del agua en los materiales

de construccién, en que los problemas de serviciabilidad en

los departamentos, se pueden agrupar en malos olores del agua
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potable y red de alcantarillado; fallas de presidén en los
termos vy efectos que el agua causa en los materiales de
construccidén, en los que se genera diversas situaciones
externas e internas en el material por presencia de humedad
durante su vida util, como eflorescencia salina, humedad,
presencia de vida orgédnica, desprendimiento del recubrimiento
de elemento estructural, principalmente hormigédn,
afloramiento de manchas de corrosidén sobre los elementos
estructurales vy pérdida total de la resistencia de la
armadura debido a la corrosidn. Las eflorescencias salinas
son cristalizaciones de sélidos cristalinos (solubles o no en
agua) que se forman debido a la migracidén y evaporacidn del
agua 1o que hace necesario el transporte del agua con las
sales, ademds son estéticamente indeseables, al cristalizarse
aumentan su volumen, induciendo traccidén en los poros por los
que el agua se evapora, acumuladndose la eflorescencia salina,
lo cual descascara el hormigbébn y en el largo plazo expone las
armaduras de refuerzo al medio ambiente y a la consiguiente
corrosidbn, pudiendo no ser necesario que la armadura de
refuerzo quede expuesta para que se empiece a corroer, sino
que basta con dos puntos que creen una diferencia de
potencial eléctrico para que la barra de refuerzo comience a
corroerse, por ello es necesario evitar gque la aparicidn de
eflorescencias ya que la corrosidén de la armadura disminuye
la trabazdén de la barra al interior del hormigén y la
resistencia estructural del conjunto acero-hormigdn
caracteristico del hormigdédn armado. En visita a terreno se
observdé en una superficie de la losa del departamento 38, que
a pesar de haber transcurrido mas de un mes desocupado (por
la inundacidén de 28 de mayo), el yeso seguia reblandecido vy
se encontraba en estado de pasta por la rehidratacidén causada

por la inundacidédn que afectd los departamentos, de alli que
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s6lo reemplazar el piso flotante no soluciondé el problema ya
que “futuras inundaciones podrian volver a ocurrir y el
material usado para la sobrelosa seguird provocando problemas
de humedad, porque no se produce la reaccidn de fraglie que
evapora el agua, en consecuencia, la humedad se mantiene
constante entre la losa de hormigbén y el film que va debajo
de las palmetas de madera aglomerada que conforman el piso
flotante.” (Sic), esto a corto plazo provocara hongos y vida
organica fuera del alcance visual de los residentes y, con el
uso se produciran diferencias de nivel en el piso flotante,
porque en las zonas de mayor transito, el yeso reblandecido,
se dispersard hacia los costados con el consecuente problema
de funcionamiento sin descartar malos olores por la presencia
de humedad.

Los resultados del analisis del muestreo y ensayo de

agua potable efectuada 1los dias 30 de agosto y 02 de

septiembre de 2016, tomada de los lavamanos, lavaplatos vy
tinas de nueve departamentos - 4, 6, 10, 18, 22, 26, 28, 32 vy
38 - de dicho e edificio, en respuesta a la presencia de mal
olor, mal sabor, color anormal y sedimento del agua de la
red de agua potable, arrojaron parametros cuya concentracidn
excede los limites méaximos establecidos por la norma NCH

409/1, asi en hierro se excede en 83% (15 de 18 muestras):

turbiedad se excede en 56% (10 de 18 muestras); plomo se
excede en 50% (9 de 18 muestras); zinc y cobre se exceden en
6% (1 de 18 muestras); aprecidndose que las muestras con

exceso de  hierro, turbiedad vy plomo son numerosas |y
frecuentes demostrando existencia de una problemédtica
asociada a esos elementos; al contrario, las muestras con
exceso de zinc y cobre no son significativas, constituyendo
un 1incidente secundario, posiblemente complementario al

exceso de los elementos principales.

H3IAXACAZAW

| sk



Adicionalmente a esas muestras se presenta 1los
resultados del anédlisis fisico-quimico sobre la muestra de
los estanques de drenaje de aguas subterrdnea del edificio,
en contraste con los limites maximo permitidos por la norma
NCH 1333.0f78 "Requisitos de calidad de agua para diferentes
usos", en agua para riego, observando altisimos niveles de
boro, sodio y sulfatos, concordantes con la condicidén natural
de las aguas subterraneas de los acuiferos costeros del norte
del pais; en menor intensidad y significancia se aprecia
niveles de cloruros y selenio que exceden la norma de riego.
La turbiedad es de importancia sanitaria porque refleja una
aproximacién al contenido de materias coloidales, minerales u
organicas, lo habilita su uso como indicador de contaminacidn
del agua; asi elevados niveles de turbiedad pueden proteger a
los microorganismos de los efectos de 1la desinfeccidn,
estimular la proliferacidén de bacterias y aumentar la demanda
de cloro; en muchos casos no se logra destruir los patdgenos
y las Dbacterias fecales, aglomerados o absorbidos por
particulas como también, diversas sustancias quimicas
peligrosas como metales pesados, &6rgano-clorados y otros se
unen, sobre todo, a los acidos humicos y otras particulas
organicas. Los riesgos se acentlan cuando la turbiedad es
superior a 5 UNT (unidades nefelométricas), valor que no debe
sobrepasar ninguna muestra, por ende, la turbiedad debe ser
baja para que la desinfeccidén sea eficaz y baje los riesgos
que el agua potable contenga téxicos.

Concluye en este punto que dada la mayor frecuencia
de anormalidades en las muestra de agua potable obtenidas,
son relevantes los problemas de sabor y olor, hierro,
turbiedad y plomo. En base a esos hallazgos, en particular i)
alta presencia de éxido en los estanques de agua potable vy

equipos de bombeo y 1i) identificacidén de piezas de hierro
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como componentes de la red de agua potable, surgid la
inquietud sobre que las redes de agua de consumo del edificio
estan conformadas por tuberias, soldaduras y pilezas
especiales de materialidad no recomendada, por lo que
presumen que la turbiedad del agua vy la presencia de
elementos extrafios se puede deber a la degradacidén por
oxidacién de tales materiales. Un efecto conocido en el
rubro de las instalaciones sanitarias, es que cuando el agua
se estanca por varias horas en tubos de hierro con soldaduras
a base de plomo, éste puede disolverse en el agua potable, 1lo
que significa que cuando se abre la llave del agua por las
mafianas o se usa agua que no se ha usado por un largo periodo
de tiempo, puede acumular altos niveles de plomo. Complementa
Citando el Reglamento de Instalaciones Domiciliarias de Agua
Potable vy Alcantarillado (RIDAA), Segunda Parte "De Las
Normas Técnicas", Titulo primero, Parrafo II "Certificacidn
de Conformidad de Materiales, Artefactos, Componentes,
Equipos y Sistemas" (Decreto MOP N° 752, 20-11-2003):
Articulo 41°: Conforme con el articulo 51° del DFL MOP N°
382/88, las condiciones que regulan los niveles de calidad en
la prestacidén de 1los servicios en 1lo concerniente a la
calidad de los materiales de las instalaciones domiciliarias
se regirda por las disposiciones técnicas de los articulos
siguientes. Articulo 42° Los materiales, artefactos,
componentes, equipos y Sistemas utilizados en las
instalaciones domiciliarias de agua potable y alcantarillado
de todo el pais, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
6° de este Reglamento, deberan ser autorizados por la
Superintendencia. Para lo anterior, deberdn cumplir con 1los
procedimientos de certificacidén de calidad dispuestos por 1la
Superintendencia y realizados por organismos acreditados en

el Sistema Nacional de Acreditacidén del Instituto Nacional de
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Normalizacidén (INN).”, de modo que segun el Listado de
Materiales autorizados por SISS para instalaciones de agua
potable -tuberias vy accesorios-, (sitio web de la SISS:
Listado de Materiales SISS), hierro y plomo no son materiales
aceptables para redes de agua potable, lo mads cercano son
tuberias de acero 1inoxidable, aleacidén de hierro y otros
materiales anticorrosivos -cromo, niquel y molibdeno-. Afiade
que resulta evidente que las redes de agua potable del
edificio no fueron materializadas en acero 1inoxidable,
estimando que las tuberias estdn hechas de hierro sin
tratamiento anticorrosivo y han sido unidas mediante
soldaduras a base de plomo principalmente, mas otros metales
en menor concentracidén, como el =zinc, puesto que ello
explicaria la presencia de estos materiales en las muestras
de agua, asi como las anomalias en el sabor, olor vy
turbiedad, descartidndose que el cobre provenga de la
degradacidén de las tuberias de cobre que eventualmente
utilizadas, porque este se degrada en presencia de agua con
una alta acidez (pH < 5), que no corresponde a las muestras
obtenidas. Informe ratificado en juicio mediante el
testimonio de Débora Riquelme Valencia, en cuanto testigo
experto.

A su turno, el informe de Lab Aguasin contiene los
resultados de las muestras de agua tomadas desde 1los
departamentos resefiados en el informe anterior.

TRIGESIMO OCTAVO: Que asimismo, la parte demandante
acompafié informe de la empresa ITEC, evacuado con la
finalidad de combinar la informacidén contenida en el
documento de RSM 1ingenieros para el caso Edificio Futuro
ubicado en la ciudad de Antofagasta y los datos del informe
de arquitectura de ITEC para el mismo edificio.

En cuando a la hipbétesis de instalaciones agqua, en
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base a 1la informacidén del expediente municipal y la del
informe RSM, indica que no es posible saber con claridad la
ubicacidén de las cafierias de agua potable, lo que dificulta
su posible reparacidn, ademéds el edificio fue construido en
su totalidad de hormigébn vy bloques de hormigbébn 1lo que
conlleva mayor tiempo y costo de reparacidn, sin descartar la
posibilidad que existan piezas vy elementos estructurales
indispensables, como la enfierradura, que de no poder
reemplazarse -como en el nivel -2 por exceso de humedad-
tendria que intervenirse con muros auxiliares los que
posiblemente inutilicen las circulaciones y la condicidén de
estacionamiento de todo el nivel -2.

Sobre las instalaciones de agua potable, esto es,
flexibles, llaves de bafio y cocina que presentan dafios, en su
mayoria se debe a la mala instalacidén y sellado de dichos
elementos pero si se considera que ademads estuvieron
expuestos a una presidén que sobrepasa su disefio es que se
entienden los casos donde se presentan manchas de humedad que
estdn secas al tacto pero denotan presencia de hongos.

En cuanto a la hipdétesis caso termos, refiere que
para el caso del alza de presidén y posterior falla de 1los
termos de agua ubicados dentro de cada unidad, se solicitd a
los ingenieros la informacidén sobre la bomba de presidn de
agua. La informacidén de los planos de instalaciones refieren
una bomba de presién ESPA VE 121-10, vy si bien se les
entregaron los catalogos del proveedor, no se pudo revisar y
verificar que dicha bomba fuese la instalada en la obra. En
caso de tomar la informacidén de la ficha del proveedor TMS,
el calculo y la comparacidén entre las maximas que soportan
los termos y la presidn que ejerce la bomba podria estar
fuera de los limites que aguantan los termos. No se puede

saber con certeza dicha informacidén ya qgque dependiendo del
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impeller gque se instale el motor genera 6 tipos de curva,
para este caso en 3 de 6 curvas se supera la presidén maxima
que soportan los termos. Segun el fabricante de los termos
Trotter estos aguantan una presidén maxima de 90N/cm3 y la
bomba generaria en 3 curvas una presidén qgque supera dicha
cifra. Para rectificar dicha informacidén se necesitaria tener
acceso a la placa de la bomba instalada en la obra, o
realizar una prueba hidrostética.

Conociendo los antecedentes del edificio y
suponiendo que la bomba ejerciera mayor presidén que la que
aguantaban los artefactos se entiende el aumento considerable
de presidédn en las cafierias y en los termos, en que fallan en
un intento por liberar dicha presidén, en el caso de las
caflerias probablemente cedieron en las uniones lo gue genera
dafios al interior de los muros expresado por humedad,
constatada en terreno superando el 20% de humedad, la
aparicién de hongos, eflorescencias salinas, desprendimiento
de papel mural y aparicidédn de oéxido en elementos metdlicos.
Para el caso de los termos, al no poder eliminar toda la
presidén mediante las véalvulas de seguridad, se presentan
roturas qgue terminaron  por inundar los departamentos
sefialados generando dafios en las losas, rehidratacidén de 1la
sobrelosa, dafios en los revestimientos de piso, guardapolvos,
closet, y ascensores. Cabe destacar que en los recintos con
piso flotante se debe instalar un film pléastico que actua
como espuma amortiguadora, la que como cualquier espuma tiene
la capacidad de absorber agua lo que obligd a la sobrelosa
(en este caso nivelada en yeso) a estar sometida durante un
tiempo indeterminado a la presencia de agua, lo que provocd
que el piso flotante sufriera una variacidén de tamafio ya que
la madera es capaz de absorber el agua pero no liberarla, la

nivelacidén de yeso en la losa se vuelve pastosa ya que no es
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el material iddéneo ni recomendado segun fabricante para su
aplicacidén como nivelacidédn de piso y los cielos de los pisos
inferiores se manchan y la pintura sufre erosiones.

Actualmente, segun el catastro en terreno, se
conoce que los departamentos tienen una presidén de agua
deficiente, lo que hipotéticamente se podria explicar por una
manipulacidén de la bomba de presidén dependiendo del modelo de
bomba instalada a fin de evitar que el agua se escape por
medio de los termos dafiados o por alguna obstruccidén de las
cafierias por algun material indeterminado, ©posiblemente
referido a la contaminacidén del estanque de agua.

En relacién a las rampas de acceso a los niveles
de estacionamientos que estan fuera de norma, sefiala que no
existe claridad sobre cdmo se aprobaron esas rampas, Jque no
cumplen con lo dispuesto en la ordenanza de urbanismo vy
construccidn, pero para su reparacidén se deberia extender
dichas rampas, 1lo que seguramente quedaria fuera de 1los
limites del terreno y se traduce en un ejercicio inviable.

A modo de conclusiones expone que luego de las
fallas presentadas, el edificio es inseguro para su
habitabilidad porgque en muro estructurales de base (caso
nivel -2) la presencia de humedad por sobre el 20% compromete
las propiedades de la enfierradura, por tanto, la resistencia
estructural del edificio se ve deteriorada, lo que podria
significar, por ejemplo, una falla en caso de sismo; la
posibilidad de reemplazar elementos dafiados, es en su mayoria
inaplicable, ya que en el caso de las redes de agua no se
tiene claridad de su ubicacidén; para el piso flotante y 1los
revestimientos, se deberia realizar una extraccidén de todos
estos elementos y una reparacidén tanto de muros como losas,
previo al analisis de la enfierradura de los elementos

estructurales, en caso de qgue estas presenten dafios su

H3IAXACAZAW

| sk



reemplazo es imposible porque la enfierradura de losa, muro y
viga va amarrada entre si.

En un segundo informe emitido por la misma empresa
ITEC, respecto de los documentos contenidos en el expediente
entregado, indica como conclusiones que, si bien el permiso
de edificacidédn fue entregado, contenia varias observaciones
no solo de dibujo, sino que también de disefio, lo qgque hace
muy irregular su obtencidén puesto gque no se certificaba
mediante el disefio que la obra cumpliera las disposiciones
legales vigentes.

Asi el dibujo de ©planimetria entregada era
insuficiente y no cumplia con los requerimientos Dbasicos
establecidos en la 0.G.U y C., existiendo variados planos que
no contienen timbres de aprobacidén municipal, lo que impide
garantizar que estos hayan estado incluidos antes de 1la
entrega oficial del expediente, tampoco se encuentran 1los
listados de planos y documentos entregados por 1lo que no
existe claridad sobre el contenido total del legajo entregado
a la municipalidad.

Hasta el Gltimo 1ingreso de modificaciédn del
proyecto de 01/08/2014, se reconocian 47 unidades de
estacionamiento, contabilizando los estacionamientos con
geometria fuera de norma, Yy pese a que existen diversas
observaciones de la municipalidad por el numero indicado como
minimo, esto es 55, para la realidad proyectada, 47, no hay
precisidén de la solucidén al respecto ni de la municipalidad
para entregar la recepcidén final ni del arquitecto para
aseverar que el disefio responde a los requerimientos legales.

Conforme al uUnico libro de obra entregado como N°
3, el hormigonado de los pisos entre séptimo al quinceavo se
realizé en 2011, por tanto, la estructura del edificio estuvo

expuesta al ambiente salino (propio de la wubicacidn) un
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tiempo indeterminado hasta su fecha de entrega en 2015.

Segun la informacidén entregada el proyecto de
sanitario y de alcantarillado estuvo a cargo de Lorena Cuevas
Suarez y fue aprobado por la compafiila de servicio
correspondiente, si Dbien 1los documentos entregados a la
municipalidad muestran que el proyecto se encuentra dentro de
los parédmetros convencionales en el disefio de redes de
alcantarillado y agua potable, no hay evidencia que existiera
una modificacidén al proyecto inicial entregado en 2009; no
siendo menor considerar que para 2014 se ingresa una
solicitud de aprobacidédn de modificacidén donde lo que iba a
ser una terraza se convierte en un equipamiento comercial de
spa en el nivel 16, segun lo ingresado por el arquitecto,
empero no se tiene claridad si se considerd los
requerimientos de dotar al edificio con un servicio de spa.
Por ello formularon la hipdtesis sobre la causa probable del
aumento de presidén en los termos de agua caliente.

La profesional Camila Barrientos Camus, que emitid
el informe, lo ratificd en Juicio declarando como testigo
experto.

TRIGESIMO NOVENO: Que por su parte la constructora
demandada, acompafi®é copia del certificado de recepcidn
definitiva de obras de edificacién N° 278, de fecha 05 de
diciembre de 2014, emitido por la Direccidén de Obras
Municipales de la Municipalidad de Antofagasta, mediante el
cual se otorga recepcidédn definitiva total de la obra nueva
residencial (habitacional) y local comercial de Inmobiliaria
Bicentenario, construida por Cuevas Constructora Ltda.,
arquitecto Sergio Walton Miranda, calculista Rodrigo Cuevas
Suéarez, correspondiente a 38 departamentos, un local
comercial, 33 bodegas y 47 estacionamientos.

CUADRAGESIMO: Que a su turno, la inmobiliaria

H3IAXACAZAW

| sk



demandada, acompafidé los siguientes documentos:

a) Informe Ensayo Oficial CESMEC, sobre
resistencia a la rotura por compresidén de testigos de
hormigdén endurecido correspondiente a muro estructural
escalera eje B ejes 8 y 9, fecha ensayo 03/11/2016, fecha
hormigonado 25/02/2010, H-30 carga kN-218,7 tensidén rotura
cuibica 30, 9.

b) Memoria Explicativa Agua Potable confeccionada
por Lorena Cuevas Sudrez, ingeniero constructor, en el que se
describe el sistema de agua potable, destacando la colocacidn
de cafierias en que su conexidén a la matriz debia hacerse
segun detalle plano tipo Aguas Antofagasta, la instalacidén de
agua fria y caliente debia efectuarse segun planos y esas
especificaciones, las cafierias serian de cobre tipo L
conforme a NCH 259 of 72, las soldaduras de uniones serian
50% estafio hasta diametros de 50mm inclusive, y las
superiores de soldadura fuerte.

c) Manual de Instalacidén de Termos Trotter, que
en su punto 2.5 indica “Cuando el artefacto es instalado en
un closet o entretecho, sera necesario colocar una bandeja de
desaglie de dimensiones apropiadas con una salida al exterior
a un nivel por debajo del termo,”.

d) Certificado de revisidn estructural proyecto
Edificio Futuro, de fecha 30 de octubre de 2013, emitido por
BM Ingenieros, que aprueba el proyecto estructural superficie
6.188 m2 desarrollado por el ingeniero Rodrigo Cuevas Suéarez.

e) Actas de recepcidén de unidades, todas del afio
2015, respecto de los departamentos 32, 22, 26, 28, 4, 38,
10 y 6, todas suscritas por sus respectivos propietarios,
observandose en todas que éstos uUltimos recibieron el Manual
del Termo, asimismo consta que el departamento 32 se recibid

sin observaciones, los deméds tienen observaciones.
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f) Carta Aprobacidén UF 10154/13, de Aguas
Antofagasta, gque seflala que no habiendo observaciones al
proyecto informativo domiciliario de agua potable y
alcantarillado de la obra de avenida Argentina 2266/2272,
Antofagasta, “seran archivados provisionalmente una copia de
estos, en espera de proceder a dar cumplimiento a 1lo
estipulado en el articulo 19 del RIDAA que fija el siguiente
procedimiento: “Para construir las instalaciones
domiciliarias el propietario deberd hacer entrega de 1los
proyectos a un contratista, quien deberd proceder a firmar
las copias de los proyectos informativos que se encuentren en
poder del prestador. El proyecto y construccidn debe cumplir
con RIDAA, Titulo VII, Parrafo I, articulo 86, no se permite
empalme directo a colector publico de instalacién
domiciliaria ubicados bajo la cota de solera.” Luego indica
las dimensiones del arranque de agua potable con calculo
cafieria HDPE PE 100 (PN 10).

g) Certificado 10154/R, de instalacién de agua
potable y de alcantarillado, de Aguas Antofagasta de fecha
17 de abril de 2014, certifica la recepcidén conforme de los
servicios del Edificio Futuro, cuenta con conexidén y/o
empalme a redes publicas de Aguas Antofagasta.

h) Ficha de mortero Autonivelante Agorex DG base
yeso para nivelaciones 3-30 mm de espesor en una sola
aplicacién.

i) Permiso de Edificacidén N° 139, de 25 de agosto
de 2009, de 1la Direccidén de Obras Municipales de 1la
Municipalidad de Antofagasta, respecto del Edificio Futuro,
obra nueva, superficie total a edificar 6.061,15 m2., con 15
pisos, terraza y dos subterrdneos, en zona Cla del plan
regulador comunal, beneficios del articulo 03 LGUC vy

beneficio especial Ley 19.537 de Copropiedad.
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J) Resolucidn de Modificacidn Proyecto
Edificacién N° 024, de 29 de enero de 2014, de la Direccién
del Obras Municipales, respecto de la obra nueva avenida
Argentina 2266/ 2272, sobre Permiso de Edificacién N° 139
de 25/08/2009, incorpora mayor superficie 127, 18 m2,
modifica la superficie Util, comin y total edificada de
6.061,33 m2 a 6.188,33 m2, 15 pisos, 38 departamentos, 33
bodegas, terraza, dos subterrédneos y 47 estacionamientos.

CUADRAGESIMO PRIMERO: Que, asimismo, la
inmobiliaria demandada cumpliendo diligencia, exhibid: 1)
especificaciones técnicas del edificio Futuro, 2) Informe de
Revisidén Estructural, 3) Estudio de Mecédnica de Suelos,
evacuado por Pable Reinoso Grau, ingeniero civil, sefiala que
el terreno de emplazamiento del edificio Futuro es un manto
rocoso con roca sana, en sectores particulares se encuentra
capas de bajo espesor (5-8cm) principalmente de material
granular vy conchuelas; en el sector oriente del Aarea en
estudio aprecidé un flujo de agua con un caudal de 01,1t/hr;
concluyendo dque el macizo rocoso se clasifica como roca
resistente, resistencia wuniaxial 50 a 100 MPa RDQ 65.5%,
recomendando usar para los cimientos los tipos aislados,
corridos o losas, cualquiera de ellos debe anclarse a la roca
sana, libre de material fino, en disefio estructural segun NCH
433 of 1996, resguardando estructuras vecinas en Dbase a
técnicas en entibaciédn, socalzado vy/o refuerzo de las
paredes, vy los rellenos que se use en contacto con los
cimientos deben cumplir las normas chilenas vigentes. 4)
Estudio de Revisidén in Situ y Muestreo Estructural Edificio
Futuro, noviembre de 2016, realizado por Pablo Reinoso Grau,
master en ingenieria, que refiere que el edifico se construyd
segun todas las normativas vigentes como acredita el

certificado de recepcidn definitiva de obras, no existiendo
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ningun tipo de falla estructural como tampoco fisuras ni
grietas en el edificio. Afiade que CESMEC tomdé una muestra
por medio de un testigo de hormigédn al muro estructural
principal norte de la caja escalera que recorre los dieciocho
niveles del edificio, para corroborar la resistencia en el
tiempo del muro principal que recibe todas las cargas vivas
(méviles) y estédticas del edificio, el que, segun certifico
el Notario Publico Gonzalo Hurtado, estaba en su condicidn
natural totalmente seco. Del andlisis se logrd establecer
una tensidn de rotura cubica de 30,9 MPa equivalente a 309
kgt/cm2, concluyendo que se cumple a cabalidad la resistencia
estructural del Edificio Futuro, superando 1la resistencia
maxima especificada para su construccidn tipo H-30 que
equivale a 30 kgt/cm2, lo que conforme a los estudios vy
ensayo se mantiene en perfectas condiciones de resistencia
estructural. Agregd que en visita con el Notario Publico
mencionado se verificd que no existen grietas ni fisuras en
el edifico y los muros estructurales estan totalmente secos,
resultando un estado perfecto de condicidén estructural,
siendo mas resistente estructuralmente.

CUADRAGESIMO SEGUNDO: Que, el tribunal decretd como
medida para mejor resolver una pericia para establecer o no,
la efectividad que los inmuebles de los demandantes presentan
fallas o desperfectos en la construccidn, designandose como
perito al constructor civil José Duran Aros, quien con fecha
04 de enero de 2019, visitdé los departamentos 10, 18, 4, 38,
28, 26, 22 y 32, iniciando la diligencia a las 14:58 horas y
terminando a las 17:26 horas del mismo dia. La metodologia
usada fue la observacidén exhaustiva del estado de cada uno de
los departamentos y andlisis del expediente presentado por
las partes de la causa.

Sostiene que observd la existencia de variadas

H3IAXACAZAW

| sk



fallas o defectos comunes para todos los departamentos
“producto o a causa de la construccidén y habilitacidén del
edificio Futuro Inteligente Sustentable, tales como:

- Pisos flotantes en mal estado, segin 1los

propietarios, el edificio sufridé a lo menos dos episodios
donde se inundaron varios departamentos, sobre todo los del
sector Oriente y sur del edificio, lo que corrobord con
publicacién del Mercurio de Antofagasta de 29 de mayo de
2016, lo que provocd que todos los pisos flotantes de 1los
departamentos sufrieran deformacidn. El piso flotante
instalado es de 8 mm de espesor y por cada departamento
existen dos disefios, uno para living y comedor y otro para
pasillos y dormitorios, siendo este un compuesto de madera
con MDF vy una pelicula pvc altamente resistente, si la
humedad pasdé la capa de pvc, es probable que el problema se
agrave paulatinamente con el tiempo, pues el MDF y la madera
son hidréfilos.

Afiade que una correcta instalacidén de piso flotante

exige: a) una superficie limpia vy nivelada, Db) Antes
preocuparse de la humedad, aislacién térmoactUstica vy
nivelacidn, c) instalar piso % guardapolvos segun

indicaciones del fabricante. Sin embargo, en este caso las
dos primeras no fueron cumplidas a cabalidad pues se constatd
que existen losas que no quedaron niveladas y tienen
deformaciones notorias en la superficie del piso flotante,
siendo mas evidentes cuando se observa la linea de los
guardapolvos instalados, apreciadndose un desnivel en algunos
casos superior a 3 mm.; también faltd colocar una lamina de
polietileno que ayudara a combatir 1la humedad en caso de
derrames intensos o que los radieres pudieran contener algo
de humedad por la condicidén del hormigdén instalado.

En este caso, producto de la inundacidén que ocurrid
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en el edificio, el piso flotante sufrid un proceso oculto que
con el tiempo se fue demostrando, lo primero que pudieron
percibir sus propietarios fue la existencia de olor a
humedad, la que se origina porque el agua ingresdé bajo el
piso flotante y quedo entre la espuma niveladora, dque se
instala sin sellar entre pafio y pafio, por lo que la humedad
quedd bajo la espuma y sobre el hormigbébn de losa, dgque en
muchos casos tenia mortero autonivelante, el que con la
humedad y al tener algun tipo de solicitacidén (uso) se
quebrajd, y en muchos casos como en el departamento 38, el
mortero pierde su adherencia vy al ser expuesto se va
convirtiendo en polvo, perdiendo la condicidén por la cual fue
instalado.

Ademéds el agua o humedad que quedd entre la espuma
niveladora y el piso flotante, este se empezd a levantar a
consecuencia exclusivamente a que el MDF (tablero de fibra
de densidad media), es hidrdéfilo ya que absorbe agua con
facilidad, por ello el agua expande la palmeta del piso
flotante sin que vuelva a recuperar su condicidén original,
proceso gue se muestra cuando se levanta en forma minima la
unién de las palmetas de piso. El1 agua que se mantuvo por
varios dias en los departamentos, se elimind
superficialmente, pero que quedo bajo el piso flotante se
demord varios meses, creando en hongos y los malos olores. El
tiempo y el clima ayudaron a que el proceso fuese mas lento,
pero el dafio estaba bajo las palmetas de piso flotante vy
afectd no sbélo al piso flotante, sino que también a los
guardapolvos instalados, también a que en varios sectores se
desprenda o se suelte el papel mural instalado en los muros.

-Humedad en el sétano o subterridneo nivel -2, sefala

que los sbétanos son estructuras enterradas proclives a

humedad; normalmente se encuentran en contacto directo con el
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terreno, tanto en sus caras perimetrales como en su cara
inferior, por lo que existen distintas amenazas de entrada de
agua en un sbétano, que deben analizarse por separado para
determinar cual es la causa y la solucidén para combatir la
humedad.

En el caso sub lite, se analiza el nivel freatico,
que refiere la profundidad en la que el terreno se satura
de agua; nivel de agua estancado a una profundidad variable
en funcidén de los regimenes de lluvia y/o de la tipologia del
terreno, y ocurre cuando el agua que circula
subterrédneamente, filtrando por gravedad a través de los
poros y recovecos del terreno, se topa en su recorrido con
una capa de terreno impermeable gque le 1impide seguir
avanzando y ganar profundidad, por lo gque queda “estancada”
formando una l&mina de agua que se conoce como nivel
fredtico. Las humedades en sbétanos que tienen su origen en el
nivel fredtico del terreno se manifiestan normalmente de
abajo hacia arriba, avanzando en altura a medida que el nivel
fredtico va subiendo. En estos casos, la penetracidén del agua
en el edificio se produce por la presidén hidraulica dque
ejerce el agua del terreno, pudiendo filtrar a través de los
propios suelos (las soleras) o a través de los cerramientos
perimetrales (las paredes), normalmente por sus partes bajas;
cuando la presidén del agua es muy elevada, puede llegar a
romper la losa o muros, filtrdndose el agua desde el terreno
a través de las grietas que origina la rotura, siendo el
nivel fredtico del terreno wvariable segun el tipo vy
procedencia del agua, y 1la solucién debe atender a los
escurrimientos en las épocas mas desfavorables, pasando
normalmente por disponer una red de drenaje en los elementos
amenazados que reconduzca las crecidas de agua al exterior de

la edificacién, donde debe dimensionarse la solucidédn en
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funcidén de multiples condicionantes, pudiendo ser necesarias
bombas de achique, arquetas, conducciones de distinto tamafio
y un sinfin de elementos cuya tipologia y distribucidn se
debe justificar.

En el caso en cuestién indicar que el piso -2,
sector de estacionamientos vy bodegas, tiene wuna humedad
ambiente bastante grande y a la vista, pues cuando 1los
propietarios mostraron sus bodegas se observd qgque muchas
paredes estaban recién pintadas -no méds de 15 dias-, pero
bajo esas pinturas recientemente aplicadas se encuentra
pinturas o recubrimiento sueltos, o mejor dicho, bajo esas
pinturas existe un efloramiento de humedad la que al pasar la
mano queda en evidencia, también al abrir esas bodegas, el
olor a humedad era extremo; muchas de las bodegas no pueden
prender la luz, pues la humedad ha producido efectos en el
pequefio circuito que poseen.

- Termos, si bien los termos instalados estéan
dentro de los mejores del mercado, deben instalarse segun las
recomendaciones del fabricante y con las condiciones de
alimentacidén que el producto requiere. Dicen los propietarios
de los departamentos, que hace ya un tiempo -mayo 2016-, por
exceso de presidn en la red de agua potable del edificio, se
activaron las véalvulas de seguridad de los termos produciendo
un rebalse, inunddndose los dormitorios donde estos estéan
ubicados; luego de ello la empresa demandada instald un
receptaculo bajo los termos para evitar que el agua se
derrame en forma excesiva en el dormitorio. Asi si bien 1lo
instalado es parte lo requerido por el fabricante, el manual
de 1instalacidén de Termo Trotter, dice textualmente “1-6.-
Cuando el termo eléctrico es 1instalado en un entretecho,
closet o lugar en que mojaduras por filtraciones puedan ser

perjudiciales, sera necesario colocar una bandeja de desagie
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de seguridad de hierro debajo del termo, de dimensiones
apropiadas, con wuna salida al exterior de 3/4", siendo
justamente esta Ultima parte la que no se cumple en 1los
departamentos, pues no existe desaglie hacia ningun lado.

- Problemas con el agua, en este aspecto observd
la coloracidén y turbiedad del agua, pues abierta la llave del
agua fria se evidencia que el agua es de un color café claro,
al parecer producto de una oxidacién de uno de los
componentes del sistema de alimentacidédn de agua potable.
Ademés ese es el mayor caudal de agua en ciertos momentos del
dia los departamentos, no pudiendo revisarse el sistema en
general, pero queda claro el problema del agua y del caudal.

- Problemas en circuitos eléctricos, en varios
departamentos comprobdé  problemas en algunos circuitos
eléctricos tienen problemas, luminarias gque no encienden,
enchufes que no funcionan y automdticos que se calientan méas
de lo debido. Lo mismo pasa con los interruptores con sensor.

- Filtraciones, especialmente en los artefactos
de bafio existen filtraciones, en el receptdculo de ducha
instalado se observan sellos deficientes o simplemente
inexistentes, el mueble vanitorio del costado se va defiando
producto de la humedad constante; sifdén de tinas suelto vy
filtrando; desnivel existente en todos los bafios, bajo la
sobrelosa estd la planta de alcantarillado y la de agua
potable pero no es registrable por ningun costado, en caso de
falla debe desarmarse el bafio completo. Esto también ocurre
en la cocina con la lavadora y el lavaplatos.

- Estacionamiento en subterrdneo, los espacios
para circulacién en los pisos -1 y -2, son demasiado
estrechos y pierden vista para poder circular. Pendiente con
inclinacién mayor a un 28%, acceso a -2. La pendiente que

tiene la rampa que va desde el piso -1 hasta el -2 tiene una
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pendiente mayor a lo establece la norma chilena: “En efecto,
la ordenanza general de urbanismo y construcciones (0.G.U.C.)
en su articulo 4.11.1 permite el acceso a vehiculos a 1los
diferentes pisos de los edificios de estacionamientos
propiamente tales, centros de reparacidén automotor, y
estaciones de servicio automotor, mediante montacargas o por
una rampa con pendiente médxima de 20%”.

- Analisis por Departamento, detalles hallados
en cada departamento de los demandantes, considerando que 1lo
antes expuesto es comun para todos, por lo qgue no se
especifican nuevamente.

1) Departamento 4, piso 2, propietaria Delia Loor
Lindao: Interruptores no funcionan, no funciona el detector
de humo, llave de paso no corta en bafio y no hay presidn de
agua, hongos en losa de dormitorios, losa de bafio y paredes;
la empresa alguna vez hizo reparaciones pero nunca se
terminaron, quedando los picados que se hizo en los muros.
Departamento inhabitable, hasta que se elimine la humedad vy
se efectle las reparaciones necesarias.

2) Departamento 6, piso 3, propietario Juan De la
Torre Cruz: Termo tiene oxidacidén en bordes; filtraciones
entre artefactos en bafio, pintura descascarada en parte de la
losa, piso flotante desnivelado y papel mural suelto.

3) Departamento 10, piso 4, propietario Jorge
Villegas  Nufiez: Hongos en sector de ducha y tina,
filtraciones nacientes en Dbafos, termo con detalles de
oxidacidén, detalles de pintura en cielos vy papel mural
suelto.

4) Departamento 18, piso 6, propietario Alvaro
Farias Aravena: Llaves de paso no funcionan, lavamanos sin
sellos, no hay presidén de agua, sensor de humo no funciona,

automaticos con temperatura, papel mural suelto y humedad en
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cielo de bafos.

5) Departamento 22, piso 7, propietario Ricardo
Rojas Thompson: Departamento desocupado, remodelado por su
duefio, con los mismos detalles de los demas. Piso flotante
con deformaciones, poca presidén de agua, agua turbia, papel
mural suelto y malos sellos en artefactos de bafios.

6) Departamento 26, piso 9, propietario Ricardo
Rojas Thompson: Departamento desocupado, remodelado por su
duefio, con los mismos detalles de los demas. Piso flotante
con deformaciones, poca presidén de agua, agua turbia vy
grietas en losa (producto de humedad).

7) Departamento 28, piso 10, propietario Ricardo
Rojas Thompson: Departamento desocupado, remodelado por su
duefio, con los mismos detalles de los demas. Piso flotante
con deformaciones, poca presidn de agua, agua turbia, el
duefio retird todo el papel mural del sector living comedor y
tremo con filtracidn.

8) Departamento 32, piso 12, ©propietario Raul
Henriquez Toledo: papel mural malo en varios sectores, ‘piso
flotante con varios detalles y oxidacidén en termo.

9) Departamento 38, piso 15, propietario Ricardo
Rojas Thompson: Departamento en remodelacidn, actualmente el
propietario tiene maestros trabajando, sacd el papel mural vy
estd aplicando tratamiento para pintura, termo con oxidacidn
superficial.

Como conclusiones indica que antes de cualquier
reparacidén o arreglo, se debe eliminar por completo cualquier
riesgo de derrame de agua -instalaciones, ©piscina, spa,
termos, rebalses-, siendo necesario revisar todo el circuito
de agua y alcantarillado del edificio, para determinar el
elemento o parte del sistema donde el agua se vuelve turbia,

donde se pierde la presién de agua que alimenta 1los
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departamentos, comprobando si el proyecto sanitario
instalado, cumple lo disefiado por el proyectista autorizado,
pues segun lo observado existen deficiencias en la ejecucidn
del proyecto sanitario, pues los caudales de agua vy la
turbiedad son parte del resultado de este circuito.

El agua que llega a cada departamento tiene olor a
oxido, y un aspecto turbio (coloracidén) y con el nivel de
turbiedad comprobada, resulta dificil decir que esa agua
pudiera llegar a ser potable.

Ademds para eliminar todos los posibles focos de
derrames de agua, es necesario realizar una canalizacidn para
eliminar los excedentes que puedan quedar en el receptaculo
de zinc que fue puesto bajo los termos instalados dentro del
dormitorio, pues es una recomendacidédn directa del fabricante
y necesaria para evitar futuras filtraciones por la actuacidn
de la véalvula de seguridad de 1los termos. Todos 1los
artefactos sanitarios deben sellarse con silicona, sobre todo
en ducha o) tinas. Existen departamentos que fueron
intervenidos para revisar alguna filtracidén, pero no se
resellaron los artefactos, por 1lo que lavamanos y WC estéan
sueltos.

Todos los departamentos tienen algin grado de
detalles en los pisos flotantes, en su mayoria por problemas
en las uniones de las palmetas, las que al hincharse producto
de la humedad que recibieron se levantaron en las orillas, lo
que con el tiempo, producirda pérdida de la pelicula de PVC
que cubre el piso. Existen muchos departamentos que ya tienen
separacidén entre palmetas (se soltaron de la traba de
amarre); para solucionar los problemas producto de las
inundaciones de los departamentos, debe sacarse el piso
flotante, cambiar la espuma y chequear la nivelacidn de

pisos, en caso de ser necesario poner un mortero nivelador,
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colocar polietileno de 0,2 mm de espesor, en caso de colocar
el mismo piso que fue retirado, debe revisarse que la palmeta
esté en buenas condiciones.

La humedad en sector de estacionamiento piso -2,
debe ser tratada con especial <cuidado porque las aguas
subterrédneas pueden penetrar en un edificio a través de los
muros de sdétano por fallos de construccidén. Los ejemplos mas
tipicos de estas humedades se dan a través de los puntos
criticos que se forman durante la construccidén de los muros,
como a través de juntas de hormigonado o pasatubos, es decir,
fallos que dejan zonas sensibles facilitando la penetracidn
del agua. Estas aguas son constantes y deberian haber estado
reflejadas en el estudio de mecéanica de suelos usado para el
proyecto de 1ingenieria del edificio. Las subterraneas son
habituales en toda la zona centro sur de Antofagasta, por lo
que debe reestudiarse las filtraciones que hoy en dia se
muestran pues si el tema no es tratado a la brevedad,
existird riesgos de problemas estructurales a futuro.

Todos los deméas detalles y observaciones
encontradas, en cada departamento son problemas normales de
una obra de construccidn, que lleva un tiempo de
funcionamiento.

En conclusién, los dafios causados a los
departamentos de los demandantes fueron causados directamente
por la inundacién que sufrieron.

Por Ultimo, el nivel de humedad existente en el
departamento 4 -bafios y dormitorios- es muy alto, también le
preocupan las humedades en los departamentos 6 y 10, pues son
focos de humedad activos por 1lo gque debe buscarse su origen
para solucionarlo.

CUADRAGESIMO TERCERO: Que de los medios probatorios

referidos precedentemente constituyen presunciones judiciales
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que retnen los requisitos de gravedad, precisidn y
concordancia que exigen los articulos 1712 del Cdédigo Civil vy
426 del Cdédigo de Procedimiento Civil, suficientes para
tener por acreditados 1los hechos que se reseflara, y dJue
resultan corroborados con el informe pericial decretado como
medida para mejor resolver, el que es apreciado conforme a
las reglas de la sana critica, conforme ordena el articulo
425 del Cédigo de Procedimiento Civil.

CUADRAGESIMO CUARTO: Que de esta forma, es posible
tener por acreditado que los departamentos de propiedad de
los demandantes presentan problemas de no se atendid a las
recomendaciones del fabricante Trotter en cuanto a que no
s6lo debia instalarse una bandeja de dimensiones adecuadas
para recoger el agua en caso de derrames o inundaciones sino
que debia instalarse ademéds una via de evacuacidén de dicha
agua, conforme resefian el manual de instalacidén del artefacto
acompafiado por la demandada y el informe pericial decretado
por el tribunal, que, ademéds, incorpora fotografias de la
bandeja donde claramente se aprecia que la via de evacuacidn
del agua que pudiere almacenarse alli no existe. Consecuencia
de esa deficiente instalacidén, en mayo de 2016 por problemas
de presidén de agua se produjo en rebalse de dichos termos,
los que a esa fecha, segiun el perito designado por el
tribunal, no solo no tenian instalada la via de evacuacidn
del agua derramada sino que, tampoco tenian instalada la
bandeja  recomendada, la que se habria instalado con
posterioridad a la inundacidn.

Ahora bien, la inundacidén causada por la mala
instalacién de los termos de agua caliente, a su vez, inundd
los dormitorios y pasillos de los departamentos, donde el
agua no sbélo se depositd sobre el piso flotante sino también

escurrid a los elementos de instalacidén ubicados entre el
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piso flotante y la losa de hormigbn, como la espuma y el
autonivelante, los que absorbieron el agua, la que generd
humedad permanente con los consiguientes malos olores, hongos
% reblandecimiento del yeso qgue compone el mortero
autonivelante, situacidén que se mantenia a la época de las
visitas a terreno por parte del perito en 2019, esto es, tres
afios después de ocurrida la inundacidén (mayo de 2016).

Este hecho configura fallas o deficiencias en 1la
instalacidén de artefactos y materiales o insumos.

CUADRAGESIMO QUINTO: Que, asimismo se encuentra
demostrado que el agua potable suministrada por la red
respectiva a los departamentos presenta olor a 6xido o mal
olor, y turbiedad, conforme a los andlisis de los muestreos
efectuados presenta altos niveles de plomo y hierro, los que
exceden la NCH 409 al respecto y que serian consecuencia del
uso de cafierias y soldaduras con contenido de esos elementos;
0 de problemas en el estanque de almacenamiento.

En este punto no es suficiente para desvirtuar esta
deficiencia la memoria del sistema de suministro de agua
potable vy alcantarillado como tampoco los certificados de
aprobacidn de las instalaciones por parte de  Aguas
Antofagasta, acompafiados por la inmobiliaria demandada,
tampoco la alegacidén de ésta Ultima en torno a que ello habia
sido consecuencia del mismo corte de 1luz que provocd la
subida de presién del agua en los termos de los
departamentos, y que pasaba en un par de horas, toda wvez que
la turbiedad y el olor a o6éxido 1los percibid el perito
designado por el tribunal, en 2019, vy el evento de la
inundacién fue en 2016, por su parte los certificados sdlo
demuestran que la instalacidén se efectud segun los planos y
se cumplidé con la forma en que las normas respectivas ordenan

debe realizarse la conexidén a la matriz publica, mas nada
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prueban en cuanto a la calidad del agua suministrada, como
tampoco se demostrd que efectivamente los materiales usados
fueren cafierias de cobre tipo L unida con soldadura de estafio
en didmetros de hasta 50 mm, vy de soldadura fuerte en
mayores, como consigna la memoria del sistema de instalacidn
del agua potable y alcantarillado.

En este escenario cabe tener presente que la NCH
409/2, define el agua potable es el agua que cumple con los
requisitos microbioldgicos, de turbiedad, quimicos,
radiactivos, organolépticos y de desinfeccidn descritos en la
NCH 409/2, que aseguran su inocuidad vy aptitud para el
consumo humano. También sefiala que el agua potable no puede
contener elementos o sustancias quimicas en concentraciones
totales mayores que las que se indica, para el caso del
hierro 0,3 mg/L y plomo 0,03 mg/L; y que la turbiedad o
turbidez media mensual debe ser 1igual o menor a 2 UNT.
Asimismo seflala que <contaminacidén es la presencia de
elementos, compuestos u organismos que modifican o alteran
las propiedades fisicas, quimicas, bioldgicas y/o radiactivas
del agua, excediendo los limites establecidos en la NCH
409/2.

En ese orden, la calificacidén que corresponde al
agua potable que reciben los departamentos de los demandantes
a través de la red de agua potable domiciliaria del edificio
Futuro, conforme a la NCH 409/2, es la de agua potable con
contaminacién puesto que excede los limites de dos sustancias
quimicas, hierro y plomo, vy eventualmente del grado de
turbiedad o turbidez de la misma.

La contaminacidén del agua necesariamente se produce
dentro de 1la red de agua potable vy alcantarillado del
edificio, correspondiendo a deficiencias o fallas en la

calidad de los materiales utilizados para la construccidn o

H3IAXACAZAW

| sk



instalacién de dicha red.

CIADRAGESIMO SEXTO: Que en cuanto a la humedad en
el subterrdneo estacionamientos nivel -2, que seria causada
por el afloramiento de aguas subterraneas existentes en el
sector centro sur de Antofagasta, lugar de emplazamiento del
edificio, constatado vya en la etapa de construccidédn del
edificio por el ingeniero civil Reinoso Grau, quien en la
Memoria de Mecédnica de Suelos consigndé que en el sector
oriente de la excavacién de los cimientos del edificio
constatdé un flujo de agua con un caudal aproximado de 0,1
l1t/hr., no es posible establecer que esa situacidédn configure
un dafio estructural por deficiencias en la construccidn, toda
vez que la inmobiliaria demandada acompafi® un certificado de
Cesmec que analizé6 un testigo de hormigdén de la pared
principal gque se extiende por los diecio pisos del edificio,
que concluye que dicho testigo corresponde a H-30, cumpliendo
la NCH 430 sobre hormigbén armado, a lo que debe unirse a lo
seflalado en el reestudio estructural del mismo profesional
que confecciondé la Memoria de Mecanica de Suelos, quien
refiere que el testigo de hormigdn antes referido estaba seco
al extraerse, lo que demuestra que el edificio no presenta
dafios en su estructura ni en su resistencia.

CUADRAGESIMO SEPTIMO: Que en el mismo orden de
ideas cabe desechar la alegacidén en cuanto a la cantidad
menor de estacionamientos y al nivel de inclinacidén de 1la
rampa de acceso al segundo subterraneo constituirian
infracciones en el disefio y calculo del edificio, desde que
este edificio cuenta con recepcidn completa y total de las
obras construidas por parte de la Direccidédn de Obras de 1la
Municipalidad de Antofagasta, entidad que revisdé la cantidad
de estacionamientos y el nivel de inclinacidén de la rampa,

sin formular observaciones, de 1lo cual se colige que la
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entidad encargada de fiscalizar el cumplimiento de 1la
normativa de construccidén, al efectuar la recepcidn estimd
que la obra cumplia los parametros legales y reglamentarios
al respecto.

CUADRAGESIMO OCTAVO: Que como se dijo, los
demandantes fundan su accidén en el articulo 18 de la LGUC,
sobre la que la doctrina sostiene: “La Ley de Urbanismo
atribuye responsabilidad sin culpa al ‘“propietario primer
vendedor” (art. 18 inc. 1° LGU). Se trata de la constructora
que vende o del empresario inmobiliario que manda construir
para vender. EI articulo 1.1.2 de 1la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, define el propietario primer
vendedor como el “titular del dominio del inmueble en que se
ejecutd una obra y que realiza, a cualquier titulo, después
de su recepcion definitiva, la primera enajenacion de la
totalidad o de cada una de las unidades vendibles”. Pero
basta que se haya efectuado la construccidén con este
proposito, pues el propietario responde ante terceros aunque
la construccidn no haya sido transferida (art. 18 inc. 1°
LGU) .” “La responsabilidad es amplia en cuanto a los dafios:
“todos los dafios y perjuicios” (art. 18 inc. 1° LGU). No hay
duda por tanto que se indemniza el dado moral, que puede ser
una partida importante en catdstrofes tan traumaticas como un
terremoto. Pero no es una responsabilidad objetiva absoluta.
E1 demandante debe probar que los perjuicios provienen de
“fallas o defectos” en la construccidn, sea durante su
ejecucidon “o después de terminada”.” “Ademds, la ley atribuye
responsabilidad a los proyectistas por 1os errores en que
hayan incurrido, si de ellos se han derivado perjuicios (art.
18 inc. 2° LGU). Entendemos que al hablar de error aqui 1la
ley vuelve al <criterio de la culpa. Junto con los

proyectistas, aunque subsidiariamente respecto del
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propietario primer vendedor, responde el revisor
independiente (art. 116 bis 1inc. 3° LGU). Finalmente, es
responsable el constructor por fallas, errores o defectos en
la construccion, incluyendo las obras de los subcontratistas
y el uso de materiales o insumos defectuosos (art. 18 inc. 3°
LGU). A los que se atribuye responsabilidad objetiva o sin
culpa, propietario primer vendedor y constructor, se les
admite ejercer acciones de reembolso contra el que por culpa
produjo la causa del dafio.” “Revisados los estatutos
especiales de responsabilidad por defectos de construccion,
podemos centrarnos en las causales por las cuales dicha
responsabilidad podria ser desvirtuada. Otra de las excusas
que se puede Iintentar para excluir la responsabilidad
estricta calificada es que no se verifica el factor de
imputacidn que, tanto el régimen del Codigo Civil como de la
Ley de Urbanismo, establecen para aplicar estos estatutos
especiales de responsabilidad sin culpa: la existencia de
vicios (Coédigo Civil) o de fallas o defectos (Ley de
Urbanismo) en la construccidn. Debe considerarse, si, que 1la
carga de la prueba del vicio, falla o defecto corresponde al
demandante, aunque el colapso o destruccidn de un edificio,
sobre todo comparado con otros que, estando en situaciodn
similar, no sufrieron dafos, podria ser indicio o elemento
idéneo para construlir presunciones judiciales de existencia
de fallas o defectos de construccidén. En este sentido, un
fallo de 1la Corte Suprema ha sostenido que si la empresa
inmobiliaria demandada contesta la demanda alegando que 10s
defectos fueron reparados o que estos son de responsabilidad
de los ocupantes del edificio, se produce una inversion de la
carga de la prueba en contra de la demandada, la que debera
acreditar que no tiene obligacidén de reparar 1los darios,

porque no existen las fallas o defectos imputados por la
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demandante. También serd constitutivo de falla o defecto la
comprobacién de que en la obra no se cumplieron con 1las
normas o criterios juridicos aplicables a la construccidn,
siempre que ese Iincumplimiento pueda ser reputado causa de
los darfios producidos. Lo mismo sucederd si se comprueba que
la constructora no cumplidé con las especificaciones técnicas
que fueron contratadas para la obra. Muy ligado con 1o
anterior, una de las defensas que se puede emplear para
evitar la responsabilidad y para negar que existe falla o
defecto de construccidn, es la de haberse ajustado la
construccidon a Jlas normas existentes sobre construcciones
antisismicas. En materia de responsabilidad de productos
defectuosos, la directiva europea establece como excusa de
responsabilidad del fabricante “que el defecto se debe a que
el producto se ajusta a normas Iimperativas dictadas por 1os
poderes publicos” (art. 7, letra e, Directiva 85/374, de 25
de julio de 1985). Como se ve, la excusa solo procede si el
defecto proviene del cumplimiento de normas Iimperativas, es
decir, que no hayan dejado la posibilidad de elaborar el
producto de otra manera. Las reglas aplicables son Normas
Chilenas aprobadas por el Instituto Nacional de
Normalizacidn, que no son Imperativas en el sentido indicado,
sino que establecen bases o minimos, desde 1os cuales son
libres 1los constructores para aplicar mayores estdandares de
seguridad.” “Respecto de 1la naturaleza juridica de estas
regulaciones técnicas, el art. 5.5.7 de la Ordenanza dispone
que "“Las Normas Técnicas Oficiales que se citan expresamente
en esta Ordenanza seran obligatorias en tanto no contradigan
sus disposiciones”. Se agrega que “La aplicacidén y
cumplimiento de las Normas Técnicas Oficiales a que se alude
en el 1inciso precedente, serd de responsabilidad de 1os

profesionales competentes y del propietario de la obra”. “:Es
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suficiente prueba de que no hay fallas o defectos
constructivos la demostracidn de que los darfios se produjeron
aun cuando se cumplieron 1los requisitos minimos que fijan
estas normas? Este problema se ha presentado en la doctrina
chilena en relacidén con la culpa, y puede ser aplicable a
otros factores de imputacidn de responsabilidad como el
referido. Alessandri ha serfialado que el solo hecho de que el
demandado acredite que ha cumplido las normas de cuidado
establecidas legalmente no excluye necesariamente la
responsabilidad extracontractual. Lo mismo piensa Barros,
aunque admite que “tratdndose de actividades que estan
sujetas a extensivas regulaciones de base técnica, se puede
asumir que la observancia de las normas legales y
reglamentarias es al menos un indicio de diligencia”. En este
ultimo sentido, el cumplimiento de las Normas chilenas
referidas puede considerarse un indicio, aunque no una prueba
definitiva y concluyente, de que los dafios provocados por el
sismo no se han debido a fallas o defectos constructivos.”
(Responsabilidad Civil en la Construccidén de Viviendas
Reflexiones sobre 1los Regimenes Legales Aplicables a 1los
Dafios Provocados por el Terremoto del 27 de febrero de 2010,

Hernén Corral Talciani, https://scielo.conicyt.cl >pdf>

rchilder> art03).

CUADRAGESIMO NOVENO: Que sobre la responsabilidad
objetiva la doctrina sefiala: “A diferencia de la
responsabilidad cldasica que consagra nuestro Cdédigo Civil,
fundada en la culpa y el dolo como elementos esenciales de la
responsabilidad civil, en esta clase de responsabilidad se
prescinde por completo del elemento subjetivo en el agente,
es decir, no es necesario acreditar que actud con culpa o
dolo para que sea responsable. Basta acreditar el hecho y el

dafio y que exista relacidon de causalidad entre ambos.
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Acreditados, se deben indemnizar 1los danos ocasionados.”
(Alcances sobre la responsabilidad objetiva, Pablo Palacios
Mena, Revista Actualidad Juridica N° 7, enero 2003,
Universidad del Desarrollo).

QUINCUAGESIMO: Que teniendo  presente que los
actores demostraron que compraron los departamentos en
cuestidén de la demandada inmobiliaria, quien fue el primer
vendedor de estos, y que la demandada constructora fue el
constructor, esto es el: profesional competente que tiene a
su cargo la ejecucién de una obra sometida a las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, entendiéndose también por constructor, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendida la
ejecucidédn de obras de construccidén y urbanizacidn y que para
estos efectos actie a través de un profesional competente,
como asimismo se establecid que los dafios causados en 1los
departamentos adquiridos a la demandada inmobiliaria vy
construidos por la demandada constructora, fueron generados
por deficiencias o fallas en la instalacién de los termos de
agua caliente, y por la deficiente o defectuosa instalacidn
de la red de agua potable, a las demandadas les cabe
responsabilidad objetiva en 1la ocurrencia de tales dafios
puesto que existe relacién de causalidad entre las
deficiencias o fallas y las consecuencias dafiosas
ocasionadas.

QUINCUAGESIMO PRIMERO: Que entonces las demandadas
deben indemnizar solidariamente todos los dafilos causados en
razdén de lo dispuesto en el articulo 18 de la LGUC, esto es,
el dafio emergente o material, el lucro cesante y el dafio
moral.

QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Que el dafio emergente o

material, es entendido como el menoscabo o detrimento que se
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produce en los Dbienes u objetos que forman parte del
patrimonio de una persona, esto es, la pérdida o disminucidn
del wvalor econdémico ya existente, o el empobrecimiento de
dicho patrimonio, o dicho en palabras del Diccionario de la
Academia de la Lengua Espafiola “valor de la pérdida sufrida o
de los bienes destruidos o perjudicados.”

En ese contexto y para efectos de acreditarlo,
rindieron prueba documental los demandantes:

1) Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L., acompafié6 la
facturas N° 2973 emitida por Transportes Avalos, de fecha 03
de Jjunio de 2016 por mudanza desde el departamento 22 del
Edifico Futuro por $ 214.200; y factura N° 2974 emitida por
Transportes Avalos, de fecha 06 de junio de 2016 por mudanza
desde el departamento 38 del Edificio Futuro por $ 214.200.
También acompafi®é facturas emitidas por RSM Ingenieros
correspondientes al informe incorporado a esta causa por la
suma de $ 5.931.211.

Ademéds acompafidé otros documentos como la factura
253260 de fecha 23 de diciembre de 2015, por la suma de
12.000, emitida por Merceria Taltal; las facturas 2474567 vy
2283650, fechadas 23 de diciembre de 2015 y 26 de enero de
2016, respectivamente, por las suma de $ 5.169 y S$ 45.675,
emitidas por Ferreteria Prat; recibos de dinero por $ 25.000
de fecha 21 de diciembre de 2015, por $ 100.000 de fecha 01
de febrero de 2016, $ 50.000 de 28 de diciembre de 2015, de $
15.000 y $ 10.000 de 04 y 09 de enero de 2016, y de $
25.00006 de febrero de 2016, del actor mencionado a terceros
por aseo, pintura, retiro de escombros, despegar papel vy
pegar mural; una transferencia por $ 110.000 a Luis Contreras
Inostroza de fecha 21 de diciembre de 2015, y un documento
totalmente ilegible, ninguno de los cuales sirve para

acreditar el dafio material que habria sufrido este
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demandante, toda vez que el dafio en el piso flotante generado
por la inundacidén por derrame de agua de los termos
eléctricos ocurridé en mayo de 2016 y todos los instrumentos
mencionados en este parrafo son muy anteriores a esa fecha, vy
ninguno de ellos dice relacidn con las deficiencias en la red
de agua potable.

2) Juan Carlos De 1la Torre vy Carolina Alday
Mondaca, en cuantos propietarios en comin del departamento 6,
acompafiaron la factura N° 060 de fecha 26 de abril de 2016
emitida por Selva Recabal Jiménez E.I.R.L., mantencidén termo
eléctrico y cambio T galvanizada por la suma de $ 101.500.
También acompafiaron facturas emitidas por RSM Ingenieros
correspondientes al informe incorporado a esta causa por la
suma de $ 1.484.770.

3) Jorge Villegas Nufiez acompafidé boleta N°
3943288380 de 15 de Jjulio de 2016, $ 35.290 por membrana 80
GDP osmosis; boleta N° 375604572 de 20 de febrero de 2016,
dos filtros ducha, filtro antisarro lavadora por $ 55.960;
Boleta N° 394225092 de 17 de julio de 2016, pre filtro PP 5
micras y carbo por $ 32.890; y boleta N° 371969690 de fecha
21 de febrero de 2016, purificador agua c¢/ osmosis por $
107.980. También acompafid facturas emitidas por RSM
Ingenieros correspondientes al informe incorporado a esta
causa por la suma de $ 1.484.770.

4) Los demandantes Delia Loor Lindao, Alvaro
Farias Aravena y Raul Henriquez Toledo sbélo acompafiaron las
facturas emitidas por RSM Ingenieros correspondientes al
informe incorporado a esta causa por la suma de $ 1.484.770
por cada uno de ellos.

QUINCUAGESIMO TERCERO: Que en consecuencia, el dafio
emergente que es posible establecer respecto del actor

Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L. es la suma total de $
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6.359.611.

En el mismo sentido, el dafio material acreditado
por el demandante Jorge Villegas Nufiez asciende a un monto
total de $ 1.716.890.

Asimismo, el dafio emergente que demostrd a 1los
actores Jorge de la Torre Cruz vy Carolina Alday Mondaca
corresponde a la suma de $ 1.586.270.

Finalmente el dafio moral acreditado por los actores
Farias Aravena, Loor Lindao, y Henriquez Toledo asciende a un
monto de $ 1.484.770 por cada uno de ellos.

QUINCUAGESIMO CUARTO: Que en consecuencia
corresponde indemnizar a cada actor por los montos dinerarios
sefialados por concepto de dafio material o emergente.

En este &ambito no corresponde estimar como dafio
emergente la pretensién de otorgar a cada demandante el
precio que pagd cada uno por la unidad habitacional que
adquirieron, toda vez que gozan del dominio de los
respectivos departamentos, e incluso viven en ellos, excepto
Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L., quien los arrienda, como
dijo en estrados el testigo de 1la parte demandada, Cesar
Humberto Ruiz Osorio. Por lo demas los dafios establecidos no
son de la magnitud que pretenden los demandantes pues no
hacen inhabitables los departamentos, de manera que otorgar a
titulo de indemnizacién el precio pagado por cada
departamento constituiria un enriquecimiento sin causa, pues
se les devolveria lo gque pagaron manteniendo la propiedad de
los inmuebles.

Pero hay mas, para obtener una eventual restitucidn
del precio de los departamentos, los demandantes debieron
entablar una accidén distinta a la incoada, como la de
resolucidén de contrato por vicios redhibitorios u otra

similar, lo que no se hizo, lo que implica que el tribunal no
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se puede pronunciar al respecto.

QUINCUAGESIMO QUINTO: Que el actor Ricardo Rojas
Thompson E.I.R.L. demandd lucro cesante y para acreditarlo
acompafié6 los siguientes documentos:

- Contrato de arrendamiento de fecha 30 de
diciembre de 2015, mediante el cual aquél da en arrendamiento
a Roémulo Garcia Anfossi, el departamento 22 por una renta de
arrendamiento de $ 370.000 mensuales, por el plazo de un afo
a contar del 01 de enero de 2016 y hasta el 31 de diciembre
de 2016; las firmas fueron autorizadas ante Notario Publico
con fecha 30 de diciembre de 2015.

- Contrato de arrendamiento de fecha 20 de enero
de 2016, mediante el cual aquél da en arrendamiento a Manuel
Pastenes Castillo, el departamento 38 por una renta de
arrendamiento de $ 370.000 mensuales, por el plazo de un afio
a contar del 10 de febrero de 2016 y hasta el 10 de febrero
de 2017; las firmas fueron autorizadas ante Notario Publico
con fecha 20 de enero de 2016.

También acompafidé el contrato de arrendamiento
suscrito con Luisa Strange Ramirez de fecha 23 de abril de
2015 por el departamento 22, el mismo que con fecha 30 de
diciembre de 2015 arrenddé a Rémulo Garcia Anfossi; y 1los
contratos de arrendamiento suscritos con Lautaro Barraza
Sanhueza el 23 de abril de 2015, por el departamento 28 %
por una renta de $ 400.000 mensuales, y con Miguel Avilés
Corey con fecha 27 de abril de 2015, por el departamento 26 y
por una renta de $ 400.000 mensuales; cuyas firmas fueron
autorizadas ante Notario Publico s6lo con fecha 29 de
septiembre de 2017, por ende carecen de valor probatorio,
puesto que sbélo intervino un funcionario competente -Notario
Publico- mas de dos afios después de su supuesta celebracidn.

Por consiguiente el lucro cesante que el demandante
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Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L. habria obtenido con el
arrendamiento de los inmuebles de su propiedad sélo se
acreditd respecto de los departamentos 22 y 38, por lo que,
en razdédn de los respectivos contratos de arrendamiento, se
calculard desde el mes de junio de 2016, puesto que ello se
condice con las facturas de mudanzas de esos departamentos
antes resefiadas, y hasta la fecha de término consignada en
los documentos.

Asi, por el departamento 22 corresponde calcular de
junio a diciembre de 2016, lo que da un total de $ 2.590.000,
y por el departamento 38 debe considerarse de junio de 2016 a
febrero de 2017, lo que resulta en un monto de $ 3.330.000,
en consecuencia el lucro cesante que debe indemnizarse
asciende al valor total de $ 5.920.000.

QUINCUAGESIMO SEXTO: Que en cuanto al dafio moral es
menester consignar que la determinacidédn del monto a pagar por
dicho concepto resulta ser uno de los temas mas
controversiales en materia de responsabilidad, vya dque se
ocasiona en el fuero interno de la victima, careciendo asi de
parametros objetivos para su avaluacidn, empero aquello no
obsta a recurrir a factores que racionalicen aquella labor vy
permitan en la especie determinar el monto de la reparacidn;
asi resulta necesario considerar que el monto de dinero debe
ser equivalente a la magnitud del dafio; la indemnizacidén no
puede ser motivo de enriquecimiento; circunstancias de 1los
hechos; y trastornos evidentes producidos.

En ese contexto, se acreditd que los actores Delia
Loor Lindao, Jorge Villegas Nufiez, Juan de la Torre Cruz,
Carolina Alday Mondaca, Alvaro Farias Aravena y Ratl
Henriquez Toledo padecieron dafio psiquico y emocional, como
dan cuenta los informes periciales psicoldgicos evacuados por

la perito psicdéloga Danisa Vega Vargas, respecto de todos.
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Asi indica que la demandante Delia Loor Lindao
presenta sintomatologia asociada a trastorno por estrés
postraumatico, estado de animo de tipo depresivo, problemas
en la adaptacidn, estrés percibido asi como sintomatologia
ansiosa, considera de gravedad la situacidén dada la presencia
de ideacidén suicida producto de la sensacidédn de desesperanza
asociada a sintomatologia depresiva. Evalua presencia dafio
psicoldgico en respuesta a las situaciones acontecidas en el
inmueble, impactando la misma en su bienestar psiquico de
manera significativa en A&reas vitales, laboral, relacidén de
pareja, relacidn familiar, uso del tiempo libre, generandose
modificaciones en las dindmicas de la evaluada y se presentan
con posterioridad a los eventos vitales experimentados en su
domicilio ubicado en el edificio Futuro de Antofagasta.

Sobre el demandante Juan De la Torre Cruz, indica
en las conclusiones que actualmente presenta un diagndstico
de trastorno por estrés postraumatico, mantiene dificultades
en la gestidén de las situaciones estresantes, con altos
montos de estrés relacionado a las situaciones acontecidas en
el departamento y edificio que habita; se evalta presencia de
problema clinico de ansiedad, con inqgquietud, elevado estado
de alerta, y extrema inseguridad, respecto de si mismo, su
cényuge y proyectos vitales, derivado de la inestabilidad
percibida a partir de las situaciones y condiciones presentes
en el edificio Futuro. Estos problemas psiquicos confirman la
presencia de dafio psicoldégico, al ser los cuadros clinicos
caracteristicos e indicadores de presencia de lesiones
psiquicas de dafio y ha impactado en la inadaptacidén a
distintos contextos vitales con posterioridad a los eventos
vitales experimentados en su domicilio y el edificio Futuro.

Respecto de la actora Carolina Alday Mondaca,

concluye que presenta un diagndéstico de Trastorno por estrés
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postraumatico, diagndéstico que confirma la presencia de dafio
psicoldgico, al ser el cuadro <clinico caracteristico e
indicador de presencia de 1lesiones psiquicas de dafio; se
presenta con predominancia altos montos de estrés, animosidad
de tipo depresiva, niveles de ansiedad elevados e
inadaptacidén a distintos contextos wvitales y que esto se
presenta con posterioridad a los eventos vitales
experimentados en su domicilio y el edificio Futuro.

En relacidén al actor Jorge Villegas Nufiez asevera
que actualmente presenta un diagndéstico de Trastorno por
estrés postraumdtico, relacionado a situaciones vividas en su
departamento y edificio Futuro y gue suponen riesgos para el
evaluado; presenta altos montos de estrés, incertidumbre vy
descontrol respecto de solucionar las situaciones
conflictivas. Evalta un problema clinico de ansiedad, con
niveles de ansiedad estado significativos que responden a
elementos referidos a su residencia en el departamento en el
edificio Futuro; los que, confirman la presencia de dafio
psicoldgico, al ser los cuadros clinicos caracteristicos e
indicadores de presencia de lesiones psiquicas de dafio y ha
impactado en la inadaptacidén a distintos contextos wvitales
presentados con posterioridad a los eventos vitales
mencionados.

En cuanto al demandante Alvaro Farias Aravena,
sostiene que presenta problemas de estrés, ansiedad, ademas
de sintomatologia asociada a un trastorno por estrés
postraumadtico en cuanto a la vivencia de la inundaciédn,
problemas en la calidad de vida que mantiene en el edificio,
insatisfaccidén respecto de su estadia y las proyecciones con
las cuales compra el inmueble, siendo su diagndéstico de
Trastorno por estrés postraumatico. Evalta la presencia dafio

psicoldgico en respuesta a las situaciones acontecidas en el
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inmueble, y que se relaciona a la calidad de vida deficiente
que mantiene en el departamento adquirido, impactando los
eventos ocurridos en el Dbienestar psiquico del evaluado.
Basado en ello afirma que el dafio psicoldgico ha impactado a
su vez Aareas vitales del evaluado, 1laboral, tiempo 1libre,
relacidén de pareja, relacidén familiar, uso del tiempo libre,
generandose modificaciones en sus dinadmicas a partir del
comienzo de su residencia en el departamento ubicado en el
Edificio Futuro de la <ciudad de Antofagasta. El1 dafio
psicoldgico al que corresponden esas afectaciones se
presentan posterior a los eventos vitales experimentados en
su domicilio ubicado en el Edificio Futuro de Antofagasta.
Finalmente, sobre el actor Raul Henriquez Toledo
refiere que presenta indicadores asociados a trastorno de
estrés postraumdtico, relacionado a riesgos y vulnerabilidad,
ademds de temor respecto de la estructura, en base a los
estudios e informes realizados; sintomatologia aprecia como
leve, con criterios de re-experimentacidén e hiper-activaciédn
significativos. Se evidencia en montos de estrés percibidos
elevados, percepcidédn de descontrol que afectan el normal
desarrollo de su cotidianeidad, lo que afecta su bienestar
psicoldgico a partir de su estadia en el departamento ubicado
en el edificio Futuro y las distintas situaciones acontecidas
en él. Ademads presenta 1indicadores de problemas clinicos
ansioso, altos niveles de ansiedad estado correspondiente a
respuestas mas bien transitorias asociadas a las condiciones
en las que viven en el edificio Futuro; mantiene problemas de
inadaptacién principalmente asociado al tiempo libre
desprendido de la experiencia de insatisfaccidn y respuestas
emocionales de irritabilidad, referidos a las condiciones de
su lugar de residencia actual en el Edificio Futuro. Evalua

presencia dafio psicoldgico en respuesta a las situaciones

H3IAXACAZAW

| sk



acontecidas en el inmueble, y que se relacionan a la calidad
de vida deficiente que mantiene en el departamento adquirido,
impactando los eventos ocurridos en el bienestar psiquico del
evaluado. El1 dafio psicoldgico al que corresponden las
distintas afectaciones expuestas se presentan a partir de los
eventos vitales experimentados en su domicilio ubicado en el
Edificio Futuro de Antofagasta.

En esas condiciones, el monto tasado
prudencialmente por el tribunal se ajusta al baremo de dafio
moral que mantiene la pagina web del Poder Judicial, por 1lo
que no cabe sino confirmar la suma de $5.000.000 para cada
uno de los demandantes antes mencionados y por dicho
concepto.

QUINCUAGESIMO SEPTIMO: Que distinto es el caso del
demandante Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L., toda vez que de
conformidad al articulo 2 de 1la Ley 19.857, la empresa
individual de responsabilidad limitada es una persona
juridica con patrimonio propio distinto al del titular, es
siempre comercial vy estd sometida al Cbédigo de Comercio
cualquiera que sea su objeto; podrd realizar toda clase de
operaciones civiles y comerciales, excepto las reservadas por
la ley a las sociedades andénimas, lo que implica en primer
término que en este caso no se trata de la persona natural
Ricardo Rojas Thompson, lo que, a su vez, implica que no
corresponde indemnizar el dafio sufrido por éste o su grupo
familiar en cuanto son personas distintas de la persona
juridica que es parte de este juicio.

En ese escenario y en segundo término, es menester
determinar, en el caso de las personas Jjuridicas, qué es 1lo
que debe indemnizarse bajo el concepto de dafio moral.

A ese respecto tanto la doctrina como la

jurisprudencia, sefialan que en la actualidad, la
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fundamentacidén del dafio extrapatrimonial de las personas
juridicas mas arraigada en Chile y en el derecho comparado,
consiste en determinar que solo son indemnizables aquellos
menoscabos que, si bien no inciden en el patrimonio de una
persona, proyectan sus consecuencias nocivas en el patrimonio
de la victima. Seria de esta naturaleza, por ejemplo, la
situacién de la empresa que en razdén de la publicidad
infundada sobre la mala calidad de sus productos ve reducido
su numero de clientes. O el caso de la empresa dJque es
incluida indebidamente en un registro de deudores
morosos, viendo afectada su capacidad de crédito. La
jurisprudencia en un primer pronunciamiento, sentencia
dictada en causa Rol 4677-1999 de la Excma. Corte Suprema,
descartdé de plano la hipdtesis de que una persona Jjuridica
pudiera sufrir perjuicios exclusivamente extrapatrimoniales,
siendo indemnizables solo aquellos gque tuvieran consecuencias
patrimoniales al verse afectado el prestigio o la confianza
comercial de la victima. De ahi en adelante, pareciera
haberse establecido dicho criterio como el principal dentro
de la Jjurisprudencia chilena para revisar la legitimacidn
activa de las personas Jjuridicas y reclamar la indemnizacidn
de estos perjuicios. Se ha resuelto que “lo que debe verse
afectado es la reputacidn de la persona juridica y ella solo
si tiene trascendencia en la situacidén econdémica (..) y no por
el solo hecho de lesionar la reputacidén” que en relacidn a
las personas Jjuridicas “cabe descartar a su respecto el
concepto de dario moral puro y centrarnos en el dano moral con
consecuencias patrimoniales”. Finalmente, cabe citar 1la
sentencia dictada en causa Rol 3325-2012 de la Excma. Corte
Suprema que seflala “para pretender ser 1indemnizado por el
dafio a la imagen de una empresa, es necesario demostrar que

ha existido lesidén a la imagen de una empresa, y acreditar,
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de una manera cierta, las consecuencias econdmicas en que se
ha traducido ese desprestigio”.

QUINCUAGESIMO OCTAVO: Que de lo expuesto se infiere
que una persona juridica para acceder a una indemnizacidn por
dafio moral debe probar que ha sufrido un dafio, lesidén o
menoscabo en su imagen empresarial y que como consecuencia de
ese detrimento ha sufrido consecuencias econdmicas ciertas,
lo que no se cumple en este caso respecto de la demandante
Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L, vya que no rindidé prueba
alguna tendiente a demostrar que su 1imagen habia resultado
afectada como consecuencia los dafios establecidos en relacidn
a las demandadas, menos aun que hubiere una consecuencia
econémica cierta vy efectiva que fuere consecuencia del
detrimentos de la imagen corporativa, pues como se dijo
siendo una persona juridica, los informes psicoldgicos de la
persona natural detrds de la empresa y de su cdnyuge no son
aptos para el fin de acreditar el dafio moral causado a la
empresa.

QUINCUAGESIMO NOVENO: Que por consiguiente no
habiéndose acreditado que la demandante Ricardo Rojas
Thompson E.I.R.L., en cuanto persona juridica, haya sufrido
dafio moral, no corresponde indemnizarle por dicho concepto.

SEXTUAGESIMO: Que en cuanto a la desvalorizacién
pretendida por los demandantes, teniendo en consideracidn,
por una parte, que los dafios que se establecieron son
reparables pues no son dafios estructurales, y por la otra,
que no se rindidé prueba alguna tendiente a establecer 1la
efectividad de la desvalorizacidén y el supuesto monto de esta
en los departamentos sub lite, ya que los informes
acompafiados por la parte demandante y el evacuado por el
perito designado por el tribunal nada dicen al respecto, no

cabe sino rechazar esta pretensidén, confirmando la sentencia
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a quo.

SEXTUAGESIMO PRIMERO: Que no se condenard en costas
a las partes por estimar que tuvieron motivos plausibles para
recurrir, a excepcidn de la demandada Cuevas Constructora e
Ingenieria Limitada, quien deberd asumir solo las costas de
la incidencia de abandono de procedimiento.

Por estas consideraciones y visto lo dispuesto en
los articulos 186 y siguientes del Cdébdigo de Procedimiento
Civil, SE DECLARA:

I.- Que SE CONFIRMA, con costas, la resolucidédn de
fecha trece de agosto de dos mil diecinueve, que rechazd 1la
incidencia de abandono de procedimiento deducida por la
demandada Cuevas Constructora e Ingenieria Limitada, dictada
en causa Rol C-4439-2016 del Tercer Juzgado de Letras en 1lo
Civil de Antofagasta.

ITI.- Que SE RECHAZAN, sin costas, los recursos de
casacién en la forma interpuestos por el abogado Manuel
Inzunza Gonzéalez, en representacidédn de los demandantes, por
el abogado Cristian Encina Mufioz, en representacidédn de la
demandada Inmobiliaria Bicentenario, y por el abogado Fidel
Castro Allendes, demandada Cuevas Constructora e Ingenieria
Limitada, en contra de 1la sentencia dictada con fecha
veinticinco de enero de dos mil diecinueve en causa Rol C-
4439-2016 del Tercer Juzgado de Letras en lo Civil de
Antofagasta.

III.- Que SE REVOCA, sin costas, 1la sentencia
apelada, de veinticinco de enero de dos mil diecinueve en
causa Rol (C-4439-2016 del Tercer Juzgado de Letras en 1lo
Civil de Antofagasta, sdélo en aquella parte que concede la
suma de $5.000.000 (cinco millones de pesos) por concepto de
dafio moral, y en su lugar se declara que no se hace lugar a

dicha indemnizacidn.
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IV.- Que SE CONFIRMA en todo lo demds, sin costas,
la sentencia antes singularizada, con declaracidédn que las
sumas que las demandadas deberdn pagar solidariamente, son
las siguientes:

- A Delia Loor Lindao, las sumas de $1.484.770
(un milldén cuatrocientos ochenta y cuatro mil setecientos
setenta pesos) y $5.000.000 (cinco millones de pesos), a
titulo de dafio emergente y dafio moral respectivamente;

- A Alvaro Farias Aravena, las sumas de
$1.484.770 (un milldédn cuatrocientos ochenta y cuatro mil

setecientos setenta pesos) y $5.000.000 (cinco millones de

pesos), a titulo de dafio emergente y dafio moral
respectivamente;
- A Ratul Riquelme Toledo, las sumas de

$1.484.770 (un milldén cuatrocientos ochenta vy cuatro mil

setecientos setenta pesos) y $5.000.000 (cinco millones de

pesos), a titulo de dafio emergente y dafio moral
respectivamente;
- A Jorge Villegas Nufiez, las sumas de

$1.716.890 (un milldén setecientos dieciséis mil ochocientos
noventa pesos) y $5.000.000 (cinco millones de pesos), a
titulo de dafio emergente y dafio moral respectivamente;

- A Jorge de la Torre Cruz y a Carolina Alday
Mondaca, en su calidad de duefios en comun del departamento N°
6 del Edificio Futuro, la suma de $1.586.270 (un milldn
quinientos ochenta y seis mil doscientos setenta pesos), por
concepto de dafio emergente;

- A Jorge de la Torre Cruz, un monto de
$5.000.000 (cinco millones de pesos), a titulo de dafio moral;

- A Carolina Alday Mondaca, la suma de
$5.000.000 (cinco millones de pesos), a titulo de dafio moral;

- A la empresa Ricardo Rojas Thompson E.I.R.L.,
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las sumas de $6.359.611 (seis millones trescientos cincuenta
y nueve mil seiscientos once pesos) y $5.920.000 (cinco
millones novecientos veinte mil pesos), por concepto de dafio
emergente y lucro cesante, respectivamente.

Se deja constancia que se hizo uso de la facultad
contenida en el articulo 82 del Cdédigo Orgéanico de
Tribunales.

Registrese y comuniquese.
ROL 1096-2019 (Civ.)

Redaccidén de la Ministra Titular Sra. Jasna Pavlich

Nufiez.

Eric Dario Sepulveda Casanova Oscar Eduardo Claveria Guzman
MINISTRO(P) MINISTRO

Fecha: 07/07/2021 12:27:10 Fecha: 07/07/2021 12:10:05

Jasna Katy Pavlich Nunez
MINISTRO
Fecha: 07/07/2021 13:15:57
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Pronunciado por la Segunda Sala de la C.A. de Antofagasta integrada por Ministro Presidente Eric Dario Sepulveda C.

y los Ministros (as) Oscar Claveria G., Jasna Katy Pavlich N. Antofagasta, siete de julio de dos mil veintiuno.

En Antofagasta, a siete de julio de dos mil veintiuno, notifiqué en Secretaria por el Estado Diario la resolucion

precedente.
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Este documento tiene firma electronica y su original
puede ser validado en http://verificadoc.pjud.cl o en la
tramitacion de la causa.

A contar del 04 de abril de 2021, la hora visualizada
corresponde al horario de invierno establecido en Chile
Continental. Para la Region de Magallanes y la Antartica
Chilena sumar una hora, mientras que para Chile Insular

dos horas. Para mas informacién consulte
http://www.horaoficial.cl
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